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Arsredovisning

for

Soren Thyr Fastigheter AB

556737-8160

Rikenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Séren Thyr Fastigheter AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa drsstimma 2024- pL~2§ . Arsstimman beslutade

att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehdllet i rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer éverens med
originalen.
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Soren Thyr Fastigheter AB 2 (10)
Org.nr 556737-8160

Styrelsen £6r Soren Thyr Fastigheter AB avger f6ljande arsredovisning for rakenskapséret 2023.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsférvaltning och f6rvéntas att fortsétta sin nuvarande verksamhet under det
kommande aret.

Foretaget har sitt sdte 1 Gévle.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Inga visentliga hindelser har skett under aret.

Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 736 606 523 506 360
Resultat efter finansiella poster 15 -111 -118 -88 ~235
Balansomslutning 4708 4 584 4736 5 097 5334
Soliditet (%) 36 37 38 34 31

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forindringar 1 eget kapital

Alktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 1 696 421 -118 817 1 677 604
Disposition enligt beslut |
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rikning ~-118 817 118 817 0
Arets resultat 6 662 6 662
Belopp vid arets utgang 100 000 1577 604 6 662 1 684 266

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 577 604
arets vinst 6 662
1 584 266

disponeras sa att
i ny rakning dverfores 1 584 266
| 1584266

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgér av efterf6ljande restiltat- och balansrikning med noter. ¢y
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Soren Thyr Fastigheter AB 3 (10)
Org.nr 556737-8160

-2023-12-31 -2022-12-31

Nettoomsittning 736 228 606 107
Ovriga rérelseintikter 32 256 0
768 484 606 107

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -472 993 -457 918

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldgeningstillgngar | -220 845 -220 845
-693 838 -678 763

Rorelseresultat 3 74 646 -72 656

Resultat fran finansiella poster

Ovriga réanteintéikter och liknande resultatposter 4 1 923 49
Réntekostnader och liknande resultatposter 5 -61 825 -38 128

-59 902 -38 079
Resultat efter finansiella poster 14 744 -110 735
Resultat fore skatt 14 744 -110 735
Skatt pa arets resultat 6 -8 082 -8 082

Arets resultat 6 662 118 817
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Soren Thyr Fastigheter AB
Org.nr 556737-8160

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Omsiittningstillgangar

Korifristiga fordringar

IKundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

IF6rutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

4215134

67875
19 923
4 838
274 946
363 582

129 765
493 347

4 708 481

4 (10)

2022-12-31

4 435 979

0

13 704
24 161
102 956
140 821

7274
148 095

4584 074 J
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

ILget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust 1 577 604 1 696 421

Arets resultat 6 662 -118 817
1584 266 1 577 604

Summa eget kapital 1 684 266 1677 604

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 9 88 904 80 822

Langfristica skulder

Skulder till kreditinstitut 712 500 962 500

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 250 000 250 000

Skulder till koncernféretag 1 765 113 1547 113

Ovriga skulder 3 852 0

Upplupna kostnader och f6érutbetalda intidkter 10 203 846 66 035

Summa kortfristiga skulder 2 222 811 1 863 148

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 708 481 4 584 074 ¢
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen dr uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofdrdndrade jamfort med féregaende ar.

Intiktsredovisning
Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och

intdkterna kan beridknas pa ett tillférlitligt sétt.

Erséttning 1 form av rédnta, royalty eller utdelning redovisas som intédkt nér det 4r sannolikt att foéretaget
kommer att fa de ekonomiska férdelar som dr férknippade med transaktionen och nir inkomsten kan
berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nir komponenterna dr betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent 1 en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Stomme 80 ar
Bygenad ute (fasad, tak) 40 ar
Byggnad inne (vigg, tak, golv) 20 ar
Stadigvarande inventarier 20 ar
Installationer 20 ar
Ovrigt 20 ar
Inkomstskatter

Total skatt utgbrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas 1

eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars

inkomstskatt som #nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som galler per WV
balansdagen.
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Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till £61jd av tidigare hindelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skattemiissiga virden fOr tillgdngar och skulder samt 16r 6vriga skattemissiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifridn géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
férdndringar 1 gdllande skattesatser resultatfors 1 den period f6randringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstiligang och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skatteméssiga

overskott.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som dr hanfoérlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Uppskattningar och bedéomningar

Upprittandet av bokslut och tilldmpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
beddomningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da beddmningen
o8rs. Uppskattningar och bedémningar 4r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under radande omstindigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvénds {0r att beddma de
redovisade virdena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra kédllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och beddmningar. Uppskattningar och antaganden

ses Over regelbundet.

Inga visentliga killor till osdkerhet i uppskattningar och antaganden pa balansdagen bedéms kunna
innebira en betydande risk for en visentlig justering av redovisade virden f6r tillgangar och skulder

under nista rakenskapsar.

Not 2 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut q\,J
Inga visentliga handelser har intréffat efter arets slut.
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Not 3 Koncernﬁppgifter och mkop/forsilyning mellan koncernforetag
Bolaget &r ett helédgt dotterbolag till Séren Thyr AB, org.nr. 556364-3989, med site 1 Givle. Stren Thyr
AR dr det ¢versta moderbolaget t6r koncernen och uppréttar koncernredovisning dar féretaget ingér.

2023 2022
Andel av arets totala inkdp som skett fran andra féretag 1
koncernen 4,00 % 0,00 %
Andel av arets totala forsidljningar som skett till andra
foretag 1 koncernen 26,00 % 0,00 %

Bolaget har ersatt moderbolaget £6r material och tjanster avseende vanlig forekommande

fastighetstorvaltning med 20.000 kr ( £4 0 kr).
Bolaget har fakturerat lokalhyra till moderbolaget med 200.000 kr ( £ 4 O kr).

Not 4 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2023 2022
Ovriga rinteintikter 1 923 49
1923 49
Not 5 Rintekostnader och liknande resultatposter
2023 2022
Ovriga rintekostnader 61 825 38 128
61 825 38 128
Not 6 Aktuell och uppskjuten skatt
2023 2022
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt 0
Fordandring av uppskjuten skatt avseende temporéra
skillnader 8 082 8 082
Totalt redovisad skatt 8 082 8 082
Not 7 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingiende anskaffningsvarden 7707 080 7707 080
Utgaende ackumulerade anskatiningsvirden 7 707 080 7 707 080
Ingaende avskrivningar -3 271 101 -3 050 256
Arets avskrivningar -220 845 -220 845
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 491 946 -3 271 101
Utgaende redovisat virde 4215 134 4435979
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Uppgifter om {orvaltningsfastigheter
Redovisat varde 4215 134 4 435 979
Verkligt virde 6 500 000 6 500 000

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2023-12-31 2022-12-31

Upplupna hyresintdkter 267 225 95 831
Forutbetalda kostnader 7721 7125
274 946 102 956

Not 9 Uppskjuten skatteskuld
Uppskjutna skatteskulder som uppstar till £61jd av temporira skillnader 4r enligt f6ljande:

2023-12-31 2022-12-31
Belopp vid arets ingang 80 822 72 740
Fordandring under aret 8§ 082 8 082
Belopp vid arets utgang 88 904 80 822
Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader 72 896 66 035
Forutbetalda hyresintikter 130 950 0
203 846 66 035
Not 11 Eventualforpliktelser
2023-12-31 2022-12-31
Eventualforpliktelser - 0 0
0 0
Not 12 Stillda sikerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 4 900 000 4900 000

4 900 000 4 900 000
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Undertecknade forsdkrar hirmed att arsredovisningen har uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tilldmpats och att ldimnade uppgifter
stimmer med faktiska férhallanden.

Gévle 2024-05b-7. &

Min revisionsberéttelse har ldimnats 2024-0 -7 &
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Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Soren Thyr Fastigcheter AB
Org.nr 556737-8160

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har uttort en revision av arsredovisningen for Soren Thyr Fastigheter AB {or rdkenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga
avseenden réttvisande bild av S6ren Thyr Fastigheter ABs finansiella stidllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens

ovriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstdmman faststdller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar

enligt dessa standarder beskrivs nédrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende 1 foérhallande till Séren Thyr
Fastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndaméalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt

drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den mnterna konfroll som den beddmer ar nddvéndig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller

misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {6r beddomningen av bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillimpligt, om férhallanden som kan péverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gra

négot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller négra

vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1&mna en revisionsberittelse som
innehdller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i1 Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas pdverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberittelsen.

Soren Thyr Fastigheter AB, Org.nr 556737-8160
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Séren Thyr
Fastigheter AB for ridkenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet f6r rikenskapsaret.

G'rund for uttalanden

Jag har uttort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 {6rhallande till S6ren Thyr Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till

utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med hénsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,

likviditet och stéllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att
bokforingen, medelstérvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende:

- féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda erséttmingsskyldighet mot
bolaget, eller

- pa ndgot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om f6rslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar 10r revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberittelsen.

Gavle den 28 jun1 2024

I

An s Stefansson
Auktoriserad revisor

Soéren Thyr Fastigheter AB, Org.nr 556737-8160



