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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Willhem Stockholm AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 17 maj 2024. Arsstimman beslutade

att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Goteborg den 17 maj 2024

Mariette Hilmersson
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Styrelsen 10r Willhem Stockholm AB avger f6ljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget dger och forvaltar fastigheter 1 Stockholm.
Foretaget har sitt sédte 1 G6teborg.

Verksamhetsaret 2023
Mariette Hilmersson tilltrddde som ny VD fér Wilthem AB den 1 augusti 2023.

Omviérldsbilden &r fortsatt osdker med hog inflation och hoga réntor. Det som direkt har paverkat
Willhem &r 6kade priser for drift- och skotsel, fastighetsutvecklingsprojekt samt hoga

finansieringskostnader.

Bolaget har ett avtal med moderbolaget att bedriva verksamheten 1 kommission 16r moderbolagets
rdkning. Bolaget tillimpar reglerna for skattemissig kommission och det skattemé&ssiga resultatet

overtors didrmed till Willhem AB som &r kommittentioretag.

Finansiering och likviditet
Bolaget har ett externt 1&n om 435 Mkr. Det &dr via Willhem AB (publ) som samtliga in- och

utbetalningar sker da de agerar som en koncernbank.

Investeringar
Willhem genomfor ldgenhetsrenoveringar enligt konceptet Willhemlyftet, vilket innebér att vi renoverar

ldgenheter under tiden mellan en utilyttande och inflyttande hyresgést.

Viasentliga risker och osiikerheter i verksamheten
Willhems bedomning av visentliga risker och osékerheter 1 verksamheten sker pd koncernniva och det ér

dven dér riskhantering samt kénslighetsanalyser utfors. Bolaget &r 1 sin verksamhet exponerad 10r olika
typer av risker. God intern kontroll, extern kontroll fran revisorer, policyer och riktlinjer &r olika metoder

for att hantera och minska riskerna. Policyer och riktlinjer uppdateras arligen.

I all fastighetsverksamhet finns risk f6r avflyttning och omflytining, vilket kan ge kostnader 161 vakanser
och paverka intédkterna. En av de storsta posterna 1 fastighetskostnaderna &r energitoérbrukning,
otillrdcklig styrning av energiférbrukningen kan ha stor paverkan pa kostnaderna. Energiforbrukningen
analyseras 16pande for att upptédcka eventuella avvikelser och vidta mdjliga atgéirder. Investeringar och
underhall planeras, styrs och f6ljs noggrant upp 1{6r att pa det sittet {6rddla fastigheterna. Fastigheterna
kan ocksa paverkas av of6rutsedda hdndelser sdsom brand, vattenskador och annan skadegorelse. Ett

kontinuerligt arbete med férebyggande sidkerhetsatgirder pagat.
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Framtidsutsikter och langsiktiga finansiella mal

2. (19)

De omviérldsfériandringarna som har varit dr &n sé linge inte fullt 6verblickbara. De kommer sannolikt att
paverka oss under flera ar framé&ver. Bolaget foljer utvecklingen och anpassar 16pande verksamheten

utifran fordndrade forutséttningar.

Willhems Gvergripande mal dr att ver tid ge en stabil totalavkastning som &r hdgre én f6r 6vriga

privatdgda bostadsbolag, till exempel genom att utveckla tastigheterna.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Hyresintakter 198 855 188 484 183 146 178 643
Driftnetto6verskott 72 846 47 173 31215 22 805
Resultat efter finansiella poster -30 423 -52 664 -44 449 -49 765
Balansomslutning 1 480 238 1476 927 1475 280 1 472 872
Antal anstéllda 29 27 23 20
Soliditet (%) 4 4 3 5

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 53 424 726
arets vinst 11 556 388
64 981 114
disponeras sa att
64 981 114

1 ny rdkning 6verfores
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Resu]tatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
Tk -2023-12-31 -2022-12-31
Hyresintédkter 3 198 855 188 484
Ovriga intikter 11 889 7 494
Direkta fastighetskostnader 4,5 -1377 898 -148 805
Driftnettooverskott 72 846 47 173
Avskrivningar 6 -20 857 -20 142
Central administration -4 067 -4 380
7,8, 9,

Rdérelseresultat 10 47 922 22 651
Rénteintédkter 271 593
Réntekostnader och liknande resultatposter 11 -78 616 -75 908
Summa resultat fran finansiella poster -78 345 -75 315
Resultat efter finansiella poster -30 423 -52 664
Resultat dvertort till kommittentféretag 44 960 66 389
Skatt p& arets resultat 12 -2 981 -2 823

11 556 10 902

Arets resultat

Arets resultat verensstimmer med totalresultatet f6r bolaget.
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Ba]ansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

e Thr
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c TILLGANGAR

o
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& Anlaggningstillgangar

o

1’5; Materiella anliggningstillgdngar

ol Forvaltningsfastigheter 13, 14 1 4477704 1 452 994

. Inventarier 15 301 1250

I Pagaende arbete 16 10 237 4 678
Summa materiella anliiggningstillgangar 1 458 742 1 458 922
Summa anliggningstillgangar 1 458 742 1458 922
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar 448 1 048
Ovriga kortfristiga fordringar 422 343
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 20 626 16 614
Summa kortfristiga fordringar 21 496 18 005
Summa omsittningstillgangar 21 496 18 005

SUMMA TILLGANGAR 1 480 238 1476 927
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 17

Bundet eget kapital

Aktiekapital 18 100 100
Reserviond 20 20
Summa bundet eget kapital 120 120
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller 16rlust 53 425 42 523
Arets resultat 11556 10 902
Summa fritt eget kapital 64 981 53 425
Summa eget kapital 65 101 - 33345
Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 19 43719 40 720
Summa avsidttningar 43 719 40 720
Langfristiga skulder 21

Skulder till kreditinstitut 14, 20 434 513 300 000
Skulder t1ll koncernforetag 20 905 745 1 043 997
Summa langfristiga skulder 1 340 258 1343 997
Kortiristiga skulder

Leverantorsskulder 5781 8 096
Akituella skatteskulder 344 450
Ovriga kortfristiga skulder 899 4 599
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 22 24 136 25 520
Summa kortfristiga skulder 31 160 38 665

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1480 238 1476 927
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Rapport over forandringar i eget kapital
Tkr
Alktie- Reserv KFritt eget Summa
kapital fond kapital eget kapital
Ingaende eget kapital 2022-01-01 100 20 42 523 42 643
Arets resultat 10 902 10 902
Utgaende eget kapital 2022-12-31 100 20 53 425 53 545
Ingaende eget kapital 2023-01-01 100 20 53 425 53 545
Arets resultat 11 556 11 556
20 64 981 65 101

Utgaende eget kapijtal 2023-12-31 100
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Kassaﬂﬁdesana]ys Not 2023-01-01 2022-01-01
Ther -2023-12-31 -2022-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat 16re finansiella poster 47 922 22 651
Justeringar 10r poster som inte ingar 1 kassaflodet 23 25703 25 280
Erlagd rédnta -23 411 -9 907
Betald skatt 18 18
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital 50 232 38 042
Foréndring av koncernmellanhavanden -153 524 -20 084
Fordndring av kortiristiga fordringar -3 489 -12 123
Foridndring av kortiristiga rorelseskulder -7 543 3 830
Kassaflide fran den lopande verksamheten -114 324 9 665
Investeringsverksamheten
Investeringar 1 térvaltningstastigheter -20 676 -9 636
Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar 0 -29
Kassaflode fran investeringsverksamheten -20 676 -9 665
Finansieringsverksamheten 24
Upptagna lan 135 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 135 000 0
Arets kassaflode 0 0
Likvida medel vid arets borjan 0 0
0 0

Likvida medel vid arets slut
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Grunder for upprittandet av arsredovisningen
Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortlevnad. Tillgdngar och skulder &r virderade

till sina historiska anskaffningsvérden.

De finansiella rapporterna har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 - Redovisning
for juridiska personer. Bolaget tilidmpar frivilligt RFR 2 1 enlighet med reglerna 1 BENAR 2012:3 da
bolaget &dr ett dotterforetag till Willhem AB (publ) org.nr: 556797-1295 som tilldmpar IFRS i dess

koncernredovisning.

Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Intikter
Hyresintdkter for forvaltningsfastigheterna redovisas linjért dver hyresperioden i enlighet med villkoren

som anges 1 géllande hyresavtal. Forskottsbetalda hyror redovisas som f6rutbetalda intékter. Eventuella

hyresrabatter periodiseras linjért 6ver hyresperioden.
Ovriga intdkter som intjénats redovisas 1 den period tjénsten utforts.

Lanekostnader
Laneutgifter utgors av rdnta, 1 bolaget redovisas samtliga rintekostnader som kostnader 1 den period till

vilken de hinfor sig.

Inkomstskatter
Periodens skatter omfattar uppskjuten skatt, vilken har berdknats med 20,6 procent.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrékningsmetoden pé alla temporéra skillnader som uppkommer
mellan redovisade och skatteméssiga virden pa tillgangar och skulder. De temporéra skillnaderna har
huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter och skatteméssiga underskott. Uppskjuten
skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas 1 den
utstrackning det dr sannolikt att avdraget kan avriknas mot dverskott vid framtida beskattning.

Forvaltningsftastigheter
Forvaltningstastigheter bestar av fastigheter som innehas 1 syfte att erhalla hyresinkomster eller

virdestegring, eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvérvet till anskaffningsvérde, inkluderat direkt hdnférbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter 1dggs till det redovisade vérdet 16r fastigheten om det &r
sannolikt att den ekonomiska nyttan som &r f6rknippad med fastigheten forbéttras 1 férhallande till den

nivéd som géllde da den ursprungligen anskaffades. Efter anskafiningstillféllet redovisas
forvaltningsfastigheten till anskaffningsvirde med avdrag {6r ackumulerade avskrivningar och eventuell

nedskrivning samt med tilldgg for eventuell uppskrivning. Utgifter 10r reparationer och 18pande
underhall konstadsfors 1 den period de uppkommer.

Avskrivning beréknas enligt f6ljande:

Forvaltningsfastigheter 100 ar
Forbittringar forvaltningsfastigheter 10-20 ar
Markanldggningar 20 ar

Byggnadsinventarier 5 ar
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L.okalanpassningar 3 ar

Materiella anliggningstillgangar
Materiella anldgeningstillgdngar dr fysiska tillgangar som anvinds 1 f6retagets verksamhet och har en

forvintad nyttjandeperiod overstigande ett ar. Materiella anldggningstiligangar redovisas till
anskafiningsvirde minskat med avskrivningar.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt ¢ver tillgangens beddmda nyttjandeperiod. Nér
tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i férekommande fall tillgangens restvérde.
Linjar avskrivningsmetod anvénds for samtliga typer av materiella tillgdngar. Féljande avskrivningstider

tilldmpas:
Inventarier 5 ar

Nedskrivningar
Forvaltningsfastigheterna varderas arligen av extern vérderare. Vid indikation pé att en fastighets

verkliga varde understiger det redovisade vérdet gors bedomning om nedskrivningsbehov toreligger.
Nedskrivning redovisas om virdenedgangen pa fastigheten beddms bade vésentlig och bestaende.

Leasing
Samtliga leasingavtal dér foretaget dr leasetagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal), oavsett

om avtalen &dr finansiella eller operationella. Leasingavgiften redovisas som en kostnad linjért over
leasingperioden.

Finansiella instrument

Klassificering
Bolaget klassificerar sina finansiella tillgangar och skulder 1 f6ljande kategorier: lanefordringar,
kundfordringar, leverantdrsskulder samt finansiella skulder. Klassificeringen &r beroende av 10r vilket

syfte de finansiella tillgdngarna och skulderna férvarvades. Ledningen faststéller klassificeringen av de
finansiella tillgdngarna och skulderna vid det f6rsta redovisningstilltallet.

Redovisning och vdrdering
K6p och forsdljningar av finansiella tillgangar redovisas pé affarsdagen - det datum da bolaget f6rbinder

sig att kopa eller sélja tillgangen. Kundfordringar och lanefordringar redovisas forsta gangen till verkligt
virde plus transaktionskostnader. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen nér rétten att
erhdlla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har verfort 1 stort sett alla
risker och férmaner som &r forknippade med dganderétten. Upplaning redovisas inledningsvis till
verkligt vérde, netto efter transaktionskostnader och dérefter till upplupet anskatiningsvérde.

Lanefordringar och kundfordringar
Finansiella tillgéngar som har faststéllda eller faststédllbara betalningar och som inte noteras pa en aktiv

marknad redovisas som fordringar. De ingar i omséttningstillgangar med undantag for poster med
forfallodag mer 4n 12 méanader efter rapportperiodens slut, vilka klassificeras som anlidggningstillgangar.
Kundfordringar dr belopp som ska betalas av hyresgéster i den 16pande verksamheten. Kundfordringar
har efter individuell virdering upptagits till de belopp som berdknas inflyta. Detta innebér att de &r
upptagna till anskaffningsvirde reducerat med reserveringar {or osékra fordringar.

Finansiella skulder
Finansiella skulder &r skulder som har faststdllda eller faststélibara betalningar, vilka inte &r derivat eller

noterade pé en aktiv marknad. De ingér i kortfristiga skulder med undantag f6r poster med 1orfallodag
mer &n 12 ménader efter rapportperiodens slut, vilka klassificeras som langfristiga skulder. Bolagets
finansiella skulder utgdrs av Rintebdrande skulder, Skulder till koncernforetag och Ovriga kortiristiga

skulder.
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Leverantorsskulder
A Leverantdrsskulder dr forpliktelser att betala f6r varor eller tjénster som har forvérvats 1 den I6pande

s -verksamheten fran leverantorer. Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forfaller

lllll

3:'5-3ff inom ett ar eller tidigare. Om 1inte, tas de upp som langfristiga skulder. Leverantorsskulder och andra
£ skulder med kort 16ptid redovisas till nominellt vérde.
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Fastighetsskatt
Fastighetsskatt redovisas 1 sin helhet som skuld 1 januari da forpliktelsen uppstar. Skattekostnaden

periodiseras s att den &r till fullo redovisad vid rdkenskapsarets utgang.
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Redovisning av koncernbidrag och kommissionsresultat
Koncernbidrag och kommissionsresultat redovisas som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassafliodet omfattar endast

transaktioner som medfoér in- eller utbetalningar. Som likvida medel klassificeras banktillgodohavanden.
Bolagets samtliga in- och utbetalningar hanteras av moderbolaget 1 koncernen via ett avrakningskonto,

och nagot likvidfléde finns darfor infe 1 bolaget.

Visentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och antaganden
Nér styrelsen uppréttar finansiella rapporter 1 enlighet med tilldmpade redovisningsprinciper maste vissa

uppskattningar och antaganden g6ras som paverkar det redovisade vardet av tillgangar, skulder, intékter
och kostnader. De omraden dir uppskattningar och antaganden &r av stor betydelse f6r f6retaget och som

kan komma att paverka resultat- och balansrékning om de &dndras beskrivs nedan:

Vid virdering av f6rvaltningsfastigheter kan bedémningar och antaganden paverka upplysningen om det
verkliga virdet i noten for forvaltningsfastigheter. Vérderingen kridver bedémning av och antaganden om
det framtida kassafldet samt faststéllelse av diskonteringsfaktor (avkastningskrav). For att avspegla den
osdkerhet som finns i1 gjorda antaganden och bedomningar anges vid fastighetsvérdering vanligtvis ett

osédkerhetsintervall om +/-5-10 procent.

Vid virdering av underskottsavdrag gors en beddmning av sannolikheten att underskotten 1 framtiden
kan utnyttjas. Faststéllda underskott som sannolikt kan nyttjas mot framtida vinster utgér underlag t6r
berdkning av uppskjuten skattefordran. D& det &r troligt att bolaget kommer generera skatteméssiga
vinster vilka kan nyttjas mot underskotten har en uppskjuten skattefordran redovisats. Vid varje bokslut

kommer en ny bedémning goras baserat pi bolagets ekonomiska utveckling.

- Not 2 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag i den minsta koncern dér foretaget ingar d&r Willhem Fastigheter AB med
organisationsnummer 556610-2934 med séte 1 Goteborg

Moderforetag i den storsta koncern dér foretaget ingédr och som uppréttar koncernredovisning dr Willhem
AB (publ) med organisationsnummer 556797-1295 med séte 1 Stockholm.

Not 3 Operationella leasingavtal
Bolaget hyr ut forvaltningsfastigheterna enligt operationella leasingavtal. Hyreskontrakt {6r bostédder

tecknas med uppsédgningstid p4 3 méanader. Hyreskontrakt 16r kommersiella lokaler tecknas normalt pa
minst 3 ar, for mindre lokaler &r uppsédgningstiden oftast 3 ménader.
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Framtida minimileaseavgitter, som kommer att erhallas avseende icke uppségningsbara leasingavtal,

torfaller fill betalning:

2023 2022
Inom ett ar 53 130 50 100
Senare dn ett ar men inom fem ar 9 601 7235
Senare dn fem ar 3 397 133
66 128 57 468
Not 4 Direkta fastighetskostnader
2023 2022
Drift -57 151 -56 285
Underhall -48 939 -64 962
Tomtréttsavgélder/arrenden -8 346 ~77771
Fastighetsskatt -3 890 -3 749
Personal -19 572 -16 038
-137 898 -148 805
Not 5 Leasingavtal
2023 2022
Arets kostnadsforda leasingavgifter
Lokaler -1 125 -994
Leasingbilar =124 -4'78
Kontorsutrustning -466 426
Tomtréttsavgild -8 346 =7 771
-10 661 -9 669
Framtida leasingavgifter:
Mindre dn 1 ar -10 395 -10 096
1-2 ar -9 859 -9 928
2-3 ar -8 638 -9 300
3-4 ar -8 437 -8 198
4-5 ar -8 517 -8 131
Mer &dn 5 ar -125 782 ~127 387
-171 628 -173 039

Foretaget har ingatt f6ljande visentliga leasingavtal:
Tomtréttsavtal, Stockholms stad, 21 st avtal med varierande avtalsperiod.

Tomtrittsavtal, Botkyrka kommun. Tva st med avtalsperiod 1972-07-01 till 2032-06-30 och ett med

avtalsperiod 1972-01-01 till 2031-12-31.
Lokalavtal, AB Svenska Bostéder, avtalsperiod 2020-10-01 till 2025-09-30.
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Not 6 Avskrivningar
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2023 2022
Byggnader -20 294 -19 574
Markanldggningar -113 -119
Inventarier -449 -449
-20 857 -20 142
Not 7 Arvode till revisorer
Revisionsarvode ingér 1 moderbolagets fakturering av central administration.
Not 8 Anstillda och personalkostnader
2023 2022
Medelantalet anstillda
Kvinnor 9 8
Mén 20 19
29 27
L.Oner och andra ersiattningar
Ovriga anstillda -13 556 -10 658
-13 556 -10 658
Sociala kostnader
Pensionskostnader f6r 6vriga anstédllda -842 -091
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal -4 087 -3 605
-4 929 -4 296
Totala Ioner, ersittningar, sociala kostnader och
-18 485 -14 954

pensionskostnader

Arvode till styrelsen utgér ej da denne &r anstdlld av Willhem AB och avldnas dér.
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Konstordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor 1 styrelsen 100 %
Andel mén 1 styrelsen 0 %

Not 9 Inkop och torsialjning mellan koncernforetag
Nedan anges andelen av arets inkOp och {6rsdljning avseende koncernforetag.

2023
[nkép 28,00 %
Forsélining 5,00 %

13 (19)

0 %
100 %

2022

31,00 %

3,00 %

Vid ink&p och forséljning mellan koncernforetag tillimpas samma principer f0r prisséttning som vid

transaktioner med externa parter.

Not 10 Eventualforpliktelser

2023 2022
Garantibelopp 218 187
Summa eventualforpliktelser 218 187
Not 11 Rintekostnader och liknande resultatposter

2023 2022
Réntekostnader till koncemitretag -56 4238 -65 805
Ovriga rintekostnader -22 189 -10 103
Sumima 78 616 -75 908
Not 12 Skatt pa arets resultat

2023 2022
Redovisad skatt 1 resultatrikningen
Justering avseende tidigare ar 18 18
Uppskjuten skatt, forvaltningsfastigheter -2 999 -2 841
Summa -2 981 -2 823
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Avstimning av effektiv skatt

7 2023 2022
ufl: Procent Belopp Procent Belopp
£ Redovisat resultat f6re skatt 14 538 13 725
o
%
{:5!2:; Skatt enligt géllande skattesats 20,6 -2 995 20,6 -2 827
o Fj avdragsgilla kostnader -7 -14
Ei! Ej skattepliktiga intdkter 2 0
""l}" _Skatt hénforlig till tidigare ar 18 18
i:;"i Summa redovisad skatt -2 981 -2 823
Not 13 Forvaltningsfastigheter
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaftiningsvérden 1671 230 1 642 567
Inkop 15118 28 663
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1 686 348 1671230
Ingdende avskrivningar -209 036 -189 343
Arets avskrivningar 20 408 -19 693
Utgaende ackumulerade avskrivningar -229 444 -209 036
Ingdende nedskrivningar -9 200 -9 200
Utgiende ackumulerade nedskrivningar -9 200 -9 200
Utgaende restvirde enligt plan 1 447 704 1 452 994
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat virde 1 447 704 1 452 994
Verkligt virde 4 547 200 4 981 600
Bokiort virde byggnader 1 444 329 1449 619
Boki6rt virde mark 3315 3375
1 447 704 1 452 994

Samtliga varderingar kategoriseras som niva 3 1 den sa kallade verkligt vérde hierarkin. Nivéd 3 innebér
att det faststéllda verkliga vérdet till en vésentlig del baseras pa information som inte dr observerbar, det
vill sdga bolagets egna antaganden. Samtliga fastigheter har vérderats av eft extern virderingsforetag.

Virderingen grundar sig p& nuvérdet av prognostiserade kassafléden under kalkylperioden jdmte
restvirde vid kalkylperiodens slut. Varje virderingsobjekt, 1 huvudsak en enskild fastighet, vérderas 161
sig, utan hdnsyn till portfoljeffekter. Den enskilda fastighetens vérde beddms utifrén en berdkning av
nuvirdet av framtida driftdverskott, minskat med bedomda aterstaende investeringar for underhall under
kalkylperioden, samt nuvirdet av marknadsvérdet vid en ténkt foérséljning vid kalkylperiodens slut.
Underlag for virderingarna &dr hyreskontrakt, vakanser, faktiska taxebundna kostnader, 16pande
driftskostnader, bedémda kostnader for planerat underhall, planerade investeringar samt dvriga
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fastighetskostnader. Aven virdepaverkande marknadsférandringar avseende marknadshyror och
direktavkastningskrav ingar. Kalkylperioden uppgar normalt till 5 till 10 ar.

[ normalfallet har en 5-10-arig kalkylperiod anvants. D4 Willhem innehar nagra fastigheter med langa
hyresavtal, har kalkylperioden i férekommande fall anpassats till detta. Antagandet avseende de framtida

kassaflodena har gjorts utifran en analys av:

. Nuvarande och historiska hyror samt kostnader
. Marknadens/naromradets framtida utveckling
. Fastighetens forutsdttningar och position i respektive marknadssegment
. Befintliga gillande hyreskontraktsvillkor
- Marknadsmaéssiga hyresvillkor vid kontraktstidens slut
. Drifts- och underhallskostnader i likartade fastigheter i jimférelse med dem 1 den aktuella
fastigheten.
2023 2022
Inflationsantagande, % 2,0 2,0-4,0
Kalkylperiod, ar 5-15 5-14
Direktavkastning, % 2,4-10,0 2,0-10,0
Kalkylrianta, % 4.5-12.,2 4 2-13.2
Langsiktig vakans, % 0,0-10,0 0,1-10,0
Hyresantagande Befintlig hyra och marknadshyra  Befintlig hyra och marknadshyra
Drifts- och Individuellt anpassat utifran Individuellt anpassat utifran
underhéllskostnader utfall £6r respektive fastighet utfall {6r respektive fastighet
och vérderingsinstitutets och varderingsinstitutets
erfarenhet av liknande objekt. erfarenhet av liknande objekt.
Not 14 Stillda sidkerheter
For egna avsittningar och skulder
2023-12-31 2022-12-31
For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 463 080 328 080
463 080 328 080

Bolaget har ett laneltfte om 1 200 000 tkr hos Swedbank som &r sékerstélld med fastighetsinteckningar
om 1 200 000 tkr, dédr pantséttning redovisas 1 takt med att lanel6ftet nyttjas.
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Not 15 Inventarier
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2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskatiningsvérden 2 855 2 826
Ink6p 0 29
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 2 855 2 855
Ingdende avskrivaingar -1 605 -1 156
Arets avskrivningar -449 -449
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 055 -1 605
Utgaende restvirde enligt plan 801 1250
Not 16 Pagiaende arbete

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende nedlagda kostnader 4 678 23 705
Under aret nedlagda kostnader 11 865 5518
Under dret genomiorda omfordelningar -6 306 -24 545
Utgaende nedlagda kostnader 10 237 4 678
Utgaende redovisat viirde 10 237 4 678
Not 17 Disposition av vinst eller forlust

2023-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:
balanserad vinst 53 425
arets vinst 11556

64 981
disponeras s4 aft
64 981

1 ny rdkning &verfores

Not 18 Aktiekapital
Aktiekapitalet bestar av 1 000 aktier med kvotvérde 100 kr.
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Not 19 Uppskjuten skatteskuld

2023-12-31 2022-12-31
Temporéra skillnader f0rvaltningsfastigheter 43 719 40 720
Summa uppskjuten skatt 43 719 40 720

Not 20 Fmansiell riskhantering
Willhem &4r exponerat for ett antal finansiella risker som koncernen hanterar inom ramen f6r den

finanspolicy som godkénts av styrelsen. Finanspolicyn anger riktlinjer och regler £6r hur
finansverksamheten ska bedrivas for att sdkerstélia god kontroll och ordnade finansieringsférhéllanden.
De overgripande maélen dr att uppna bédsta mdéjliga finansnetto inom givna riskramar, sékerstélla
betalningsformaga och bolagets kapitalforsérjning. De frdmsta riskerna t6r koncernen ér
finansieringsrisk och rénterisk. Foretagets framsta finansiella skulder utgdrs av lan, ddrutdver har bolaget

hyres- och kundfordringar samt leverantorsskulder som utgdr finansiella instrument.
Willhems bed6mning dr att det foreligger samma kreditrisk och réntevillkor vid refinansiering av lanen
vilket innebér att vi bedomer att verkligt vérde pa de externa lanen &r samma som bokf{ort virde. Enligt

géllande avtal dr vara banklan uppsagda till aterbetalning om &dgarbyte sker.

Rénterisk: Fluktuationer i rintesatserna paverkar bolagets rdntekostnader. Finanspolicyn {6r koncernen
ar utformad f6r att uppné bésta finansnetto inom givna riskramar.

2023-12-31 2022-12-31
Riintebidrande langfristiga skulder
Skulder till koncernitretag, 905 745 1 043 997
Skulder till kreditinstitut 434 513 300 000
1 340 259 1343 997
Not 21 Langfristiga skulder
Foértallotider 16r langiristiga lan:
2023-12-31 2022-12-31
Mellan 1 och 5 ar
Skulder till koncernforetag 905 745 1 043 997
Skulder till kreditinstitut 435 000 300 000
1 340 745 1 343 997

Réntebdrande skulder uppgick i balansrdkningen till 1 340 258 tkr, skillnaden mot ovanstaende belopp
avser uppliagegningskostnad motsvarande 487 tkr.
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Not 22 Upplupna kostnader och 16rutbetalda intdkter
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2023-12-31 2022-12-31
[Forutbetalda hyresintékter 15130 14 798
Upplupna personalkostnader 1242 1055
Upplupna fastighetskostnader 7179 8 336
Upplupna réntekostnader 586 1 331
24 136 25 520

Not 23 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivningar 20 857 20 142
Central administration 4067 4 380
Upplupna kostnader 779 758
25703 25 280

Not 24 Finansieringsverksamheten

Bolaget har upptagit nya externa lan om 135 000 tkr. Dessa dr inte kassaflodespaverkande da de endast

paverkat koncernskulden.
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Not 25 Hiandelser efter balansdagen
Inga visentliga hindelser har skeft efter rdkenskapsarets slut.

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas arsstmman 2024-05-17 {or faststéllelse.

Goteborg 2024-05-10

%M //Zf%h\m

Mariette Hilmersson

Var revisionsberittelse har limnats 2024-05- 5
Ohrling PricewaterhouseCoopers AB

\ DReen A

Ulrika Ramsvik
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Willhem Stockholm AB, org.nr 556280-0085
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen f6r Willhem Stockholm AB or ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av Willhem Stockholm ABs finansiella stallning per den 31 december

2023 och av dess finansiella resultat och kassaflide fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrédkningen och balansrédkningen f6r Willhem Stockholm
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande {ill

Willhem Stockholm AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningsilagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nddvandig fér att

uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets formaga att fortséatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovishingen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att |amna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kammer att upptacka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter efler misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska besjut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar, Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Willhem
Stockholm AB fér &r 2023 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrinet fér rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhéallande till Willhem Stockholm AB enligt god revisorssed i Sverige och

har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och dndamalsenliga som grund {6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation ar

utformad sa att bokféringen, medelsférvaliningen ach bolagets ekonomiska angelagenheter 1 dvrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:;

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan f6ranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart

uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om férsiaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som uiférs enligt god
revisionssed i Sverige alitid kommer att uppticka atgarder eller férsummelser som kan féranteda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspekiionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av

revisionsherattelsen.

Goéteborg den 13 maj 2024

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

NREG s

Ulrika Ramsvik
Auktoriserad revisor
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