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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktdren fér YR Invest AB, 556702-8831, med séte i Nacka far harmed
avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget med sate | Nacka bildades 2006 och bedriver konsult- och projekteringsuppdrag inom
fastighetsbranchen, utredningar och kOp- och forsaljning av en eller flerfamiljshus samt darmed
forenlig verksamhet.

Bolagets innehav i intressebolagbolag har marknadsvarden som betydligt overstiger bokforda varden.

Vasentliga handelser under radkenskapsaret

Bolaget fortsatter att investera 1 befintliga projekt.

Flerarsoversikt Belopp i kkr
2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 223 237 240 556
Resultat efter finansiella poster -390 -918 8 632 4 045
Balansomslutning 32 998 34 660 41 676 35 160
Soliditet, % 02 89 /6 66
Forandringar i1 eget kapital
Aktie- Reserv- Balanserad Arets
kapital fond vinst vinst
Vid arets borjan 100 000 31 591 468 -917 515
Omforing av féreg ars vinst -917 515 917 515
Arets resultat -389 502
Vid arets slut 100 000 30 673 953 -389 502
Resultatdisposition
Belopp 1 kr
Styrelsen och verkstallande direktdren foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat 30673 953
arets resultat -389 502
Totalt 30 284 451
disponeras for
balanseras I ny rakning 30 284 451
sSumma 30 284 451

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrdkningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning
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Belopp | kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning 223 049 236 898
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 223 049 236 898
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -640 856 -747 335
Personalkostnader 2 -201 423 -641 089
Summa rorelsekostnader -842 279 -1 388 424
Rorelseresultat -619 230 -1 151 526
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 4 320 6 320
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 197 330 536 851
Nedskrivningar av finansiella anlaggningstillgangar och
kortfristiga placeringar 30 128 -8 160
Rantekostnader och liknande resultatposter -2 050 -301 000
Summa finansiella poster 229 728 234 011
Resultat efter finansiella poster -389 502 -917 515
Resultat fore skatt -389 502 -917 515
Skatter
Arets resultat -389 502 -917 515
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Belopp | kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i intresseforetag 3 14 681 /67 8 268 282
Fordringar hos intresseforetag 4 5225 000 5 265 000
Andra langfristiga fordringar S 4 785494 4 084 273
Summa finansiella anlaggningstillgangar 24 692 261 17617 555
Summa anlaggningstiligangar 24 692 261 17617 555
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 10 125 130 973
Fordringar hos intresseforetag 2 500 000 5 000 000
Ovriga fordringar 2 391 085 6 288 646
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 162 189 165 818
Summa kortfristiga fordringar 5 063 399 11 585 437
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 149 513 119 385
Summa kortfristiga placeringar 149 513 119 385
Kassa och bank

Kassa och bank 3 093 283 5337 293
Summa kassa och bank 3 093 283 5337 293
Summa omsattningstillgangar 8 306 195 17 042 115
SUMMA TILLGANGAR 32 998 456 34 659 670
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Belopp | kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eqget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (1 000 aktier) 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 30673 953 31 591 468
Arets resultat -389 502 -917 515
sSumma fritt eget kapital 30 284 451 30673 953
Summa eget kapital 30 384 451 30 773 953
Langfristiga skulder

Skulder till intresseforetag 6 2 340 189 2 340 189
Ovriga skulder 94 207 1474 169
Summa langfristiga skulder 2434 396 3814 358
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 149 609 41 359
Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter 30 000 30 000
Summa kortfristiga skulder 179 609 /1359
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32 998 456 34 659 670
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Fordringar
Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Not 2 Personal

Personal

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Medelantalet anstallda 1 1
Summa 1 1
Not 3 Andelar i intresseforetag

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Ingaende balans 8 268 282 2975107
-FOrvarv 2623 485 5293 175
-Omklassificeringar 3 790 000 -
Vid arets slut 14 681 767 8 268 282
Not 4 Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 5265 000 5025 000
-Tillkommande fordringar 200 000 240 000
-Reglerade fordringar -
-Omklassificeringar -240 000 -
Redovisat varde vid arets slut 5225 000 5 265 000
Not 5 Andra langfristiga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 4 084 273 4 084 273
- Tillkommande fordringar 701 221 -
Redovisat varde vid arets slut 4 785 494 4 084 273

Penneo tokumentnyokel XUYSU-GYBOB-ESEZL-UCHAE-SWILAO-FTIHE



YR Invest AB
556702-8831

Not 6 Skulder till intresseforetag

2024-12-31
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2023-12-31

Belopp varmed skuldposten forvantas betalas efter mer an
fem ar efter balansdagen
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Not 7 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sdkerheter
2024-12-31 2023-12-31

Panter och ddrmed jamforiiga sdkerheter som har stéllts for egna skulder och avséatiningar

Foretagsinteckning /50 000 /50 000
750 000 750 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
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Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska signatur

Christophe Lovén
Verkstallande direktor

Min revisionsberattelse har [amnats den dag som
framgar av min elektroniska signatur.

Johan Kaijser
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman 1 YR Invest AB
Org.nr. 556702-8831

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for YR Invest AB for
ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla viasentliga avseenden
rattvisande bild av YR Invest ABs finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dartor att bolagsstamman faststiller resultatrakningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ar
oberoende 1 forhallande till YR Invest AB enligt god revisorssed 1
Sverige och har1 ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas

och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedoémer

ar nddvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tilldimpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimhg sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ir
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptiacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk 1nstiallning under hela
revisionen. Dessutom:

e 1dentitierar och bedémer jag riskerna 16r visentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasenthig felaktighet till foljd av
ocgentligheter dr hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa
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misstag, eftersom oegentligheter kan 1innefatta agerande 1 maskopi,
torfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstiaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
gransknmngsatgiarder som dr lampliga med hinsyn till
omstandigheterna, men inte fOr att uttala mig om effektiviteten 1
den 1nterna kontrollen.

» utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1 redovisningen
och tillhorande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasenthig
osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsitta
verksambheten.

o utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déaribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiandelserna pa ett sitt som ger en réittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for YR Invest AB for ar 2024

samt av torslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna besknivs niarmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar'.
Jag ir oberoende i forhallande till YR Invest AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for torslaget till dispositioner
betriaffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ir
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattming och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar 1or bolagets orgamsation och férvaltningen av
bolagets angeliagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska angeligenheter 1
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Kevisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis {Or att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

e fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller

e pa nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar
att med nmlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av siakerhet, men ingen garanti fOr
att en revision som utfors enhgt god revisionssed 1 Svenige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersattmngsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar térenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltmngen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgidrder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som #r visentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgiarder och andra forhallanden som dr
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relevanta for mitt uttalande om ansvarsirihet. Som underlag for mtt
uttalande om styrelsens torslag till dispositioner betratfande
bolagets vinst eller torlust har jag granskat om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Anmdrkning

Arsredovisningen har inte upprittats i sadan tid att det varit mojligt
att, enligt 7 kap. 10 § aktiebolagslagen, halla arsstimma inom sex
manader efter rikenskapsarets utgang.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Johan Kaijser

Auktoriserad revisor
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