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Cokorilo 1 AB
Org.nr. 559233-7223

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

k

Allmant om verksamheten

Bolaget bildades 2019-12-20. Detta 4r bolagets tredje rikenskapsar.

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning.

Bolaget forvirvade under rakenskapsaret 2019/202 en fastighet 1 Partille kommun som har renoverats och forédlats under delvis
pagaende uthyrning. Vid arsskiftet 2022/2023 var renoveringen och forddlingen sa langt genomford att tva fardigstéllda
ldgenheter kunde tas 1 bruk. Ytterligare en ldgenhet dr forndrvarande uthyrd pa rivningskontrakt och kommer att renoveras

senare.

Hyresintdkterna har 6kat pa grund av hégre uthyrningsgrad under 2022 jamfort med 2021.

Foretagets har sitt sidte 1 Géteborg.

Flerarsoversikt
2022 2021 2019/2020
Nettoomséttning 150 765 115 790 169 166
Resultat efter finansiella poster -0 948 816 -181 086 62 300
Soliditet (%) 2,40 1,35 1,12
Definitioner av nyckeltal, se noter
Forandringar 1 eget kapital
Aktiekapital  Ovrigt fritt Arets resultat Summa fritt
eget kapital eget kapital
Belopp vid érets ingdng 50 000 32 584 41 202 73 786
Resultatdisposition enligt beslut av
arsstammas 41 202 -41 202
Arets resultat 31 052 31 052
Belopp vid arets utgang 50 000 73 786 31052 104 838
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat 73 786
Arets resultat 31052
104 838
Forslag till disposition:
Balanseras i ny rakning 104 838
104 838

Betriffande bolagets resultat och stdllning 1 dvrigt hédnvisas till efterfoljande

resultat- och balansrdakningar med tillhdrande noter.
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Cokorilo 1 AB
Org.nr, 559233-7223

RESULTATRAKNING 2022-01-01 2021-01-01
Not 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter, lagerfordndringar m.m.
Nettoomsitining 150 765 115 790
Summa rorelseintikter, lagerféorandringar m.m. 150 765 115 790
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader -6 829 509 -153 822
Ovriga externa kostnader | -19 384 _-18 455
Summa rorelsekostnader -6 848 893 -172 277
Rorelseresultat -6 698 128 -56 487
Finansiella poster ,
Riéntekostnader och liknande resultatposter 2 -250 6883 -124 599
Summa finansiella poster -250 688 -124 599
Resultat efter finansiella poster -6 948 816 -181 086
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncemnbidrag 7 000 000 250 000
Fordndring av periodiseringstonder -12 000 -17 000
Summa bokslutsdispositioner 6 988 000 233 000
Resultat fore skatt 39 184 51914
Skatter
Skatt pa arets resultat -8 132 -10 712
Arets resultat 31 052 41 202

Sidaldav7



Cokorilo 1 AB
Org.nr, 559233-7223

BALANSRAKNING N 2022-12-31
ot
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

2021-12-31

7 044 900
3114 801

10 159 701

10 159 701

8 000

Byggnader och mark 3 7 926 309
Pagdende renovering/ombyggnad 4 0
Summa materiella anldggningstillgangar 7 926 309
Summa anliggningstillgangar 7 926 309
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 26 639
Summa kortfristiga fordringar 26 639
Kassa och bank

Kassa och bank 34 347
Summa kassa och bank 34 347
Summa omséttningstillgangar 60 986
SUMMA TILLGANGAR 7 987 295
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Cokorilo 1 AB
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skuider till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa korttristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

50 000

50 000

73 786
31052

2021-12-31

20 000

104 838

154 838

47 000

50 000

32 584
41 202

5,6

47 000

3 820 000
3721192

73 786

123 786

35 000

7541 192

80 000
5912

36 242
122 111

35 000

3 900 000
6941 123
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Cokorilo1 AB
Org.nr. 559233-7223

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning 1 mindre fOretag.

Materiella anldggningstillgangar

Avskrivning paborijas nidr byggnaden tas i bruk vilket skett 2023-01-01.

Noter till resultatrakningen

Not 2

Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter som
avser skulder till koncernforetag

Noter till balansrikningen

Not 3

Not 4

Not 5

Byggnader och mark

Ingaende anskaftningsvirden
Omklassificeringar

Utgaende anskatiningsvérden
Redovisat virde

Taxeringsvdrden, fastigheten Partille Mellby
1213

Mark
Byggnader

Pagaende nyanldggningar

Ingaende anskaffningsvérden
Inkop

Omklassificeringar

Utgaende anskaftningsvérden
Redovisat vérde

Langfristiga skulder

Att fordela
Forfaller mellan 2 och 5 ar
Forfaller senare dn 5 ar
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2022

-177 228

2022-12-31

7044 900
881 409

7926 309

7926 309

1 865 000
3 227 000

5 092 000
2022-12-31
3114 801

4413 282
-7 528 083

0

2021

-60 343

2021-12-31

7 044 900
0

7 044 900

7 044 900

1 865 000
3 227 000

5 092 000
2021-12-31
1 422 447

1 692 354
0

3 114 801

0

2022-12-31

7541 192
320 000
7221 192

7541 192

3 114 801

2021-12-31

10 841 123
320 000
10 521 123

10 841 123



Cokorilo 1 AB
Org.nr. 559233-7223

NOTER
Not 6 Skulder som avser flera poster 2022-12-31 2021-12-31

Foretagets banklan/skuld om 3 900 000 kronor redovisas under foljande poster 1 balansrikningen.

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 3 820 000 3 900 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 80 000 80 000

Ovriga noter

Not 7  Stillda sikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 4 000 000 4 000 000
Summa stédllda sdkerheter 4 000 000 4 000 000

Not 8 Koncernforhallanden

Bolaget dr heldgt dotterbolag till Rosenhill Fastighetsforvaltning i Goteborg AB org nr 559227-5290, med siite 1
Goteborg.

Not 9 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning
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NETWORK MEMBER

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman 1 Cokorilo 1 AB
Org.nr. 359233-7223

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision ay arsredovisningen f6r Cokortlo 1 AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av Cokorilo 1 ABs finansiella stdllning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ér
oberoende 1 forhallande till Cokortlo 1 AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och andamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven {0r den interna kontroll som den bedomer 4r
nddvandig {Or att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddomningen av bolagets f6rmaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér sa 4r tillampligt, om forhallanden som kan paverka forméagan
att fortsitta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av
sdkerhet, men dr ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instéillning under hela revisionen. Dessutom:
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NETWORK MEMBER

« identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r
hogre an for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll.

 skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsatgirder som dr limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvirderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tilthérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férméaga att fortsédtta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetstaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen féasta
uppmairksamheten pad upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga os@kerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte 1dngre kan fortsitta verksamheten.

« utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksad informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens {0rvaltning {or
Cokorilo 1 AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller t6rlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt férslaget 1 forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir oberoende i forhallande till Cokorilo 1 AB enligt god revisorssed i
Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r f6rsvarlig
med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelstérvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréiffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
1 nagot visentligt avseende:

» foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat sédtt handlat i1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ér forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fOr att en revision som utiérs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som kan foranleda
ersiaftningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
inte dr forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder jag professionellt omddme och har

* en professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av f6rvaltningen och

{r) : . ‘ ., . ae . - o -

i forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust grundar sig frimst pa revisionen av

id rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfOrs baseras pa min professionella

i"ﬂj . . fa) t * an - = wa - » v)

=5 bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebdar att jag fokuserar granskningen pa

o g Zangsp g Jag &

- sadana atgirder, omraden och férhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade

beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgiarder och andra forhallanden som ér relevanta t6r mitt uttalande om

ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om fGrsiaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Jonsered den L4 / (»~2023

SN YY)

Rune Attsell
Auktoriserad revisor
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