FASTSTALLELSEINTYG

intygar att resultatrakningen och ba geniars a arsstamman
den 12 juni 2025. Arsstamman beslutade att godkadnna styrelsens forslag till hur vinsten ska

disponeras,

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen stammer 6verens med originalet.

Stockholm 13 juni 2025
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Org.nr 5339410-2638

Stvrelsen for SBB Hoganids 1 AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024,

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

rvaltningsberittelse

Information om verksambheten

dga och forvalta fastigheter. Bolaget har sitt

Bolagets verksamb
siate 1 Stockholm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under verksamhetsaret forvarvats av SBB LSS Housing 1.8 AB med org.nr 559464-1481.

AT éﬂtﬂm ﬁll 544 ﬂ’{f

I 6vrigt har inga vasentliga hiindelser skett under rikenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 1024 20

22/2023
4 (021 2 636
3001 |

24 239 254

Sohditet (%) 0.6 2.
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 817 937
arets forlust 78R 098
29 839

disponeras sa att
1 ny rdkning évertores

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning sam

kassaflddesanalys med noter.
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Resultatrikning Not 2024-01-01
- - -2024-12-31

(13 man)

Rérelsens intikter
Hyresintikter 5,6 4021 2 686

ma rirelsens intikter 4021 2 686

Rirelsens kostnader

Driftkostnader -697 -1 061
Underhall -116 -126
Férvaltningsadministration -207 -164

6 3 001 1 335

Centraladministration

Centraladministration -258 -111
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -116 -111
Summa centraladministration -374 -222
Rirelseresultat 2627 1113

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 133 3

Réantekostnader och liknande resultatposter 9 -1 259 -38

Summa finansiella poster -1126 -584
1 501 529

Bokslutsdispositioner 10 -2 240 -127
Resultat fore skatt -739 402

Skatt pa arets resultat 11
Arets resultat

Transaktion 09222115557549043155
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Balansrikning ot
Tkr

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anldgeningstillgangar
Forvaltningstastigheter 12
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar 13, 14
Fordringar hos koncemnforetag 18

a anldggningstillgangar

Omsiittningstillgangar 13, 14

Kortfristiga fordringar

Fordrnngar hos koncerntoretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna mmtikter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgiangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

22 210
22 210

0
22 210

1 070
051

2028
2 028

24 238

5 (23)

2023-12-31

22 289
22 289

114
114
22 403
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Balansrikning ot
Tkr

Eget kapital 1

Bundet eget kapital
Aktickapital
Summa bundet eget kapital

LA

Arets resultat

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

i~

Obeskattade reserver 1

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 17
Summa avsittningar

Langfristiga skulder 13, 14

Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder 13. 14

Leverantdrsskulder

Skulder till koncerntoretag

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

2024-12-31

23
23

818
-788
30
55

127

97
97

22 613
22 613
10

80

1 256
1 346

24 238

6 (23)

2023-12-31

23
23

114
274
388
413

127

49
49

79
1 149
6 428

23 329
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ringar i eget kapital

Rapport over forind

Tkr

Alktie- Bundna Balanserat Arets Summa
reserver resultat resultat ecet kapital

oet Kapital 2022-12-06 () () 0 0 (

Registremat aktickapital 25 25
Aktedgartillskott 114 114

Arets resultat 274 274

Utgiiende eget kapital 2023-12-31 25 0 114 274 113

Omiéring av foregaende ars resultat 274 -274 0
Arets resultat -788 788
Aktiefigartillskott 430 430

th

Utgiaende eget kapital 2024-12-31 25 (0 818 -788

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

[ posten aktickapital ingar det registrerade aktickapitalet. Antal aktier uppgar till 25 000 st och kvotvardet ar 1kr

per akfie.

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats 1| ﬁl&gei med, térekommande
fall, tilldge t6r avsittning till reserviond. utdelningar samt évriga tillskott fran dgas

Arets resultat

Arets resultat dverensstimmer med arets totalresultat.

Ackumulerade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 544 tkr (114 tkr).

Transaktion 09222115557549043155
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Not 2024-01-01 2022-12-06
-2024-12-31 -2023-12-31
(13 man)

}<EESSQ€ 
Tkr

Réorelseresultat
Rorelseresultat 2627 1113
Justeringar f6r poster som inte mgar 1 kassaflodet 116 111
Tl maual sedion @Qzﬁg mggg

fﬁmndring av rorelsekapital 1617 640

Kassaflode fran foriindring av riorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Fordandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forandring 1 fordringar h 114 -114
Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar -37 -22 400
Kassatldode fran mmvesteringsverksamheten 77 -22 514

Fimansieringsverksamheten
Registrerat aktickapital 0 25
Erhallna akticdgartiliskott 430 114
Forandring av skulder till koncem- och intressetéretag

(netto) 6 101 16 512

Kassafléde fran finansiering

o
o

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets slut

&
ot

Transaktion 09222115557549043155
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Noter
Tkr

S Holding 1.8 org.nr 559464-1481 med site 1 Stockholm.,

Bolagets huvudsakliga verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta fastigheter.

Moderbolag 1 den minsta och storsta koncernen som SBB Hogands 1 AB ir dotterbolag till och dar

koncernredovisning upprittas av Samhéllsbyvggnadsbolaget 1 Norden AB org.nr 33698 1-7660, med siite 1

Not 2 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Grund fér rapporternas uppriittande

: rterin RFR 2, Redovisning for juzridiﬂ:: ﬁ:mé:n,
R@%ﬁ.m@ndaﬁ@mn inebdr att bolaget 1 arsredovisningen 16r den juridiska personen ska tillimpa
detta 4r mdjligt inom ramen for

samtliga av EU godkinda IFRS och uttalanden sa langt
s ceradavien - d hinevn ti bandet kattning,

som giller i forhllande till [FRS,

Rekommendationen anger vilka undantag och tilligg

Arsredovisningen har uppréttats utifran antagandet om fortsatt drift.

Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 Redovisning {6r juridiska personer (januar 2024) 1 enlighet med
reglerna 1 BFNAR 2012:3 da bolaget omfattas av koncernredovisning som upprittas enligt IFRS.

Bolagets administration har under 2024 atertagits av SBB:s interna ﬁk@l’mmlﬂkﬁ forvaltning och 1
samband med detta lmr v 'igg omrubricering av resultatrikningen gjorts, framst avseende 6vriga
rorelseintikter, driftkostnader, forv alm111gﬂadm1_1115t§'at1';m och centraladministration. Omrubricering av
jamforfelsearet har inte g@@ﬁg da det ¢) ar av visenthig karaktar.

Viirdering av finansiella instrument
Klassificering och virderin g av finansiella tilleangar
Koncernens finansiella tillgangar bestar av skuldinstrument, egetkapitalinstru

ment samt dernivat.

Skuldinstrument

Klassificeringen av finansiella tillgangar som ar skuldinstru
féw&lming av ti?lgéﬂgm mh karaktidren pa tillgangens H%T&JSQHBE& "k}dfm

Koncernens skuldinstrument klassificeras till upplupet anskaffningsv ardﬁ och innefatta
mtmssgmmtagﬁmm wmmms andra langtristiga fmmng'ir h@ r%gmr-mngw dvriga kmﬁmmg&
fordringar. upplupna itikter, korttristiga placeringar, samt likvida medel. Finansiella tillgangar
klassificerade till upplupet anskatiningsvirde virderas mtialt till verkhigt virde med tillagg av
transaktionskostnader. Hyrestordringar redovisas mitialt till det fakturerade virdet. Efter  forsta
redovismngstillfillet viarderas tillgangama enhgt effektivrintemetoden. Tillgangar klassificerade tll
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upplupet anskaffningsvirde innehas enligt affarsmodellen att inkassera avtalsenliga kassafléden som
endast ar betalningar av kapitalbelopp och rinta pa det utestaende kapitalbeloppet.
Tillgangama omfattas av en forlustreservering for forvantade kreditforluster, for vidare infors

not Finansiella risker.

nation, se

Egetkapitalinstrument
Koncernens egetkapitalinstrur
vardepapper. Samthga av %mmm@ns ﬁgﬁtk%plmlmsi ;mm’i ﬁl% wrms ot "ﬁm"dﬁ viat
Verkligt virde faststills enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

%‘i

Derivat
Klassificeras till verkligt varde via resultatet t6rutom om de klassificeras som sékringsinstrument och den
effektiva delen av Sﬂ:mngﬁn redovisas 1 "Ovnigt resultat”. Verkligt viarde faststills enligt beskrivning 1

not Finansiella instrument.

Klassificering och virdering av finansiella skulder

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvirde med undantag av derivat.

Finansiella skulder redovisade till upplupet anskaftningsvirde varderas mitialt till verkligt virde
mklmiw tmngakimnskm Smmw Eﬁﬁr det fﬁmm redovisningstillfallet varderas de till upplupet
jmvm klassificeras till verkligt varde via resultatet
férutom om dﬁ klﬂﬁﬁ%ﬁﬂﬁ ras som mkrmg och den effektiva delen av sdkringen redovisas 1
"Ovrigt totalresultat”. Verkligt virde ifmmmﬂg enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Nedskrivning av finansiella tillgangar

Koncernens finansiella tillgangar som redovisas till upplupet anskaffningsvirde, omfattas av
nedskrivning for torvintade kredittérluster. Nedskrnvning t6r kreditforluster dr framatblickande och en
f@ﬂl’lﬂms&ﬁ ering gors redan vid torsta redovismingstillfillet ndr det finns exponering {6r kreditrisk.

Hyresfordringar

Den torenklade modellen tillampas t6r koncernens hyrestordringar. En torlustreserv redovisas, 1 den
torenklade modellen, t6r fordrans térvintade aterstaende 16ptid. Koncermnen baserar virdering av
forviantade kredittorluster pa historiska kundférluster kombinerat med framatblickande faktorer.

Ovriga finansiella tillgangar redovisade till Nppmpw f@&i@%ﬁ?ﬁﬁmgwﬁwﬁ?

Fm* Fwdmugar hos intresseforetag/joint ventures, Ovriga kortfristica fardmngm samt Likvida medel
tillimpas en nedskrivningsmodell med tre stadier. hutr.& sam{ per varje balansdag mémmm en
f‘@ﬂmtﬁm serv for den nastkommande 12 manaderna, alternativt for en kortare tldgpwmd beroende pa
aterstaende 16ptid (stadie 1). Om det har skett en vdsenthg 6kning av kreditrisk sedan forsta
redovisningstillfillet redovisas en torlustreserv for tillgangens aterstaende 1optid (stadie 2). For tillgangar
som beddms vara kreditforsdmrade reserveras fortsatt tor forviantade kreditforluster t6r den aterstaende
I6ptiden (stad: baseras berdkningen av

die 3). For kredit-torsamrade tillgangar och fordringar
ranteintidkterna pa tillgangens redovisade varde, netto av forlustreservering, till skillnad mot pa
bruttobeloppet som 1 foregaende stadier.

Vid virdenng av torvintade kreditiorluster tillampar koncernen en metod baserad pa extern kreditrating.
Forvantade kredittorluster virderas utifran sannolikhet for fallissemang, férlust givet fallissemang samt
exponeringen vid fallissemang. Koncermen har definierat fallissemang som da betalning av fordran dr 31
dagar forsenad eller mer, ¢ller om andra faktorer indikerar att betalningsinstillelse torehigger.

For kreditforsdmrade tillgangar och fordringar gors en individuell bedomning dér hiansvn tas till

historisk, aktuell och framatblickande information. Vardenngen av forvintade kreditforluster beaktas




SBB Hoganis | AB 11(23)
Org.nr 5339410-2638

eventuella sdkerheter och andra kreditférstarkningar 1 form av garanti nansiella tillgangarr

redovisas 1 balmgmkmugm-m netto av bruttovirde och fmluguﬁ SETV.

Forandringen av forlustreserven redovisas 1 resultatrikningen.

Hmtwmg av kapitalrisk

Bolagets mal avseende kapitalstrukturen dr att m g ga bolagets férmaga att fortsétta sin verksamhet, sa att
an generera avkastning till aktiedgama och nytta for andra mtrmsmtm* upm‘aﬁa 1alla en

@gi kapitalstruktur tor att halla kostnaderna f‘t::a}?‘ E{agmm nere. For att s aila ﬁll@lﬁ' msmm

apitalstrukturen kan %mmmm férindra den um@lnmg som betalas till aktiedgarna, aterbetala kapital till

akﬁmg@;nm utfarda nva aktier eller silja tillgangar for att minska skmMﬁm@;

iﬁdméﬁ redmisnmspﬁmipﬂ
B dkenskapsaret 2024 tillampat fordndringarna 1 IAS 1 Utformning

av finansiella

mp pﬁ rter.

Foljande virderings- och omrakningsprinciper ar tillampade 1 arsredovisningen.

Virderingsgrunder tillimpade vid uppriittande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskafiningsvirden om inget annat

anges nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets tunktionella valuta dr svenska kronor, SEK., och utgdr rapporteringsvaluta 1 bolaget. Om
annat anges redovisas alla sitfror 1 tusentals SEK. Bolaget genom{or 16r narvarande inte nagra
transaktioner 1 utlindsk valuta.

inget

RESULTATRAKNING

Intikter

Foretagets mtékter bestar 1 all vasentlighet av hyresintikter. Intakter redovisas 1 takt med att 1dentifierade
prestationsataganden har fullféljts av siljaren och kontroll har évergatt till képaren.

betrakta som operationella leasingavtal som
over ]rw wspmg}dm Forskottsbetalda hyvror redovisas som
atter forekommer har de redovisade hyresintikterna reducerats

alda .l.nmkw | * f'ﬂl m res :
_mﬁd v ardﬁ% av ldmnade ﬁh};’wgmbﬁnﬁn

Em'mimm av fastigheter redovisas 1 sam x med att risker och formaner overgar till koparen fran
dljaren. Bedomning av om risker och formaner har 6vergatt sker vid varje enskilt avvttringstillfille.

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjart 1 resultatrikningen baserat pa villkoren 1
hyvresavtalen. Ev hvresrabatter perioderas linjirt 6ver hvresavtalets kontraktstid d&ven om betalning inte

sker pa samma sétt.

Réntemntéikter redovisas 1 den period de avser.

Personal

Bolaget har varken under innevarande rakenskapsar cller foregaende rdkenskay
och har ¢ heller utbetalt nagra lm‘lm' ﬁlkr dm erséttningar.

ir haft nagra anstillda
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Finansiella intiikter och kostnader

Finansiella intdkter och kostnader bestar av rintemntékter pa fordringar samt réntekostnader pa skulder.
Rénteintikter pa fordringar och rintekostnader pa skulder berdknas med tillimpning av
effektivrantemetoden. Effektivrintan ir den rdnta som gor att nuvirde av alla framtida in- och
utbetalmingar under rintebindmingstiden blir hka med det redovisade vérdet av fordran eller skulden.
Réntemtikter respektive rdntekostnader inkluderar perniodiserade belopp av transaktionskostnader och
eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det ursprungligen redovisade vardet respektive
skuld och det belopp som regleras vid fortall,

Lanekostnader

Lanecuteifter utgdrs av rdnta och andra kostnader som uppstar nir téretaget lanar pengar.

Laneutgifter som &r hiantérhga till finansierning av en tillgang som tar en betydande tid 1 ansprak att
tardigstilla aktiveras som en del av tillgangens anskatthingsvirde, Kostnader t6r uttag av pantbrev vid
kop av fastighet beaktas ) som finansiell kostnad utan aktiveras och fordelas pa byvggnad och mark och
skrivs av enligt principerna beskrivna under avsknvningar, Kostnader t6r nya pantbrev som inte dr direkt
forknippade med forvarv aktiveras enbart pa bvggnad och skrivs av enligt principerna fér bvgenad som
beskrivs under avskrivningar. Ovriga lancutgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Koncernbidrag
Koncembidrag redovisas som

bokslutsdispositioner.

Simtm:r

§ dkningen.
mgilt ar. Hmd tﬁlmnpmng av de
de per balansdagen. Hit hér dven justering av

Akmgﬁl S%;at{ ar Skati som S.lx&- 'ﬁmlag dlm’ g,'allas av Swndﬁ
skattesatser som dr beslutade eller 1 praktiken besluta

aktuell skatt hdanforlig till tidigare perioder.

Korttnistiga skattefordringar och skatteskulder tor nuvarande och tidigare penoder taststélls till det

e

an ¢ller betalas till Skatteverket.

belopp som forvintas aterfas fr
Aktuell inkomstskatt utgar fran arets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sig fran det redovisade
resultatet. Detta beror framst p;:‘@ mojligheten att nvttja Skﬁﬁ%ﬂmﬁmg% avskrivningar pa fastigheter som kan
overstiga de redovisningsmadssiga, skattemassiga dircktavdrag for vissa ombyggnationer vilka aktivera:
redovisningsmassigt samt befintliga underskottsavdrag.

Uppskjuten skatt beridknas enligt balansrikningsmetoden med utgangspunkt 1 temporira skillnader mellan
redovisade och skatteméssiga virden pa tillgan gar och skulder. .6 mn‘lp@mm skillnaderna har
huvudsakligen uppkommit genom av ﬂmmmg pa f&gtlghﬁtﬁr Upp Shmﬁﬁ skatt beriknas med tillampning
av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller 1 praktiken beslutade per balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporira skillnader och underskottsavdrag redovisas
endast 1 den man det dr sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Virdet pa uppskjutna
skattetordringar reduceras nir det inte langre bedéms sannolikt att de kan utnvttjas.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgdr skattepliktiga temporira skillnader. Pa grund av
sambandet mellan mdmf"lsn_l_ng och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden pa
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionema i
resultatrikningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.
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F@walmmggfagugﬁmf bestar av fastigheter (mm% eller en byggnad) som innehas 1 syfte att erhalla

hyresinkomster eller virdeste gm_ug ﬂ_lm en kombination av dessa.

Forvaltmingstastigheter redovisas vid forvarvet till anskaftningsvirde, inkluderat direkt hintorbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter lages till det redovisade virdet pa fastigheten om det ar
sannolikt att den ekonomiska nyttan som dr férknippad med fastigheten fmmm 1 ﬁj:s rhal lm‘lé@ till den
niva som gillde da den ﬁmp;ng%lgm ans%:aff ades. Alla andra tillkomme itgifte O o1
.kmm%d 1 den period de uppkommer, Efter an sk%fﬁl_ngstﬂifalm redovisas f@waknmgsnghﬂm m
anskaffningsvirde med avdrag t6r avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med
tillagg tor eventuell uppskrnvning, U’igi ﬁizr mpmmnw och '1@@311{%@ underhall kostnadstérs 1 den
period de uppkommer. Vinst eller forlust redovisas 1 resultatrakningen den redovisningsperiod da
tillgangen avvttras.

Linjar avskrivningsmetod anvinds for samtliga tvper av materiella tillgangar. Féljande avskrivningstider

50-100 ar
20 ar
3ar

N&r dﬁt ﬁl‘mS _11 1.11@M§at19ﬁ pa aﬂ. en mﬁgaﬂ dlmf en mgp av tilleangar minskat 1 virde goérs en
bﬁdammrlg av dﬁgg reclm 15&1@1& ‘afawe E de f&ﬂ dﬁt g‘ﬁdm lﬁadﬁ %Mdﬂ OV wgmgmf det berdknade

n%gkmfmngﬁtlﬂhlégt mg ‘lﬂl ; fm att hgist&lm mlégﬁngﬁng &mwmnmgw&r& ﬁ d
okar tillgangens redovisade wm dock hogst till det varde tillgangen skulle ha hatt {%ﬁw deg mr
normala avskrivningar) om ngen nedskrnvning gjorts.

Leasing

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal 1 enlighet med undantagsreglerna1 RFR 2.
Leasingavgifterna kostnadstors linjart 6ver leasingperiodens 16ptid. Rorliga aveifter kostnadstors
I6pande t6r den pernod till vilka de hinfors. Formaner erhallna 1 samband med tecknandet av ett avtal
redovisas linjart som en minskning av den totala leasingkostnaden 1 resultatet. Samtliga hyreskontrakt
betraktas som operationella leasingavtal.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodok
forfallodag pa tre manader eller mindre.

iavanden samt kortfristiga placeringar med en usprungli
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Avsiittningar
En avsittning redovisas 1 balansrikningen nir bolaget har en befinthg legal dlm" mfm*m%ll torphiktelse
it en t_1§1fml§‘mg uppskattning av b@_lmm kan

som en ﬁ::a lgd av en mimff h%mﬁﬂm mh éﬂ ar imélg‘t

av é@t ¢ fra 3. som ammmgmr akmdl%
skulden. Avsittningar omprévas vid varje bokslutstillfille.

Finansiella instrument

Finansiella instrument ér varje form av avtal som ger mpyhm till en finansiell tillgang 1 ett toretag
finansiell g%:uld eller ett egetkapitalinstrum mt 1 ett annat féretae mesmm Instrument som mémm&s 1
balans mHudﬁ rar pa tillgangssidan aktier och andelar 1 f@ retag ddr koncernen inte har ett
bestimmae ntlytande (finansiella tillgangar varderade till verkhigt vardﬁ}? derivatinstrum mtﬁ
fordringar hos m‘trﬁsmfmﬂ: g/joint ventures, andra langfristiga ﬂ}mnngazg hyrestordringar, évriga
korttristiga fordringar, E{mﬁfmmga 'plmmmgm samt likvida medel. Bland skulder aterfinns skulder till
kreditinstitut, obligationslan, foretagscertifikat, dvriga 1angfmt§ga skulder, denvatinstrument,
leverantorsskulder, mpmpm %msﬂmd@r 5m11t wﬂg@; kortfristiga skulder.

Redovisningen beror pa har klassificerats.

pa hur de finansiella instrumenten

Redovisning och boritagande

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 balansrikningen nir bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsmassiga villkor. Hyresfordringar tas upp 1 balansrakningen nir faktura har skickats.
Skuld tas upp nir mot parten har presterat och avtalsenlig skvldighet foreligger att betala, dven om
faktura dnnu inte mottagits. Leverantérsskulder tas upp néar faktura mottagits. En finansiell tillgang och
finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen endast nér det foreligger en
legal ratt att kvitta beloppen samt att det téreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller
att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. En hmnglﬂl t@ligmg tas 1 normalfallet bort fran
balansrik mngﬁn nir de avtalsenliga rittigheterna till kassaflodena fran den finansiella tilleangen upphor.
Exempelvis vid mottagen hvresbetalning. Detsamma g&léw for del av en finansiell tillgang. En finansiell
| tas bort fran balansrikningen nér torpliktelsen 1 avtalet tullgérs eller pa annat sétt utsléicks.

skuld
Detsamma géller t6r del av finansiell skuld.

E@Jﬂpmﬁmﬁ

o redovisas initialt till erhallet belopp efter W-mg fE:%n'r tm&gaktm'nsmmww Efter

gmd?uﬁhmn virderas lanen till upplupet ar Elﬂiﬁ enligt ﬁﬂﬁkm rintemetoden.
Langfmtlga skulder har en forvantad 16ptid ldangre dn an kortfristiga har en loptid kortare dn ett
ar.

Leverantorsskulder och andra rore
belopp.

tan diskontering till nominellt

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder dr torpliktelser att betala t6r varor eller tjdnster som har férvirvats 1 den l6pande
verksamheten fran leverantérer. Leverantdrsskulder redovisas nér faktura mottagits.
Leverantdrsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de torfaller inom ett ar eller tidigare (eller
under normal verksamhetscevkel om denna dr langre). Om inte, tas de upp som langtristiga skulder.

Leverantdrsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt virde.
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Aktiefigartillskott
Akticdgartillskott redovisas hos givaren som en dkning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som ¢n
okning av fritt eget kapital,

Kasmﬂﬁémamaiys

Kassaflodesanalvsen har upprittats enhgt den indirekta metoden, Wmﬁt innebar att mgulmmi mﬁm ras for
tzrmlsaskiimm som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt for eventuella intdkter eller
kostnader som hanfors till investerings- eller finansieringsve mmmlmmn.

Forindring IAS 1 klassificering av skulder

I de fall dar det forekommer covenanter 'i gt:::rg baém mmg huruvida b@i&gﬁi har ritt att skjuta upp
reglering med mer 4n tolv man I beddmningen Skm er man pa covenanter som ska vara
uppflvllda fore eller pa mp@ﬁﬁnﬁg Sdﬁgﬁﬁ och covenanter som ska vara upptvllda efter
rapporteringsdagen. I dessa nva tilldgg kan omklassificering ske fran langfristig till kortfristig skuld.

Nyckeltalsdeifinitioner

Soliditet
Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag {6r uppskjuten skatt 1 relation till totala

tillgangar.

1A h bedémningar om framt: I skattningar f6r redovisningsindama
'blm* fﬁl}ém’l av éﬁsm k{}mmw definitionsméssigt sﬂlml aﬁ mﬁmmm det verkliga resultatet. D
ugpgkatmmgm och antaganden som 1nnebér en betvdande nisk for viasentliga justeringar 1 redovisade

.m mmmﬁ V Mdﬁmﬂgm av fbm&i : Sﬁmﬂ% rna ér baserad pa antaganden om framtida
bﬁmlmﬁmgmﬁmn’lm samt en diskontering av dessa med hansyn till en mgm ranta och ﬂgkpaﬂ&g
Samtliga dmga mﬁm saledes bedomningar av framtiden och ar osékra och kan inte tas som en
utfistelse om | a utfall.

Koncemen har under aret tillimpat 2-10% rinta pa konceminterna mellanhavanden.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

amhet exponerat for olika tvper av finansiella nisker sasom marknads-,
uvudsak av rianteriks.
ct ar bolagets stvrelse som 4r vtterst ansvarig for exponering, hantering och ujp?ffjl]mng av de
finansiella rskerna faststills av stvrelsen 1 en finanspolicy som revideras arligen.

____________ Bolaget dr genom sin verksar

ﬁ_lkv_ld_ltﬂg- och kﬁéﬁmﬁkﬁt Marknadsriskerna bestar1 h

Marknadsrisk

Réinterisk

Med rianterisk avses risken att verkhigt virde eller framtida L&S mﬂadm fluktuerar t1ll folyd av m‘lémdﬁ
marknadsrintor. Bolaget dar huv uém&lx gen exponerat fmf anefinansiering. Lanen

ranterisk genom dess lar
loper med rorhig rdnta vilket innebir att bolagets framtida ﬁ_lmngwila kostnader paverkas av dndrade
marknadsrintor.

W%
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Valutarisk
Med valutanisk avses risken att verkligt virde eller framfida kassafloden fluktuerar till f6ljd av dndrade
valutakurser. Bolaget bedriver sin verksamhet 1 Sverige och foretagets in- och uttléden bestar enbart av
SEK. Dirigenom ar bolay

ret ¢ exponerat for valutarisk.

Likviditets- och finansieringsrisk

Med hikviditetsnsk avses risken att bolaget far problem med att méo
bolagets finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att be lag o
finansiering till en nimlig kostnad.

Kredit och motpartsrisk
Med kreditrisk avses risken tor att n

10tparten 1 en transaktion orsakar bolaget en férlust genom aﬁ: mt@
ftulltélja sina avtalsenhga torpliktelser. Bolagets exponering for %mdl‘tmﬂ{ ar umdmkhgm o t1ll
kundfordringar. Befintliga kunders finansiella situation t6ljs 16pande upp f6r att pa ett tidigt stadium
M@nﬁﬁ@m varningssignaler,

Bolagets maximala exponering f6r kreditrisk beddms
ﬁ:n%ns_lﬂla tillgangar.

motsvaras av

bokférda varden pa samtliga

m 3 ymsintﬁkwr

- yresintikterna
t den del av hyrorma

%wnm@lm rabmw rmamlﬁn H&Smﬁmms 1 8In hﬁlhﬂ @mmﬂmdla hy mmﬂaﬁ
imklusive tilldgge aviseras 1 f6rskott och periodisering av | ym ma sker linjért sa endas

som beldper pa p@ri@dﬁn redovisas som intékter,

atshyreskontrakt 16per oftast med tre manaders uppsigningstid. Aktuella hyresavtal
w@ﬂ&g h*’m 1 ar w m och senare b%ﬂt&ﬂg bestaende av hyra av Mmmﬁmlﬂh lokaler.

Not 6 Operationella leasmgavtal
Frmmld& minimileaseaveifter som kommer erhallas avseende 1cke uppsigningsbara leasingavtal:

2024 2022-12-06
-2023-12-31

Forfaller till betalning imnom ett ar 3 613
F{}mﬁer till t m*ﬂmﬂg senare :m %ﬁ men mom 5 ar 4 982

Fortfaller t1ll betalning seanre an 3 ¢ {
8 595

Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyvresgéster avseende uthyvming av
forvaltningstastigheter. De kommersiella leasingkontrakten har oftast hvresvillkor mellan 0-30 ar med
fast hyra samt avtalad

inderxupprikning.

Operationella leasingataganden
Inga visentliga operationella leasingataganden téreligger.
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_wgmlma mzh mmr mﬁd 2 M‘% 1 som betalas

Agmlm‘lm kmmmmm& ar e
kvaﬁaﬁms,

m% berdknas kvartalsvis pa genomsnittlig belaning fran de tva senaste kmrmlm

Bolaget k{}mr E‘tﬁf avse ende teknisk och admmls‘tmtm torvaltning fran SBB IB Se
F{}Wﬂl’gn_l_ngg AB. Prissittning pa tjénster fran koncernféretag sker till mark n&dsmasslzt m‘m

om hela den foretagsgrupp som bolaget tillhor

95 1 tadlm méanﬂ

pre Sﬁmﬁ

2024-12-31

Forsalining

Ink&p

Kortfristiga skulder hos koncernfoéretag
Korttristiga fordringar hos koncemtoretag
Langfristiga skulder hos koncernforetag
Langtristiga fordringar hos koncernforetag

Kort- och langfristiga skulder och fordringar h

Not 8 Riinteintiikter och liknande resultatposter

Kter koncernforetag

Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader koncernforetag

Not 10 B

ttning till p@n@dlmtmgsmﬁ der
Lan n&@ koncernbidrag

()

337
2727
3 798

23 293

081

2024

113
20
133

2024

—
th LA
e

2024

2 240
2240

2023-12-31

()

199
5193
()

16 512
114

os koncernforetag har nettoredovisats 1 balansrakningen.

th S

2022-12-06

3389

2022-12-06
-2023-12-31

127
0
127
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Not 11 Skatt pa arets resultat
2024 2022-12-06
-2023-12-31

Aktuell skatt -1 =79
Uppskjuten skatt -48 -49
Skatt pa arets resultat -49 -128

1 skattepliktie verksamhet tére skatt - 139 4072

Redovisat resultat

Skatt

ot gillande skattesats (20.6%) 152 -83

ttepliktiga intékter 4 1
Bokfonngsmaissiga avskrivningar -24 -23
Skattemdssiga avskrivningar 72 72
Ej avdragsgillt rantenetto -205 -46
Skatteetfekt av schablonrdnta pa periodiseningsfond -1 ()
Justering uppskjuten skatt temporara skillnader fastigheter -4 3 -49

Redovisad skattekostnad -49 -128

Transaktion 09222115557549043155
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Not 12 Forvaltningstastigher

2024-12-31 2023-12-31

0
16 593
807
22 400

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop
Pagaende projekt

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar -111 -111
Amtg avs%mmmgm -116 ()

Utgaende ackumulerade avskrivningar -227 -111

Utgaende redovisat virde 22 211 22 289

Bokitort varde byggnac
Boktort varde mar

17 311

22 289

Upplysning om verkhigt virde pa térvaltningstastigheter

Bvgenadema utgors 1 helhet av forvaltningsfastigheter.

Det verkliga vardet for fastigheterna uppgar till 32,1 mkr (32,5 mkr). Virdering av fastighetsbestandet
har gjorts kvartalsvis av oberoende virderare.

Virderingarna har baserats pa en analys av nuvardet pa framtida kassafloden f6r respektive tastigheter
déar hiansvyn tagits till gillande hvreskontraktsvillkor, marknadslige, hvresnivaer, drfts-, underhalls- och
f{mf&lmlngﬁadmlmﬁtmtlmgmmn&-m samt behov av 1mf%$t@m§gm K&llﬂ Epm@ﬁn migm 10 ar. Under
kalkylperioden utgérs intdkterna av avtalade hvresnivaer fram till avtalstiden uppgar. For perioden
direfter beriknas hyresintikterna till den marknadshyra som giller 1dag.

L T

Drift- och underhallskostnader har bedomts utifran féretagets verkhiga kostnader, och har mp&ssmg tiH
f&mgh%mns skick och alder. Kostnadema bedoms @m 1 tah med inflation. Investeringar har bedomts

tifran det be hmf" som torehigger. F'wtlg%‘mts skatten bedOms utitfran senaste taxeringsvéirden. L;’mgglktlg

cans beaktas 1 virdenngama och |

beddms utifran fasti ghsatmg ldage och skick.

nta och direktavkastning ar
marknadens férrintningskrav.

baserat pa extern vérderares erfarenhetsméssiga bedomningar av

Virdening har skett till niva 3, IFRS 13 (Indata for tillgangen eller skulden som inte baseras pa
observerbar marknadsdata).
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tkr, 2024-12-31

Not 13 Finansiella instrument

Finansiella
tillgangar/skulder
virderade till upplupet
svérde

anskatinin

Finansiella tillgangar

Ovriga kortfristiga fordringar

1070
1
1077

Efi:mmmﬂa skulder

Leverantdrsskulder

Ovriga langfristiga skulder

pna kostnader

22613
9
1 258

23 880

Finansiella
tillgangar/skulder
virderade till upplupet

syarde

Finansiella skulder

Ovriga langfristiga skulder
Leverantérskulder
Ovriga kortfristiga skulder

lupna kostnader

istacnde tabell presenteras koncernens finansiella tillgar

Wk
t

£

1 kategorierna enligt IFRS 9.

Transaktion QU222 115557548043 155

20 (23)

Fimansiella

tillgangar/skulder

- o o

Finansiella
tillgangar/skulder
virderade till verklig!
viirde via Arets resultat

ar och skulder, upptagna till redovisat
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langfristiga skulder. I upplysningssvfte berdknas ett verkligt varde tor rantebarandefordringar och skulder
ktuell

en diskontering av framtida kassafloden av kapitalbelopp och rinta diskonterade till al
marknadsrianta. Det verkliga vardet motsvarar det redovisade vardet dz

1 rantan motsvarar aktuell
marknadsrianta samt att kreditmarginalen bedéms vara densamma som nir lanen ingicks.

Kortfristiga fordringar och skulder:

For foljande kortfristiga fordringar och skulder bedéms det redovisade vardet reflektera verkligt varde
hyrestfordringar, 6vriga kortfristiga fordringar, upplupna intikter, leverantérsskulder, upplupna kostnader
och ovrniga kortfristiga skulder. Nagon indelning 1 nivaer enligt varderingshierarkin gérs inte 16r dessa

poster.

Not 15 Disposition av vinst eller forlust
2024-12-31

Forslag till vinstdisposition
Styvrelsen toreslar att till férfogande staende vinstmedel:

balanserad vinst 818
arets torlust 788

30

disponeras sa att
1 ny rdkning éverfores 30
30

Not 16 Obeskattade reserver
2024-12-31 2023-12-31

Perodiseringsfond for rakenskapsar 2023 127 127
127 127

Not 17 Uppskjuten skatteskuld
2024-12-31 2023-12-31

Temporira skillnader pa fastigheter 97 49
Belopp vid arets utgiang 97 49

Forandringen mellan aren har redovisats over resultatriakningen.

ega fordringar hos koncernforetag

2024-12-31 2023-12-31

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden 114 0
- Tillkommande fordringar 0 114
- Avgaende skulder -114 0
Utgaende redovisat viirde 0 114

Transalktion 092221 15557549043155
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Not 19 Foriandring av skulder hinforliga till finansieringsverksamheten

2024-12-31
Kassatldde
hnansenngs-

20024031 -031 verksamheten Eorelsetdrviry YValutaetiekt 2024-12-31

Skulder 1]l krediinstitut 4 § () () ()

2023-12-31
K.assatlode
finanserimgs-

200231001 -01 verkzsamheten RKorelsetdrviry Valutaetiekt 2023-12-31

sSkulder tll kreditinstitut § § (} {} 4

Not 20 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut.

Resultat- och balansriikningen kommer att foreldgeas arsstimman for faststéllelse.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Lerv Svnnes Krister Karlsson

Styrelseledamot

Daniel Tellberg Annika Ekstrom
Sivrelseledamot Styrelseledamot
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Slgnerare

. Daniel Tellb Leiv Synnes (LS
* ?’&rﬁmmmm&g 198 70424-(3434 i Fersonnummer 19/012231-7835 *'
. daniel.tellberg@sbbnorden.se . leiv@sbbnorden.se |
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"Daniel Gustav Ake Tellberg’ Inge Synnes”
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Annika Ekstrom (AE] - Krister Karlsson (KK,

Personnummer 19651013-8941 . Personnummer 19700817-6633
annika.ekstrom@sbbnorden.se - krister@sbbnorden.se
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“Annika Elisabsth Ekstrom Mrister Barlsson”
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