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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Stenhus Vésteras Magnettdltet 1 AB _iélétsy_g%r att resultatrdkningen och
balansrdkningen 1 arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 2023 .-ﬁzéﬁrsstﬁnnnan beslutade att
godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer ¢verens med
originalen.

ikael Nicander
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Styrelsen for Stenhus Visteras Magnetféltet 1 AB avger f0ljande arsredovisning 16r rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inoin parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Bolaget har till f6remal for sin verksamhet att dga och {0rvalta fastigheter.

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Magnetféltet 1 1 Vidsteras.

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Stenhus Fastigheter 2 AB org. nr. ,559284-4673 med séte 1
Stockholm.

Stenhus Fastigheter 1 Norden AB (publ) org. nr. 559269-9507 med séte 1 Stockholm &r moderbolaget 1
koncernen och upprittar koncernredovisning.

Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.,

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Nuvarande inflation/rdnteldge har inte paverkat utvecklingen av féretagets verksamhet, stillning och

resultat.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséattning 2341 2 062 1 898 1743
Resultat efter finansiella poster 106 342 132 254
Soliditet (%) 31,6 3l 2,5 2,0

Foriandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resunltat
Belopp vid arets ingang 100 000 20 000 9 134 755 185 613 0 440 368

Disposition enligt beslut
av arsstdmman:

Balanseras 1 ny rdkning 185613 -185 613
Arets resultat 4798 4798
Belopp vid arets utgang 100 000 20 000 9 320 368 4798 9445 166
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 0320 368
arets vinst 4 798
0325 166

disponeras sa att
1 ny rdkning §verfores 9325 166
9325166

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av eitertdljande resultat- och balansrikning med noter.
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Stenhus Visteras Magnetfdltet 1 AB
Org.nr 556496-6942

Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.

Nettoomséttning
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstiligdngar
Sumina rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Ovriga skatter

Arets resultat
Lf

Not

2022-01-01
-2022-12-31

2 320 570
2 320 570

-403 939
-2638 827
-1 122 024
-1 794 790

525 780

10

-419 647
-419 637
106 143
-100 000
-100 000

6 143

-1 345

4798
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2021-01-01
-2021-12-31

2 062 458
2 062 458

-156 848
-353 858
~501 012
-1 071 718

990 740

0
-648 523
-648 523

342 217

342 217

-28 621
-127 983
185 613
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omséttningstillgcangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
Ly

Not

2022-12-31

28 777016
28 777 016

28 777 016

0

127 378
88 917
216 295

888 298
888 298
1104 593

29 881 609
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2021-12-31

29 8§99 040
29 899 040

29 899 040

11 261
127 007
69 785
208 053

98 121
98 121
306 174

30 205 214



Stenhus Viésteras Magnetidltet 1 AB

Org.nr 556496-6942

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Kget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncemféretag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
LeverantOrsskulder
Skulder till koncernféretag

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Lg

Not

AN

2022-12-31

100 000
20 000
120 000

9 320 368
4798
9325166

9 445 166

16 490 000
3 386 150
77 343

19 953 493

20

0

155 566
55 601
2771 546

482 950

29 881 609
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2021-12-31

100 000
20 000

120 000

9 134755
185 613
9 320 368

0 440 368

17 000 000
3 286 150
77 343

20 363 493

0

46 117

154 221
37 693

163 322

401 353

30 205 214
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen Ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Arsredovisningen upprittas for forsta gangen i enlighet med Bokféringsndmndens allménna rad (BFENAR
2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag, vilket kan innebédra en bristande jdmfoérbarhet mellan
rdkenskapséret och det ndrmast foregdende rakenskapsaret.

Avskrivning
Tilldampade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader 25 &t

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Rintekostnader och liknande resultatposter

2022 2021
Réntekostnader, kreditinstitut -402 251 -647 858
Riéntekostnader, 6vriga -17 396 ~665

Lyt -419 647 -648 523
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Stenhus Visteras Magnetfiltet 1 AB
Org.nr 556496-6942

Not 3 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Bok{ort viirde byggnader
Bokfort virde mark

Not 4 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 5 Skulder som avser flera poster

2022-12-31

31710 460
31 710 460

-1 811 420

-1 122 024
-2 933 444

28 777 016
25117 168

3 659 8438
28 777 016

2022-12-31
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2021-12-31

31710460
31 710 460

-1 250 408

-561 012
-1 811 420

29 899 040
26 239 192

3 659 848
29 899 040

2021-12-31

Foretagets banklan om 16 490 000 kronor redovisas under f6ljande poster i1 balansrdkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Lo

2022-12-31

-15 980 000
-15 980 000

-510 000
-510 000

2021-12-31



Stocklolm 202

Stenhus Visteras Magnetfdltet 1 AB
Org.nr 556496-6942

Not 6 Stillda sdkerheter
2022-12-31

Fastighetsinteckning 22 000 000
22 000 000

Resultat- och balansrékning kommer att f6reldggas pa arsstimma f6r faststéllelse.

0926

Ilias Geor 295;115 Tomas Georgiadis
Ordf6ran ?’g" Styrelseledamot

‘Kael Nicander
Styrelseledamot

fomnats 2023-(3%.. 3

Var revisionsberéttelse has

Ernst & Younng

Mikaél Ikpnent—
Auktoriserad revisor
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2021-12-31

22 000 000
22 000 000
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Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Stenhus V&steras Magnetfdltet 1 AB, org.nr 556496-6942

Rapport om arsredovisningen

rtalonden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Stenhus
Vidsteras Magnetféltet 1 AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-
31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Stenhus Vésteras
Magnetfaltet 1 ABs finansiella stélining per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningsiagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrdkningen,

Grund for uttclanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige, Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avshittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Stenhus
Visteras Magnetfédltet 1 AB enligt god revisorssed | Sverige
och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och &ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &dven for den
interna kontroll som de bedomer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstagq.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa &r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att forfséatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [&mna en revisionsherattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimiig sdkerhet &r en hig grad av sadkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av ocegentligheter eller misstag och anses
vara védsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviantas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare
fattar med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt 1SA anvander vi professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

s identifierar och beddmer vi riskerna f6r vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och uitfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
dndamalsenliga fér att utgdéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hégre an for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosédttande av intern kontroll,

» skaffar vi oss en forstelse av den del av bolagets interna
kontrofl som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningsatgérder som &r I&mpliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e ufvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
I redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhamtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
hdndelser eller férhallanden som kan feda tiil betydande
tvivel om bolagets formaga att fortsdtta verksamheten.
Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fista
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram {till datumet foér
revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdandelser eller
forhallanden géra att ett bolag inte langre kan fortsétta
verksamheten.

o utvarderar vi den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventueila betydande bristeri
den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttafanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Stenhus Vésteras
Magnetfiitet 1 AB fér ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttolonden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i1 Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Stenhus
Vésteras Magnetféltet 1 AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag ftill
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn til de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av holagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddéma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och
diarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakernet kunna
bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vdsentligt

avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelise som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eiler

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsfagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forfust, och dérmed vart uttalande om
detta, dar att med rimlig grad av sakerhet bedbéma om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

A marmber {irm of Ernst & Young Global Limited

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptdcka atgérder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och térsiaget till dispositioner av bolagets vinst
eller férlust grundar sig frédmst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som
utférs baseras pa var professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér
avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag f6ér vart uttalande om styrelsens f&rslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenliat med aktiebolagslagen.

é

Mi{ ael tkonen
Auktoriserad revisor
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