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Arsredovisning

for

Nkajen Forvaltning AB

556857-0120

Rikenskapsaret

2022

Faststiallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Nkajen Forvaltning AB intygar att result_gptrélmingen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2023 - 07 - .?[ -. Arsstimman beslutade
att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innchdllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.
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Nkajen Férvaltning AB 1 (9)
Org.nr 556857-0120

Styrelsen for Nkajen Forvaltning AB avger f6ljande arsredovisning f6r rdkenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberaittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Agarforhallanden

Aktierna i NKajen Forvaltning AB édgs till 63,8 procent av Stiftelsen Frimurare Barnhuset 1 Stockholm,
till 14,2 procent av Stiftelsen Frimurare Barnhuset 1

Stockholm - Samfond 16r diverse donationer, till 14,7 procent av Konung Gustaf V:s och Drottning
Victorias Stiftelse och till 7,3 procent av Stiftelsen Professor och Fru J G Edgrens Minne.

Bolaget har sttt séte 1 Stockholm.
Viisentliga héiindelser under rikenskapsaret

Verksamheten under 2022
Fastigheten Mans Bock 6 har en total uthyrningsbar yta om 11 326 kvim med {6rdelning pa kontor 3 007
kvm och hotell 8 319 kvm. Fastigheten har haft smérre vakanser under verksamhetsaret.

Till f6ljd av Covid-19 pandemin minskade beldggningen hos Radisson Strand Hotell, som driver
hotellverksamheten 1 fastigheten, &ven under 2022, vilket nagot paverkat bolagets hyresintékter.

Bolagets rorelseresultat fére finansiella poster uppgér till 31 520 tsek (9 766 tsek).

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019

Nettoomséttning 56 456 39 466 40 812 54 962
Resultat efter finansiella poster 8 231 -10 692 -4 219 31021
Soliditet (%) 12,2 11,8 13,1 4,7

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Bolagets nettoomsittning har 6kat med drygt 43% till {6ljd av 6kade hyresintékter huvudsakligen pa
grund av dndrad fastighetsskatt.




Nkajen Forvaltning AB 2 (9)
Org.nr 556857-0120

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang >0 000 124 326 394 -10 967 320 113 409 074
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning -10 967 320 10 967 320 0
Arets resultat 4253 778 4253 778
Belopp vid arets utgang S0 000 113 359 074 4253 778 117 662 852

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 113 359 074
arets vinst 4253 778
117 612 852

disponeras s4 att
1 ny rdkning Overfores 117 612 852

117 612 852

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Nkajen Férvaltning AB 3 (9)
Org.nr 556857-0120

Not

-2022-12-31 -2021-12-31
Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomséttning 56 456 193 39 465 849
Ovriga rorelseintikter 39 560 0
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 36 495 753 39 4635 849
Rorelsekostnader
Rérelsens direkta kostnader -19 721 324 -21 245 185
Ovriga externa kostnader -556 543 -818 100
Personalkostnader 2 -278 354 -285 262
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar 4,5 -7 498 742 -7351 175
Summa rorelsekostnader -28 054 963 - 29 699 722
Rorelseresultat 28 440 790 9766 127
Finansiella poster
Riéntekostnader och liknande resultatposter -20 209 482 -20 458 344
Summa finansiella poster -20 209 482 -20 458 344
Resultat efter finansiella poster 8 231 308 -10 692 217
Bokslutsdispositioner
Fordandring av periodiseringstonder 0 920 190
Summa bokslutsdispositioner 0 920 190
Resultat fore skatt 8 231 308 -9 772 027
Skatter
Skatt pé arets resultat -3 977 530 -1 195 293

Arets resultat 4 253 778 -10 967 320
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Nkajen Forvaltning AB 4 (9)
Org.nr 556857-0120

Not
TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 4 084 441 524 991 031 278
Inventarier, verktyg och installationer | 5 10923 119 11469 275
Forbéttringsutgifter pa egen fastighet 2 8 173 788 6 439 567
Pagaende nyanldggningar och f6rskott avseende
materiella anldggningstillgangar 6 0 2 097 053
Summa materiella anliiggningstillgangar 1 003 538 431 1011037173
Summa anléiggningstillgangar 1003 538 431 1011037173
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 13923 333 10 570 870
Ovriga fordringar 1677280 465 466
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 3928 382 709 291
Summa Kkortfristiga fordringar 19 528 995 11 745 627
Summa omsittningstillgangar 19 528 995 11 745 627

SUMMA TILLG NGAR 1023 067 426 1022 782 800
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Balansriikning ot 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Iiget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 113 359 074 124 326 394
Arets resultat 4253 778 -10 967 320
Summa fritt eget kapital 117 612 852 113 359 074
Summa eget kapital 117 662 852 113 409 074
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 9236 998 9236998
Summa obeskattade reserver 9236 998 9236 998
Langfristiga skulder

Checkrikningskredit 29 296 606 34 663 265
Ovriga skulder till kreditinstitut 400 000 000 400 000 000
Skulder till koncernféretag 266 871 600 266 871 600
Ovriga skulder 900 200 000
Summa langfristiga skulder 696 169 106 701 734 865
Kortiristiga skulder

Leverantorsskulder 718 451 4 585 371
Skulder till koncernféretag 176 488 876 176 488 876
Skatteskulder 989 480 396 808
Ovriga skulder 7 740 552 > 434 921
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 14 061 111 11 495 887
Summa kortfristiga skulder 199 998 470 198 401 863

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

1 023 067 426

1022 782 800
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmianna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre {Oretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anldggningstillgangar:

-Byggnader 100 &1
-Inventarier, verktyg och installationer S ar
-Inventarier, Ventilationsanldggning 25 ar
-Forbattringsutgifter pa egen fastighet 10-20 ar

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skattemaissigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade dveravskrivningar, vilka ingar 1 obeskattade reserver.

Nettoomséittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstillda
2022 2021

Medelantalet anstillda 0,2 0,2

Bolaget innehar endast deltidsanstilld personal.
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Not 3 Forbittringsutgifter pa egen fastighet
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Ingaende anskaffningsvirden

1 028 934 583

2022-12-31 2021-12-31
[ngaende anskaffningsvérden 6 651 670 0
[nkop 0 6 036 493
Ombklassificeringar 2 097 053 615177
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 8 748 723 6 651 670
Ingaende avskrivningar -212 103 0
#rets avskrivningar -362 832 -212 103
Utgaende ackumulerade avskrivningar -574 935 -212 103
Utgaende redovisat virde 8173 788 6 439 567

Not 4 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31

1 028 934 583

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 1028 934 583 1028 934 583
Ingaende avskrivningar -37 903 307 -31 313 552
Arets avskrivningar -6 589 755 -6 589 755
Utgaende ackumulerade avskrivningar -44 493 062 -37 903 307
Utgaende redovisat virde 984 441 521 991 031 276
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Nkajen Forvaltning AB
Org.nr 556857-0120

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 6 Pagaende nyanliggningar

Ingidende anskaffningsvirden

Inkdp

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 7 Checkrikningskredit

Beviljat belopp p! checkrdkningskredit uppgar till
Utnyttjad kredit uppgar till

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Belopp som f6rvintas betalas efter mer édn fem ar

2022-12-31

13 962 470
13 962 470

-2 493 195
-546 156
-3 039 351

10923 119

2022-12-31

2 097 053
0
-2 097 053
0

2022-12-31

>0 000 000
-29 296 606

2022-12-31

400 000 000
400 000 000

3 (9)

2021-12-31

13 962 470
13 962 470

-1 943 877
-549 318
-2 493 195

11 469 275

2021-12-31
615 777
2 097 053

-615 777
2 097 053

2 097 033

2021-12-31

50 000 000
-34 663 265

2021-12-31

400 000 000
400 000 000
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Not 9 Skulder till koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31
Skulder som forvantas betalas inom fem ar -418 264 600 -418 264 600
Skulder som forviantas betalas inom ett ar -25 095 876 -25 095 876

-443 360 476 -443 360 476

Not 10 Stédllda Sakerheter

Panter och ddrmed jaimforliga sikerheter som har stillts f6r egna skulder och avsittningar.

2022-12-31 2021-12-31

Foretagsinteckning 465 000 000 465 000 000
465 000 000 465 000 000

Not 11 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga viktiga hidndelser som intraffat efter rikenskapsarets slut bedoms paverka bolagets resultat eller

stdllning.

Stockholm den 28 mars 2023 undertecknades arsredovisningen av samtliga ledamdoter
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman 1 Nkajen Forvaltning AB, org.nr 556857-0120

Rapport om arsredovisningen

Utialanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Nkajen
Forvaltning AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningsiagen och ger eni alla vésentliga avse-
enden rattvisande bild av Nkajen Forvaltning ABs finansiella
stdllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
heréttelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststadller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Nkajen Forvaltning AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningsiagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer ar nddvéndig for att upprdtta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppradttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sadkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vidsentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
viasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar

med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer viriskerna for vasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som dr tillrdckliga och dndamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken fér att inte
upptdacka en vdsentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosdttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn till om-
stdndigheterna, men inte for att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats omlampligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revi-
sionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara siutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet f6r revisionsberattelsen. Dock kan framtida han-
delser eller forhallanden géra att ett bolag inte ldngre kan
fortsatta verksamheten.

e utvadrderar vi den overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hédndelserna pa ett satf som
ger en rativisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Building a better
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Nkajen Forvaltning AB for
ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagels vinst eller forfust.

Vi tilistyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberadttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vidr oberoende i forhallande till Nkajen Forvaltning AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat dr tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget til]
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forsiag till utdelning innefattar detta bland annat en beddm-
ning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stalining i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och foérvaitningen
av bolagets angeldagenheter. Detta innefaitar bland annat att
fortiopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tilise att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaliningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter
i vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Ravisorns ansvear

vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med enrimlig grad av sdakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentliigt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en h4g grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdacka atgarder elier férsummelser som
kan foranleda ersdattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Glebal Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omddéme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgédrder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttatande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.
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