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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for NPP Tollare 1:427 AB, 559135-4062, avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning

Foretagets verksamhet ar att investera i samhallsfastigheter genom att foérvarva fastigheter, lata
uppféra och anpassa byggnader for samhallsandamal samt i férkommande fall avyttra fardigstalla
utvecklingsfastigheter samt bedriva darmed forenlig verksamhet. Vidare ska foretaget aven aga och
forvalta samhallsfastigheter samt bedriva darmed férenlig verksamhet.

Foretagets sate ar i Stockholms lan, Stockholms kommun.

Bolaget &gs av Nordic Public Properties AB Org: 559287-6598

Rattvisande oversikt over utvecklingen

Belopp i kr

2022 2021 2020/2021 2019/2020

Nettoomsattning 3216 239 1298 129 3 058 260 1 854 606
Resultat efter finansiella poster 369 963 256 717 425 557 -623 183
Balansomslutning 60 601648 63345382 41236313 41393 154
Soliditet % 33,9 31,7 6,7 5,6

Nyckeltalsdefinitioner
Balansomslutning
Totala tillgangar.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100 % -aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Uppskrivnings- Balanserat

kapital fond resultat Arets resultat
Ingéaende balans 50 000 17 040 273 2730900 262 558
Balanseras i ny rakning 262 558 -262 558
Upplésning av uppskrivningsfond -247 636 247 635
Arets resultat 440 052

Utgaende balans 50 000 16 792 637 3241 093 440 052



NPP Tollare 1:427 AB
559135-4062

Resultatdisposition
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Belopp i kr
Till arsstdmmans férfogande stéar féljande medel
Balanserat resultat 3 263 606
Arets resultat 440 052
Medel att disponera 3703 658
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande
Utdelning 350 000
Balanseras i ny rakning 3 353 658
Summa 3703 658

Styrelsens yttrande om vinstutdelning

Bolagets egna kapital har beraknats i enlighet med svensk lag och Bokféringsnamndens uttalande.
Styrelsen finner att full tackning finns for bolagets bundna egna kapital efter den féreslagna

vinstutdelningen.

Styrelsen finner dven att den féreslagna utdelningen till aktiedgarna ar férsvarbar med hansyn till de
parametrar (verksamhetens art, omfattning och risker samt konsolideringsbehov, likviditet och

stallning i 6vrigt) som anges i 17 kap 3 §, andra och tredje stycket, i aktiebolagslagen.



NPP Tollare 1:427 AB
559135-4062

Resultatrakning
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2022-01-01 - 2021-07-01 -
Belopp i kr Not 2022-12-31  2021-12-31
Rorelsens intakter, lagerfordndringar m.m.
Nettoomséattning 3216 239 1298 129
Summa rorelsens intakter, lagerférandringar m.m. 3216 239 1298 129
Rorelsens kostnader
Ravaror och férnédenheter -631 443 -152 605
Ovriga externa kostnader -81 739 -14 772
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1199 134 -457 822
anlaggningstillgangar
Summa rorelsens kostnader -1 912 316 -625 199
Rorelseresultat 1303923 672 930
Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter -933 960 -416 213
Summa resultat fran finansiella poster -933 960 -416 213
Resultat efter finansiella poster 369 963 256 717
Resultat fore skatt 369 963 256 717
Skatter
Skatt pa arets resultat 70 089 5 841
Summa skatter 70 089 5 841
Arets resultat 440 052 262 558
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31  2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 2 47 499 804 48 265 256
Inventarier, verktyg och installationer 3 12072710 12 506 392
Summa materiella anlaggningstillgangar 59 572514 60771 648
Summa anléggningstillgangar 59572514 60771648
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 892 622 762 473
Fordringar hos koncernféretag 0 1770 000
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 1097 0
Summa kortfristiga fordringar 893719 2532473
Kassa och bank

Kassa och bank 135 415 41 261
Summa kassa och bank 135415 41 261
Summa omsattningstillgangar 1029 134 2573734
SUMMA TILLGANGAR 60 601 648 63 345 382
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31  2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Uppskrivningsfond 4 16 770 125 17 040 273
Summa bundet eget kapital 16 820 125 17 090 273
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3 263 606 2730900
Arets resultat 440 052 262 558
Summa fritt eget kapital 3703 658 2993 458
Summa eget kapital 20523783 20083 731
Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 4 350 940 4421 028
Summa avsattningar 4 350 940 4 421 028
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 32512500 33379500
Skulder till koncernféretag 1445 000 3 665 000
Summa langfristiga skulder 33957500 37 044 500
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 867 000 867 000
Leverantdrsskulder 52 961 33726
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 849 464 895 397
Summa kortfristiga skulder 1769 425 1796 123
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 60 601 648 63 345 382
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anlaggingstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | Anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset aven utgiter som
ar direkta hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgdngens redovisade varde.
Utgifter for I6pande underhall och reperationer redovisas som kostnader nar det uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna bygnnad har skillnad i férbrukningen av
betydande komponenter beddémts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i
komponenter vilka skrivs av separat.

Uppskjutten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakneskapsar till f6ljd av tidigare handelser.
Redovisningen sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna
skatteskulder

och uppskjutna skattefodringar pa temporara skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt for dvriga skattemassiga avdrag eller
underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skateskulder endast om de kan betalas
med

ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beraknas utifran gallande skattesats pa balansdagen. Effekter av
férandringar i gallande skattesatser resultatfors i den period férandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som
avsattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas i den omfattnig det ar sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga
overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforliga till obeskattade reserver.
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Materiella anlaggningstillgangar

Avskrivning
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Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade

avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart dver tillgangens beréknade nyttjandeperiod med hansyn till vasentligt

restvarde.Foljande nyttjandeperioder anvands:

Ar
Byggnader 25-100
Markanlaggning 67
Inventarier, verktyg och installationer 15-100

Kommentar

Byggnaden bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenterna mark vars nyttjandeperiod bedoms

som obegransad. Byggnader bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Not 2 Byggnader och mark

2022-12-31  2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 27 808 971 27 808 971
Utgaende anskaffningsvarden 27 808 971 27 808 971
Ingdende avskrivningar -1 005016 -792 391
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -425 224 -212 625
Utgaende avskrivningar -1 430 240 -1 005 016
Ingadende uppskrivningar 21 461 301
Forandringar av uppskrivningar
Arets uppskrivningar 21 489 653
Arets avskrivningar p& uppskrivet belopp -340 228 -28 352
Utgaende uppskrivningar 21121073 21 461 301
Redovisat virde 47 499 804 48 265 256
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Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31  2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 13532178 13532178
Utgaende anskaffningsvarden 13532178 13532178
Ingdende avskrivningar -1 025 786 -808 941
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -433 682 -216 845
Utgaende avskrivningar -1 459 468 -1 025 786
Redovisat varde 12072710 12 506 392
Not 4 Uppskrivningsfond

2022-12-31  2021-12-31
Ingadende balans 17 040 273
Forandringar av uppskrivningsfond
Avsattning till fonden under rékenskapsaret 17 062 784
Avskrivning av uppskrivna tillgangar -270 148 -22 511
Utgaende balans 16770125 17 040 273

Kommentar till not

Uppskrivningar av anlaggningstillgangar férandrar ej anlaggningarnas skattemassiga restvarde, och
som en konsekvens harav aterlaggs avksrivningarna pa uppskrivningsbeloppet sdsom ej avdragsgilla

kostnader i deklarationen.

Not 5 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller senare @n 5 ar fran balansdagen

2022-12-31  2021-12-31
Amotering inom 2 till 5 ar 3 468 000 3 468 000
Amotering efter 5 ar 29044 500 29911500
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Not 6 Stallda sakerheter

Ovriga stéllda sékerheter
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Typ av sékerhet 2022-12-31  2021-12-31
Fastighetsinteckningar 34 680 000 34 680 000
Summa stillda sakerheter 34 680 000 34 680 000
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Underskrifter

Stockholm

Niklas Borg 2023-06-20
Niklas Borg Datum
Styrelseordférande

Fredrik Leifland 2023-06-21
Fredrik Leifland Datum

Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats 2023-06-21

Jonas Olsson

Johan Stal
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2023-06-21

Johan Stal
Styrelseledamot

Jonas Olsson
Godkand revisor

Datum



REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i NPP Tollare 1:427 AB, org.nr 559135-4062

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for NPP Tollare 1:427 AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av NPP Tollare 1:427 ABs finansiella stallning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig
med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund foér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i férhallande
till NPP Tollare 1:427 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férméagan att fortsitta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.
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En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av
revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for NPP
Tollare 1:427 AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i férhallande till NPP Tollare 1:427 AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.
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Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av
revisionsberattelsen.

Stockholm 2023-06-21
Jonas Olsson

Jonas Olsson
Godkand revisor
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