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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Hemso Utvecklingsfastigheter 3 AB intygar att resultatrakningen och
nalansrakningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstamma den 13 maj 2024. Arsstamman beslutade att

godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberadttelsen stammer dverens med originalen.

Stockholm den 13 maj 2024
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Styrelsen for Hemso Utvecklingsfastigheter 3 AB avger foljande arsredovisning f6r rakenskapsaret 2023.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolagets verksamhet bestar i att aga och forvalta fastigheter och darmed forenlig verksamhet.

Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret och efter dess utgang
Bolagets har under rakenskapsaret erhallit villkorat aktiedgartillskott om 100 tkr fran Bla Kruset 17 AB, org nr

556992-5679. Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets utgang.

Forvantad framtida utveckling samt vdsentliga risker och osdkerhetsfaktorer
Under det kommande aret forvantas verksamheten bedrivas med ofdrdndrad inriktning.

Information om risker och osdkerhetsfaktorer
Bolagets verksamhet, resultat och stéllning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall, sarskilt

gallande tastighetsvarderingar, pa beddomningar. Riskerna som paverkar resultat och kassaflode ar framst
hantorliga till kreditrisk samt forandringar i hyresniva, uthyrningsgrad, allmédn kostnadsutveckling, rantenivaer och
likviditeten pa fastighetsmarknaden. Koncernens riskhantering ar centraliserad till Hemso Fastighets AB och en

beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets arsredovisning.

Hallbarhetsrapport
Hallbarhetsrapport upprdttas av moderbolaget i koncernen, Hemso Fastighets AB, 556779-8169, med séite |

Stockholm.

Utveckling av foretagets
verksamhet, resultat och stallning

(Tkr) 2023 2022

(11 man)
Nettoomsdtining 0 0
Resultat efter finansiella poster -30 -1
Eget kapital 126 25
Balansomslutning 126 25

Ovriga upplysningar
Anstallda och personalkostnader
Bolaget har ej haft nagra anstéalida under innevarande eller foregaende ar, varfor nagra I6ner eller ersdttningar e

har utbetalts.

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen f6reslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 100 043
arets vinst 883
100 926

disponeras sa att
i ny rakning overfores 100 926

~oretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
cassafliddesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning Not
Tkr

Fastighetsforvaltning

Fastighetskosthader 2,3

Driftnetto

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter 4

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 5
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 6
Arets resultat

Rapport over resultat och ovrigt totalresultat

Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Arets totalresultat

2023-01-01
-2023-12-31
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2022-02-11
-2022-12-31
(11 man)
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Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

126
126

126

126

3 (10)

2022-12-31

25
25

25

25
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Balansra kning Not 2023-12-31 2022-12-31
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 7 25 25
Summa bundet eget kapital 25 25
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 100 0
Arets resultat 1 0
Summa fritt eget kapital 101 0
Summa eget kapital 126 25

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 126 25
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Rapport over forandringar i eget kapital

Tkr

Aktie- Balanserat Summa

kapital resultat eget kapital
Ingaende eget kapital 2022-02-11 0 0 0
Bildande av aktiebolag 25 0 25
Arets resultat 0 0
Ovrigt totalresultat 0 0
Utgaende eget kapital 2022-12-31 25 0 25
Ingaende eget kapital 2023-12-31 25 0 25
Arets resultat 1 1
Aktieagartillskott 100 100
Ovrigt 0 0
Utgaende eget kapital 2023-12-31 25 101 126

Klassificering av eget kapital

Balanserat resultat
Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med tillagg for

avsattning till reservfond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran aktiedgaren.

Villkorad aterbetalningsskyldighet for aktieagartillskott uppgick till 100 tkr (O tkr).
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Kassaflodesanalys Not 2023-01-01
Tkr -2023-12-31
Den lapande verksamheten

Rorelseresultat -31
Erhallen ranta 1
Kassatlode fran den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital -30
Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Forandring av rorelsefordringar -101
Kassaflode fran den lopande verksamheten -131
Finansieringsverksamheten

Bildande av bolag | 0
Erhallna koncernbidrag 31
Erhallna aktiedgartillskott 100
Kassaftlode fran finansieringsverksamheten 131
Arets kassaflode 0
Likvida medel 8

Likvida medel vid arets borjan 0

Likvida medel vid arets slut 0

6 (10)

2022-02-11
-2022-12-31.
(11 man)



Hemso Utvecklingsfastigheter 3 AB 7 (10)
Org.nr 559365-1804

Noter
Tkr

Not 1 Tillaggsupplysningar

Allmanna upplysningar
Hemso Utvecklingsfastigheter 3 AB, org nr 559365-1804, med sate i Stockholm ar ett helagt dotterbolag till Bla
Kruset 17 AB, org nr 556992-5679, med sdte i Stockholm Sverige. Bla Kruset 17 AB &gs i sin tur av Hemso Fastighets

AB, org nr 556779-8169, med sate i Stockholm, Sverige.

Moderbolag i den stérsta och minsta koncern som Hemsé Utvecklingsfastigheter 3 AB ar dotterbolag till och dar
koncernredovisning upprattas ar Hemso Fastighets AB, org nr 556779-8169, med sate i Stockholm.

Hems6 Utvecklingsfastigheter 3 AB:s kontor ar beldget 1 Stockholm.

Arsredovisningen har godkints av styrelsen den 24 april 2024 och kommer att foreldggas arsstamman for
faststdllande den 13 maj 2024.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang
Inga vasentliga hdndelser har skett efter rakenskapsarets utgang.

Visentliga redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar uppréattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell rapporterings
rekommendation RFR 2, Redovisning t6r juridiska personer.

Foljande virderings- och omrdkningsprinciper ar tilampade i arsredovisningen:

Virderingsgrunder tillampade vid upprattande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Intakter

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintdkter inklusive tilldgg fran
forvaltningsfastigheterna aviseras kvartals- eller manadsvis i forskott och redovisas linjart som en intakt i
resultatrakningen 6ver kontraktperiodens ldngd. Lamnade hyresrabatter periodiseras linjart over hyreskontraktets

loptid.

Finansiella intdkter och kostnader
Finansiella intakter bestar av ranteintdkter pa fordringar och erhallna utdelningar. Finansiella kostnader bestar

framst av rantekostnader pa lan och andra skulder samt nedskrivning av finansiella tillgangar. Utdelning pa aktier
och andelar redovisas som intdkt nar bolagsstdmman beslutat om utdelning.

Skatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhGrande skatteeffekt redovisas 1 eget kapital.
Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hdr aven justering av aktuell skatt

hanforlig till tidigare perioder.

Koncernbidrag och aktieagartillskott
Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket innebar att koncernbidrag som erhalls eller lamnas
redovisas som bokslutsdispositioner. Aktieagartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i

aktier och andelar hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras.
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Nedskrivningar |
Redovisade virden for bolagets tillgangar provas vid varje balansdag for att bedéma om det finns indikation pa

nedskrivningsbehov,

Andra finansiella skulder
Ovriga finansiella skulder, till exempel 1an, leverantorsskulder och képta men ej betalda fastigheter, varderas till

upplupet anskaffningsvarde. Transaktionskostnader periodiseras over lanets forvdantade |0ptid.

Finansiella instrument
Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tillampas inte reglerna om finansiella
instrument enligt IFRS 9 fullt ut utan bolaget tillimpar anskaffningsvirdemetoden i enlighet med ARL. Samtliga

finansiella anldggningstillgangar varderas darmed till anskaffningsvdrde och finansiella omsdttningstiligangar enligt
|dgsta vérdets princip, med tillimpning av nedskrivning for forvantade kreditforiuster.

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel, aktier- och
andelar, kundfordringar och 6vriga fordringar samt bland skulderna leverantorsskulder och ovriga skulder.

Finansiella instrument redovisas till upplupet anskaffningsvarde.

Nedskrivning av finansiella tillgangar som ar skuldinstrument

Den forenklade modellen tilldmpas for kundfordringar, avtalstillgangar och leasingfordringar. En

forlustreserv redovisas, i den forenklade modellen, for fordrans eller tillgangens férviantade aterstaende 16ptid.
For berdkning av nedskrivning av kreditforluster tillampas den forenklade modellen f6r kundfordringar,
avtalstillgangar och leasingfordringar. En forlustreserv redovisas, i den férenklade modelien, fér fordrans eller
tillgangens forvantade aterstaende |0ptid. For kreditférsamrade tillgangar och fordringar gors en individuell
beddmning dar hdnsyn tas till historisk, aktuell och framatblickande information. De finansiella tillgangarna
redovisas i balansrakningen till upplupet anskaffningsvarde, d.v.s. netto av bruttovarde och forlustreserv.

Forandringar av forlustreserven redovisas i resultatrakningen.

Kritiska bedomningar och uppskattningar
Foretagsledningen och styrelsen gor uppskattningar och bedémningar for att faststdlla redovisade varden pa vissa

tillgdngar. Dessa uppskattningar baseras pa historisk erfarenhet och andra faktorer inklusive férvantningar pa
framtida handelser som anses rimliga under radande forhallanden. Poster som paverkas av beddmningar och

uppskattningar ar fastigheter, uppskjuten skatt och hyrestordringar.

Paverkan av nya eller omarbetade IFRS fran 1 januari 2023
Inga forandringar av IFRS har forekommit under aret som har nagon inverkan pa bolagets finansiella rapporter.

Nya IFRS som annu inte borjat tillampas
Nva och dndrade IFRS med framtida tillampning férvantas inte komma att ha nagon vdsentlig effekt pa féretagets

finansiella rapporter.

Not 2 Fastighetskostnader

2023 2022-02-11

-2022-12-31

Administrationskostnader -31 -1
-31 ~1

Not 3 Arvode till revisorer
Samtliga kostnader avseende revision tas i koncernens moderbolag Hemso Fastighets AB, org nr 556779-81609.
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Not 4 Ranteintakter och liknande resultatposter

2023 2022-02-11
-2022-12-31
Ranteinidkter fran koncernforetag 1 0
1 0
Not 5 Bokslutsdispositioner
2023 2022-02-11
-2022-12-31
Mottagna koncernbidrag 31 1
31
Not 6 Aktuell och uppskjuten skatt
Avstamning av effektiv skatt
2023 2022-02-11
-2022-12-31
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 1 0
Skatt enligt gallande skattesats 20,6 0 20,6 0
Ej avdragsgilla kostnader -20,6 0 -20,6 0
Redovisad effektiv skatt 0,0 0 0,0 0

Not 7 Aktiekapital

Det registrerade aktiekapitalet uppgar till 25 000 kr. Antalet aktier uppgar till 250 st med ett kvotviarde om 100 kr.

Not 8 Likvida medel
Bolaget ingar i cashpool och inga likvida medel redovisas.

Not 9 Finansiella instrument
Samtliga poster i balansrakningen férutom materiella anlaggningstillgangar, uppskjuten skatt, eget kapital och

obeskattade reserver klassificeras som finansiella tillgangar och skulder och varderas till upplupet
anskaffnip_gsvéri:le. For samtliga finansiella instrument beddms inte det redovisade vardet avvika fran det verkliga

virdet. Koncernens finansiella riskhantering ar centraliserad till Hemso Fastighets AB och en beskrivning av
riskhanteringen finns i det bolagets arsredovisning.

Not 10 Transaktioner med narstaende
Av totala inkGp och férsdljning matt i kronor avser 80,0% (0,0) av inképen och 0,0% (0,0) av forsaljningen andra

féretag inom hela den koncern som bolaget tillhor.
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Not 11 Stillda sikerheter och Eventualforpliktelser

2023-12-31
Stidllda sakerheter
0
0
Eventualforpliktelser
0
0

Stockholm den 24 april 2024

i

-

Nils St

\Var revisionsberdttelse har lamnats den 8 maj 2024

KPMG AB
<) a Kf%é&@.&%‘

Tatijana Stromstedt
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till bolagsstédmman | Hemsé Utvecklingsfastigheter 3 AB, org. nr 559365-1804

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Hemsé Utvecklingsfastigheter 3 AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningstagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Hemso Utvecklingsfastigheter 3 ABs finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for

aret enligt arsredovisningslagen. Forvaliningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.
Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Hemsd Utvecklingsfastigheter 3 AB enligt god revisorssed |

Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvdndig fér att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
cegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styreisen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som hethet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att l&mna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hig grad av sékerhet, men &ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA ach god revisionssed | sverige
alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvdndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

— [dentifierar och bedtmer vi riskerna for véasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionshevis som ar
tiliréckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaklighet
till foljd av oegentligheter r hgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom ocegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utel@mnanden,
felaktig information eller asidosétiande av intern kontroll.

—— gKaffar vi 0ss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hinsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

upplyser, néar sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av defta.

—— utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhorande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om [Ampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte

langre kan fortsdtia verksamheten.

—— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, dadribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontroillen som vi

identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér Hemsd Utvecklingsfastigheter 3 AB for ar
2023 samt av forslaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styreiseledamoten ansvarsfrihet 16r

rdkenskapsaret.

Revisionsberéttelse Hemst Utvecklingsfastigheter 3 AB, org. nr 5§59365-1804, 2023
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Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till Hemso Utvecklingsfastigheter 3 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om styrelseledamoten i

nagot vésentligt avseende:

— fdretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat séatt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
aft upptécka atgérder eller férsummelser som kan foranleda

Stockholm den 8 maj 2024

KPMG AB

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa aft bokfoéringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett

betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt med akiiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionelit omd&me och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av {rvaltningen och
férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
frdmst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentiighet. Det innebéar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &ar vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha séarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar faitade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller fériust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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Tatijana Stromstedt
Auktoriserad revisor
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