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Undertecknad styrelseledamot i Falkopings Hyresbostdder AB intygar att resultatrikningen och
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Styrelsen och verkstéllande direktoren for Falkopings Hyresbostider AB avger foljande arsredovisning

och koncernredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse
Agazrfiirhﬁzllanden

Falkopings Hyresbostider dr ett heldgt bolag till Falkopings kommun. Bolaget har ett heldgt dotterbolag,
Fastighets AB Mosseberg.

Foretaget har sitt site i Falkdping.
Information om verksamheten

F'al’k%::ipings Hyre‘sbostéder AB é‘r e‘tt a’l’lmﬁnnyttigt 'bastads'bolag med *syfte at't" medverka t‘iﬁl’l en god

-BCh lokaler imnom Falkopmgs kemmun Verksamheten bedrws cnhgt affarsmasmga prmmper

Falképings Hyresbostdder AB ska enligt direktiv frdn dgaren:

- medverka till att utveckla Falkoping som en attraktiv bostadsort genom att skapa sunda och trygga
miljoer

- aktivt medverka till att férse bostadsmarknaden med bostader

- aktwt arbeta med m11]0 och kllmatfragor

.....

- anvanda medborgardlalo g som verktyg 1 sitt planermgsarbete v1d bostadsbyggamde
- var en socialt ansvarstagande hyresvird samt ta ansvar for en rimlig del av kommunens behov av

bostader fbr sarskﬂt utsatta grupper

6fterfra_gan @ch b@la,gets aff‘arsmass;ga _gmnd...

Verksamheten under 2023 har omfattat saval forvaltning av bolagets befintliga fastigheter, som smé och
stora renoveringsprojekt. Bostadsbestandet i moderbolaget Falkdpings Hyresbostader AR omfattar vid
arsskiftet 2 039 (2 039) bostadslagenheter. Dessa &r framst lokaliserade inom centralorten men finns
ocksa 1 sju av kommunens andra titorter.

Lokalerna i moderbolaget avser framst lokaler i vard-, service- och gruppboenden, tva
restaurangverksamheter, tva storre butikslokaler i centrum samt mindre lokaler i bostadsfastigheterna.
Bolaget tillhandahéller ocksa garage och parkerinsgspl-&a:tser;

Det samlade marknadsvirdet av fastigheterna inom koncernen uppgér till 1 843 433 tkr (1 978 118 tkr)
medan det bokforda virdet uppgar till 891 691 tkr (908 374 tkr).

Bolaget 4r medlem 1 branschorganisationen Sveriges allménnytta, HBV (Husbyggnadsvaror forening)
samt FASTIGO (Fastighetsbranschens Arbetsgivarorganisation).
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Fastighetsbestind 2023 2022 2021 2020 2019
Bostider Antal 2039 2039 2 038 2 002 1 964
Lokaler Antal 102 102 102 101 101
Garage Antal 653 653 653 653 603
P-platser Antal 777 777 777 767 743
Bostadsyta Kvm 129 191 129 191 129 061 126 457 123 180
Lokalyta Kvm 14 405 14 405 14 405 14 350 14 350

Uthyrning

Outhyrda ldgenheter Antal 66 20 21 12 8
Hyresbortfall bostdder % 2,6 2,2 3,3 2,1 1,4
Hyresbortfall lokaler % 1,8 0,6 0,5 0,4 0,4
Antal flyttningar Antal 416 404 454 381 £ 7

Det heldigda dotterbolaget Fastighets AB Mosseberg dger industrilokaler, totalt 19 329 kvm, 1 Falképing
samt Floby.

Visentliga héindelser under rikenskapsaret

alla ar dock mte aktwt b@stadssokande Inf’ar arskiftet 2023/2024 har antalet outhyrda laganheter
paverkats av systembytet som innebar ett uppehéll i uthyrningsprocessen under november ménad.

Liksom tidigare &r har dven efterfrigan pa lokaler varit god. Industrilokalerna i dotterbolaget har inte haft
nagra vakanser och moderbolagets storre lokaler har haft kontrakt. Under 2024 forvintas dock vakanser

pd ndgra av de storre lokalerna i moderbolaget.

Forhandlmgama gillande hyresho_]nmg per 1 april 2024 &r avslutad och Hyresgistforeningen och bolaget

kom Overens om en snitthéjning pa 5,59%. Vid standardhéjningar férhandlas hyreshéjningar for dessa
separat.

Bolaget har under &ret medverkat vid bométen i de olika omradena samt vid méten med

boinflytandekommittén. For att uppnd en god relation till kunderna och finnas néira hyresgisterna har
bolaget valt att fortsitta sin satsning pa omradeskontoren. Bolagets egen kundndjdhetsunderstkning visar
pa en fortsatt hdg andel av néjda kunder, hela 88% (87%).

Bolaget har stort fokus p4 att jobba med sociala frigor for att utbilda i boendefragor (inbjudan
BoBra-introduktion till alla nya hyresgéster), uppna hog trivsel i boendeomradena och stdtta hyresgéster
med betalningsproblem. Under 2023 har hyresgésttraffar genomforts pa alla bostadsomradena, dessa har

innehéllit viktig boendeinformation, lekar och musik.

ﬁf‘e.r.battrad mfermatmn via _M_ma_ S._1.d_.or_ _f‘or hyr@s_g._astema o_c_h f“orbattrade uthytmng_spmce_sser

Forvirv och Byggnadsverksamhet
'Detaljplanearbete fbr fastlgheten Smckaren 3 har fardlgstallts och projektering av ramhandlingar har




Falkopings Hyresbostider AB 3(32)
Org.nr 556196-6275

fastl ghetema Sankt Goran 22 och Ranten 2 14 for framtlda mo_'illghet att t111f‘era ytterhgare lagenheter

Renovering av ldgenheter samt ny ventilation pd Gumsen 1 och 4 blev upphandlat och Allt 1 Bygge
Tldah{)lm blev huvudentreprener Prmektet startade 1 Januarl 2024 Forskolan Paletten 1amnade sin lokal

P4 Likaren 3 har takbyte samt installation av solceller genomforts. I Slutarp p& Timotejvigen har
fasadbyte, tilliggsisolering samt fonsterbyte genomforts. I 6vrig har pé ett flertal fastigheter 1 Floby,

Stenstorp och Slutarp genomforts fonsterbyten.

I dotterbolaget Fastighets AB Mosseberg har underhéllsarbete utférts pé fastigheten Fiskarna 5 genom
byte av armaturer och reling. Déarutéver har atgérder for att anpassa byggnaden pa fastigheten
Dombkraften 7 till fordndringar i en av hyresgisternas verksamhet paborjats samtidigt som projektering av
tillbyggnad pagétt vid rdkenskapsérets utgdng och vidare.

Underhall

Planerade underhallsarbeten utférs fortlopande inom bolagets fastigheter och bolaget lagger stor vikt vid
att ta hand om fastighetsbestandet. Bolaget upprittar en underhallsplan for de ndrmaste tre aren vilken
revideras och uppdateras l6pande for att kunna verka kostnadseffektivt och prioritera ritt bland de
atgdrder som behover goras. Underhéallskostnaderna 2023 uppgick till 29 928 tkr (27 930 tkr) och
komponentforda underhallsatgarder till 27 193 tkr (20 460 tkr). Totalt uppgar budgeterat underhall 2024
till 95 395 tkr (72 750 tkr) varav balanserade underhillsatgérder och standardhéjande atgérder utgor

69 375 tkr (46 585 tkr).

Under 2018 gick bolaget med i Sveriges Allméannyttas Klimatinitiativet vilket inneburit och kommer att
innebédra dven framdver stort fokus pa energispardtgiarder och méluppfoljning. Extra relevant ekonomiskt
ar detta pm_] jekt da hojmngama av taxor fbr el fjarrvarme Vatten mm ar betydhgt hogre an den al]manna

mstallerats Gch kommer att mstalleras ﬂer framover Laddpunkter for elbllar har mstallerats pa ytterhgare-
tre omréden. Férutom rena energisparatgérder utfors ocksé klimatatgérder i form av anldggande av dngar

och 6versyn av klippintervaller.

Personal och organisation

Under verksamhetsaret har medelantal anstillda uppgétt till 34 stycken. Av dessa arbetar 13 pé kontoret
och Ovriga anstéllda ar fastighetsskotare och arbetar inom sina respektive bostads~ och lokalomraden.
Personalomséttningen har varit fortsatt lag.

H@tellfastlgheter 1 Falko_pmg_ AB} med fastl ghet_s.skats_el _G:Ch admlmstratlon._ Kostnadema fGr dessa
tjanster faktureras till koncernbolagen.




b N

PSS ST AT
3 FIra i A ﬁi_ﬂ:?

Bty

Falkopings Hyresbostider AB 4 (32)
Org.nr 556196-6275

Styrelse
S‘tyrelsen uts'es av kommunﬁllmﬁkti ,‘g:e i Fa‘lkﬁpings kemmun f“cjr ti‘dien frén de’n' erdinarie 'bolagsstémma

Féljande styrelse dr vald till och med &rsstimman i april 2027:

Ledamoter

Fredy Neiliman , ordf.

Caroline Lundberg, vice ordf.
Emil Estébanez, andre vice ordf.
Bengt Lundqvist

Niclas Fillstrom

Kent Mossby

Jonas Larsson

Sulﬁaﬁt@r
Amanda Berglund
Tomas “d.eslﬁitt
Stefan Blomqvist
Staffan Nilsson
Maria Vangell-Rehn
Per Halldén

Per Magnusson

Under 2023 har sex styrelsemoten héllits. Viktiga fragor under &ret har varit méjligheter till byggnation i
kommunsamhallen beslut om att bestalla detaljplaner for framtlda byggnatlener att anta en

Omvarldsfaktorer sasom rante— och finanswrmgslaget samt extrema prlsh()jnmgar Jamfort med
hyreshéjningarna har ocksa diskuterats.

u_tman_mg;ar far b_Ql_aget_ och _paverkar Verksamhetan pa_ ohka sa.tt __s_am_t_ framtx_da. resultat :OCh
investeringsmdjligheterna,

Forviintad framtida utveckling samt viisentliga risker och osiikerhetsfaktorer
Overlag dr hyresmarknaden en riskfaktor i en stad av Falkopings storlek. I nuliget dr efterfrigan i niva

med utbudet av ldgenheter, dock skiljer det sig mycket mellan olika ldgen, hyresnivder och standard.

-g@d or;:h Vakansgraden har hksem de senaste Aren varlt lég Pa kort SIkt paverkas mcuhgheten att
producera nya bostéder negatwt av Okningen av byggpriserna och den hojda riantenivan samtidigt som
konjunkturen viker men pa ldngre sikt ser vi ljust pa framtiden och kommer att delta 1 utbyggnaden av

kommunen.

B-l;a*gets faststdlida rutiner géllande kreditriskhantering har fungerat mycket vél. Bolagets kreditforluster
ar fortfarande laga i forhallande till omséttningen och alltfor kraftiga kreditforluster har kunnat undvikas
genom det uppsdkande arbetet.
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lllll

av taxoma har de senaste aren Val‘lt vasenth gt hogrean mﬂationen och detta -gallde sarskllt 1nf0r ar 2023

men dven infor 2024. Bolaget arbetar konsekvent 10r att minska anvindningen av fjarrvirme, vatten samt

.o.c.h_.._s_tmre;.pmje_kt.paborj as mt,e.forran ﬁn_answrmg .h.ar sakerstallts.

Bolaget anvénder sig av fastréntelan for réntesékring. Syftet &r att sikra bolagets réintekostnader och

saledes minska risken for stigande ridntenivaer. Den spridning av réinterisken som gjorts medfor att de
kraftigt stigande réntenivaerna har resulterat och kommer resultera 1 6kade kostnader etappvis for
bolaget.

Bolaget har med start i februari 2023 anvént sig av elprissékringar for att sdkra bolagets elpriser de

ndrmsta aren. Policyn som antagits av styrelsen implementeras gradvis under en tvaarsperiod.

..skyl.mgh.ete:;r att mvest.era ellﬁr u.tﬁ:ara n,hka_ ,atg.arde;r pa fastxgh.etema,

Miljo
Inom bolaget pagér ett fortldpande miljdarbete. Arbete pagar kontinuerligt med atgédrdspaket i syfte att
minimera. energi’férbmkningen for bolagets fastigheter. Energisparprojektet ér ett flerarsprojekt med

atgérder som genomfors pa fastigheterna utfors utifrdn bedomd ekonomisk och miljomaissig nytta. Vid

nybyggnation och renoveringsprojekt beaktas miljdeffekter redan i projekteringen.

Under 2018 beslutade bolaget att ga med i Allménnyttans klimatinitiativ, ett gemensamt upprop for att
minska utsldppen av véxthusgaser. I bolaget har vi satt malet att minska energianvindningen med 20

procent fran 2015 till 2030, samt att vara fossilfria senast 2030.

Resultat och stillning

Flerarsoversikt (Tkr)

Koncernen

Rérelsens intékter

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Solidi’tet (%)

Antal ansta.llda

Mederbolaget
Rorelsens mtikter

Resultat efter finansiella poster

Balansomslutning

Soliditet (%)
Avkastning pa eget kap. (%)
Antal anstillda

2023
182 552
10 343
954 733
24,7
4.4

34

174 476
33 228
922 041
22,6
16,0

34

2022

174 419
53 352

955 736

23,8
23.5

34

2022
165 609
31417

923 523

19,1
17,8
34

2021
170 018
18 855

1065816

16,6
10,7
34

2021
155 496
12944
959 581
15 :,_'5 5

8,7

34

2020

162 204
23132

] 056 360

2020
146 584
16 818
051 062
14,6
10,0

31
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Ekﬁno ml

ekat ]amfbrt med fbregaende ar. Hyresbortfallet for outhyrda lagenheter 1 relatmn tﬂl totala hyresmtakter
for bostader utgor 2 ’7% (2 2%) varav en del kan forklaras av amﬂy‘[tmngar och hyresb@rtfall som bolaget

med _re.no.vmngar .e;_]l_er s_kadcr att g@r_a_ uppgar _tl_ﬂ_ 2 3 % (_l 9%)_

Bolagets driftnetto 4r 1 niva med féregdende ar trots priser inom branschen som stigit mer dn den relativt
hoga prlsutvecklmgen 1 samhallet 1 stort Under de senaste aren ha.r tamma pa forbruknmg av viarme, el,

Bolaget har under &ret, tack vare positivt kassaflode frén driften, minskat de l&ngfristiga skulderna med
22 411 tkr (giller 4ven koncernen). Eftersom snittrédntan 6kat fran 1 02% till 2,05% per bokslutsdagarna
innebér de 10sta lanen att rdntekostnaderna 6kar men dnda mindre d4n 6kningen av snittréntan.

Uppfyllelse av ekonomiska mal i agardirektivet

Gillande dgardirektiv har antagits av kommunfullméktige 1 maj 2022. 1 dgardirektivet har Falkopings
kommun stallt upp ekonomiska mal f6r bolaget. Beléningsgraden far inte Overstiga 60%, dvs. 1an till
kreditinstitut i férhallande till marknadsvérdet pa bolagets fastigheter. Vidare ska bolaget bedrivas sé att
bostadsbestandet ldmnar en marknadsmaéssig avkastning. Direktavkastningen péa bolagets fastigheter ska

enhgt agardlrektwet over t1d vara lagst genomsmtthg dlrektavkastmng enligt Sverlges Allmanny‘ttas

D1rektavkastnmgen deﬁmeras som fastlghetemas drlftnetto/ fastlghetemas marknadsvarde Drlftnetto
utgors av hyresintidkter och andra intidkter forknippade med dgandet av fastigheterna med avdrag for
bolagets samtliga utgifter for drift- och underhallskostnader (inklusive personalkostnader for

fastighetsskotsel och fastighetsadministration). Avkastningen pé eget kapital maste alltid Gverstiga
genomsnittlig lanerdnta. UtOver ovan ska bolaget till kommunen arligen dela ut det maximala belopp som

tillats enligt lagen om allménnyttiga kommunala bostadsaktiebolag.

genomsmtthg. ranta se.n.aste. .tol.v. manadema 1 lanes.tacken uppgar tlll 1, .’74% .(0 _57%) Ke.nﬂernen.s skulder-
till kreditinstitut i forhallande till fastigheternas bokforda virde uppgar till 72,4% (73,5%). Koncernens
skulder till kreditinstitut i férhallande till fastigheternas berdknade verkliga virde enligt not 15 uppgér till
34,8% (35,1%) och for bolaget 36,5% (35,1%).

Direktavkastningen for bolaget uppgar for 2023 till 3,68% vilket genomsnittligt 6ver senaste
femarsperioden blir 3,72%, alltsd hogre &n malet i dgardirektivet som for 2023 ar 2,39%. Avkastningen
pa eget kapital uppgér till 16%.

Under -2.0 1 420 1- 6- samt; 2018 och 2020 virderades tre till fem av bolagets fastigheter per dr av en
utomstdende viarderingsman. Virderingarna for bokslutet 2023 har utforts av intern varderare och
virderingen som gjorts internt har stdmt vil 6verens med uppriknade varden fran de tidigare externa
virderingarna. Virderingen har utforts med stdd av analysverktyget Datscha med marknadsmaéssiga
schabloner frén Newsec, vilka dr vedertagna véarderingsverktyg pa marknaden. Virdering ar gjort utifrdn
-avkastnmgsmetod Vllken ar baserad pa en ewghctskapltallsermg av framtlda marknadsmasmga
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Forindringar i eget kapital
Koncernen

Belopp vid arets ingéng
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Utdelning
Forskjutning mellan
bundna och fria reserver
Arets resultat
Belopp vid drets utgiang

Moderbolaget

Belopp vid arets ingadng
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Utdelning
Balanseras 1 ny rakning
Arets resultat
Belopp vid drets utgang

Forslag till vinstdisposition

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
till aktiedgare utdelas
i ny rdkning 6verfores

kapital fond

Aktie- Ovrigt tillskjutet

kapital kapital

4 600 20270

~710

4 600 17 349 126 627

-7
27 047

4 600 17 349 153 618

Balanserat
resultat

Annat eget kapital
inkl. arets resultat

710
8 147
211299

Arets-
resultat

27 047

27 047

31 915

31 915

153618 214
31 915082
185 533 296

135 240

185 398 056
185 533 296

Styrelsen foreslds bemyndigas att besluta om tidpunkt d utdelningen skall betalas.

Forslaget foljer dgardirektivet som antagits av kommunfullméktige 1 Falkopings kommun.

7(32)

Totalt
227 369

-57

)
8147
235 459

Totalt
175624

57
.0.

31 915
207 483

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagsiagen enligt
féljande redogorelse: Styrelsens uppfattning 4r att vinstutdelningen dr forsvarlig med hénsyn till de krav
péa bade bolag och koncern som verksamhetens art, omtattning och risk staller pa storleken pa det egna
kapitalet, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt. Bolaget har forméaga att fullgdra sina
forpliktelser pa sévil kort som lang sikt och majlighet att félja investeringsplan.

Koncernens och moderbolagets resultat och stdllning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och
balansrdkningar samt kassatlOdesanalyser med noter.
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Koncernens Not

Resultatrakning

Tkr

Nettoomsdttning 2
Ovriga rorelseintdkter

Rérelsens kostnadeyr
Drift och underhéllskostnader 5
Fastighefsskatt/-avgift
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

N~

immateriella anlaggningstiligangar ,,
Ovriga rorelsekostnader 8
Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster .
Resultat frén andelar 1 koncernforetag 9
Ovriga rdnteintdkter och liknande resultatposter 10
Riéntekostnader och liknande resultatposter 11
Resultat efter finansiella poster

Skatt pd arets resultat 13
Arets resultat

-2023-12-31

174 009
8 544
182 552

-81 454
-3 256
-7 938

-26 613

-41 080

215
-160 556

21 997

10 343

2195

8 147

8(32)

2022-01-01
-2022-12-31

166 742
7 677
174 419

-37 142
-7 903

53 352

-2 435
50 918
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Tke

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Balanserade utgifter for programvaror

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagiende nyanlidggningar och forskott avseende

Finansiella anliggningstiligangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa anliaggningstillgangar
Omsiittningstillgdngar

Varulager m m

Vitvaror

Kortfristiga fordringar

Kundtordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Koncernens Not

17,18

592
592

891 691
5253

9 609

906 553

40

40

907 185

353
353

764

2 815
1268

1 581

6428
40 767
47 348

054 733

9(32)

2022-12-31

124
124

008 375
4 061
3023

915 459

40
40

915 623
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Koncernens Not 2023-12-31 2022-12-31
Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital 4 600 4 600
Ovrigt tillskjutet kapital 19 560 20270
Annat eget kapital inklusive arets resultat 211299 202 499

Summa eget kapital 235 459 227 369

Avsittningar _ o -
Avsittningar £6r uppskjuten skatt 24 21 468 20 117
21 468 20 117

Langfristiga skulder 26,27
Skulder till kreditinstitut 642 429 664 840
642 429 664 840

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 3200 3200

Leverantorsskulder 25 192 16 996

ﬁvzri'ga skulder 521 082

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 28 26 464 22 233
55377 43 411

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 954 733 955 736
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Koncernens

Den lopande verksamheten
Resuliat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet m.m

Betald skatt
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode frin forindringar i rorelsekapital
Forandring av varulager och pagaende arbeten
Forandring kundfordringar

Fordndring av langfristiga fordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortiristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i immateriella anlaggningstillgdngar
Investeringar 1 materiella anlaggningstillgdngar
Forsiljning av materiella anldggningstillgdngar
Investeringar i finansiella anldggningstillgdngar
Forsdljning av finansiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not

-32 712

2023-01-01
-2023-12-31

10 343

41 149
-2 200

49 292

3 480
8 196
3 770
64 474

-614

-33 513

1415

<577

22 468

9295
31472
40 767

11 (32)

-2022-12-31

53 352
-1 885

54 526

22
90
-3 263

o i g
-2 184
54 494

28 512
66 880

33
41 976
80 312

34 400

164 706

-29 901
61 373
31472
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Falképings Hyresbostider AB 12.(32)
Org.nr 556196-6275

N T R -2023-12-31 -2022-12-31
esultatraknm

Hyresintikter 2 165 380 157 340
Ovriga rorelseintikter 9 097 {270
6 165 609

Rorelsens kostnader

Drift- och underhallskostnader - -79 833 -74 115

Fastighetsskatt/-avgift -3 094 -3 046

Ovriga externa kostnader -7 730 -6 796

Personalkostnader 6 -26 613 25 210

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgdngar -38 801 -34 208

Ovriga rorelsekostnader 8 215 -59
-156 285 -143 434

Rorelseresultat 4 18 191 22175

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag 27 000 15 000

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 10 1076 130

Réntekostnader och liknande resultatposter 11 -13 038 -5 888
15038 9242

Resultat efter finansiella poster 33 228 31 417

Bokslutsdispositioner 12 22 -1 172
Resultat fore skatt 33 251 30 245

Skatt pé arets resultat 13 11336 3198
Arets resultat 31915 27 047




Falkopings Hyresbostdder AB
Org.nr 556196-6275

Moderbolagets

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR

Anliggningstillgingar
Immateriella anliggningstillgingar
Balanserade utgifter for programvaror

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Péghende nyanlﬁggningar;Qcht forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar

Andelar 1 koncernforetag

Andra langfristiga virdepappersinnehav

Summa anlidggningstillgingar
Omsittningstillgdngar

Varulager m m
Réavaror och fornddenheter

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Kassa och bank

Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

14

15
16

17,18

20, 21

19

22

27

2023-12-31

592

864 720
4 940
7 580
877 240

2 895
40
2 935

880 767

922 041

124
124

880 523
3023
887 486

2 895
40
2 935

347
347

4735
963
2036
3961
7 435
32 978

023 523




FalkOpings Hyresbostdder AB
Org.nr 556196-6275

EGET K/

Moderbolagets

Balansrakning
Tkr

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsiittningar

Summa avsittningar

Langfiristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

23,31

24

728

2023-12-31

153 618
31 915
185 533

207 483

642 429
642 429

3 200
21 752
0

1 146

24 633

922 041

14 (32)

2022-12-31

4 600
17 349
21 949

126 627
27 047

153 675

175 624

18 913
18 913

664 840
664 840

3 200
16 529
22 028

1111
20 105
62 974

923 523
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Falk&pings Hyresbostdder AB
Org.nr 556196-6275

Moderbolagets

Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar 10r poster som inte ingar i1 kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Férandring av varulager och pagéende arbete

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflide frin den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 immateriella anldggningstillgangar

Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Forsdljning av materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Utbetald utdelning

Kassaflode frian fin--anxs’ierings-verksa-mheten'

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not

-2023-12-31

33228
38 870
-2 256

69 843

3057
=12 242
60 651

-614
1415
-29 092

2022-01-01
-2022-1 2-31

31 417
34 224
821

64 820

22
25977
87 787

0
-23 563
42

34 400
-126 603
-92 256

-27 990

53 184
25195
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Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Al‘lﬁmiinna 'u‘pplysningar

BF NAR 201 2 1 Ars.r@-d.owsnmg @c;h. kmcemradowsnmg (K3)
Redovisningsprinciperna dr oférindrade jamfort med foregéende ar.

Moderféretaget och koncernen tillimpar samma redovisningsprinciper om inte annat framgar nedan.

Intaktsredovisning
Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och

intidkterna kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Koncernredovisning

K on mﬁdeﬁiz gsm 'emd '

ne-t.ttlllgang_arna_. enl:l__g_t _.f“owarvsanalyszen_ redewsas ;s_k}llnade_n_ s.om._gm clwﬂl...

Dotterfiretag

Koncernredovisningen omfattar, férutom moderforetaget, samtliga foretag i vilka moderforetaget direkt
eller indirekt har mer dn 50 % av rostetalet eller pa annat sitt innehar det bestimmande inflytandet och
ddrmed har en rétt att utforma foretagets finansiella och operativa strategier 1 syfte att erhalla ekonomiska
fordelar.

Ett dotterforetags intdkter och kostnader tas in i koncernredovisningen frdn och med tidpunkten for
forvirvet till och med den tidpunkt d&d moderforetaget inte langre har ett bestimmande inflytande Gver
dotterforetaget.

Koncermnterna f@rdrmgar och skulder samt transaktioner mellan koncernforetag liksom orealiserade
vinster elimineras i sin helhet. Orealiserade forluster elimineras ocksa sivida inte transaktionen

motsvarar ett nedskrivningsbehov.

Forandring av internvinst under rakenskapséaret har elimineras i koncernresultatrdkningen.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.
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Falkopings Hyresbostader AB 17(32)
Org.nr 556196-6275

Immateriella anliggningstillgangar
Immateriella tillgdngar i form av dataprogram (fastighetssystem) som forvérvats dr redovisade till
anskaffmngsvarde Avskrivning sker linjart dver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod, vilken satts till

Materiella anliggningstillgangar
Materiella anldggningstiligingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrwmngar och nedskrwnmgar I anskaffnmgsvardet mgar fomtom mkopspnset aven utglfter som &r

tlllgfang.enps red@ws..a.d;a- varde

Avskrivning sker linjirt 6ver tillgdngens beriknade nyttjandeperiod.

Byggnader Enlig tabell nedan

Markanldggningar Enlig tabell nedan
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar

komponentema har Vasentllgt ellka nyttj andepenodel Nar en komponent 1en an]aggmngstlllgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.
Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader och markanldggningar.

Markanldggningar 20 ar
Stomme inklusive grund 80-100 ar
Stomkompletteringar/ innervéggar 40-50 ar
Yittertak 40 ar
Fasad 40-50 ar
Inre yiskikt och vitvaror 15 ar
Fonster 40-50 ar
Vame och sanitet 40-50 ar
Ventilation 25 ar
El 30-40 ar
Transport 25 ar
Restpost 10-50 ar

Lopande utgifter for nyproduktion och om- och tlllbyggnadsarbeten aktiveras i balansrikningen som ett
pagdende arbete tills de 4r fardigstidllda. Projekt som ej fullf6ljs kostnadsfors omgéaende da detta

beslutats.
Foretaget gor arligen en individuell virdering av fastigheterna baserat pé en kassaflodesanalys och

marknadsanpassade direktavkastningskrav. Se vidare not 15.

Nedskrivningar
Vid balansdagen gors en bedomning om det finns ndgon indikation pa att en tillgdngs varde ar lagre 4n
dess redovi’sade Varde .m sadan 1nd1kat10n ﬁnns beraknas tlllgangens atervi’nmngsvarde Om det inte

ka.ss_agenerez_rad_e enheten som t_zllgang,en ,hm' t111...

Atervinningsvirdet &r det hogsta av verkligt varde med avdrag for forséljningskostnader och
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Falkopings Hyresbostdder AB 18 (32)
Org.nr 5560196-6275

Den diskontermgsmnta som anvands ar f?:ne skatt ech aterspeglar marknadsmasmga bedommngar av
pengars tidsvirde och de risker som avser tillgdngen. En tidigare nedskrivning &terfors endast om de skél
som lag till grund for berdkningen av atervinningsvirdet vid den senaste nedskrivningen har féridndrats.

Finansiella instrument _ _

.'F'i'nan*siella instrument vérd‘eras u'tifrén anskaffningsvﬁrdet Instrument*et redovisas i"balansrékningen nér
nar ratten att erhalla kassaﬂoden fran mstrumentet har lopt ut eller Gverf“orts och be]aget har overﬁ)rt i
stort sett alla risker och férméner som ar forknippade med dganderétten. Finansiella skulder tas bort frén

balansrikningen nir forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Réntebdrande finansiella tillgdngar vérderas till upplupet anskaffningsvérde med tillampning av
effektivrantemetoden.

Andelar i dotterforetag
.Andelar i 'dotterfﬁretag red@visﬁs till ans'kaffning'S'vﬁrdef 'efter a’vdrag fér‘ eVentuella neds'k'rivningar I

.kapltalt__ll_lskmt l_a_ggs t_111 anskaffmngsvardet nar d.e._ uppkemmer. |

Kun dfardﬁrzgar/kwtfﬁstiga fwdringar

.Lanﬁ;skulder ozch l.werantarsskulder r_edezvisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som riintekostnad &ver lanets 16ptid med hjilp av
instrumentets effektivrinta. Hirigenom 6verensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

NedSkrivningsprﬁming av f' nansielfa anl&ggningstillgéngar

a.nl_aggmns.tlll-gang:a_ma. N.e.ds.krwmn sk.er om vardenedgangen bedoms vara bestaende_ .och- prwas
individuellit.

Varulager

Varulager har virderats till 97 % av det samlade anskaffningsvirdet vilket understiger varulagrets
nettoforsiljningsvirde pa balansdagen. Med nettoforsdljningsvérde avses varornas berdknade
férsdliningspris minskat med forsédliningskostnader. Den valda viarderingsmetoden innebér att eventuell

inkurans i varulagret har beaktats.

Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktﬁuell | skaﬂ
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balansdagen.
Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt &r inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till f6ljd av tidigare hindelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skattemdssiga virden for tillgangar och skulder samt f6r Ovriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

ot
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Uppskjutna skatteferdrmgar nettoredowsas mot uppskj utna skatteskulder endast om de kan betalas med

skattefordran.redovlsas.- som ﬁnantswll anlzaggnmgstlllgang @ch upps_k)uten ;S.k.a;ftteskuld som avsattnmg.;

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméassiga
overskott.

P& grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sirredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.

I koncernbalansrikningen delas obeskattade reserver upp pﬁ.uppS-kj uten skatt och eget kapital.

Avsattnmgar
Som avsattmng har redowsats forphk‘telser gentemot tredje man som ar hanforhga till rakenskapsaret

men oviss tlll b_clopp ell_er t11._1 den t.l_dpunkt d_a_. de _ska _mfrm_s.ﬁ

Erséititningar-ﬁll anSfﬁllda

ersattmng efter avslutad anstallnmg (pensmn) Kertfrlstlga ersattnmgar redowsas som kestnad OCh en
skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en erséttning till f6lid av en tidigare
hindelse och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

_Ersﬁttningar z‘ill"anstifllda eﬁ‘er avslumd anst&iﬂning

f‘orman sb;es_ta_mda

Som avgiftsbestimda planer klassificeras planer dar faststillda avgifter betalas och det inte finns
forpliktelser att betala ndgot ytterligare, utdver dessa avgifter.

'Utgxfter for avgiftsbestimda planer redovisas som en kostnad under den permd de anstdilda utfor de
tjanster som hgger tﬂl grund f“m‘ f’orpllktelsen

Foretaget har férmansbestdimda pensionsplaner dér en pensionspremie betalas och redovisar dessa planer
som avgiftsbestimda planer 1 enlighet med forenklingsregeln i BFNAR 2012:1 (K3). Foretaget har
formansbestdmda pensionsplaner som finansieras via Alecta, vilka redovisas som avgiftsbestimda planer
da det inte finns tillrdcklig information for att redovisa planen som forméansbestdmd.

I de fall formansbestamda pensionsplaner finansieras 1 egen regi redovisas pensionsskulden till det
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Falképings Hyresbostdder AB 20 (32)

belopp som erhéllits fran KPA.

Ersittningar vid uppségningar, 1 den omfattning ersittningen inte ger foretaget nagra framtida
ekonomlska fordelar, redovisas som en skuld och en kostnad for fGretaget har en legal eller informell

Offentliga bidrag

Bidrag fran staten redovisas till verkligt virde nér det ar rimligt och sikert att bldraget kommer att
erhéllas och foretaget kommer uppfylla de villkor som dr forknippade med bidraget. Bidrag avsedda att
tdcka investeringar i materiella eller immateriella anldggningstillgdngar reducerar tillgdngarnas
anskaffningsvirden och ddrmed det avskrivningsbara beloppet.

Kassaflodesanalys _ _
Kassaflddesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kredmnstltut samt kortfrlstzga 11kwda placermgar som ar noterade pa en marknadsplats och har'

1_nvestermgs_verksamhet_en _

Uppskattningar och bedomningar
Upprittandet av bokslut och tillampning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens

bedomningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedomningen
g6rs. Uppskattningar och bedémningar dr baserade pé historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under rddande omsténdigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvénds for att bedoma de
redovisade virdena pa tillgdngar och skulder, som inte annars framgér tydligt frdn andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskatiningar och bedomningar. Uppskattningar och antaganden
ses Over regelbundet.

Rorelsens intdkter
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%) , o y o
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag t0r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Avkastning pé eget kap. (%) . .
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Antal anstéllda
Medelantal anstillda under rakenskapsaret.
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Not 2 Nettoomsiittningens fordelning
Koncernen

Nettoomsittningen per rorelsegren

Bostédder

Lokaler
Ovrigt

Hyresbortfall bostider
Hyresbortfall lokaler
Hyresborttall Gvrigt
Avgar rabatter

Moderbolaget

Nettoomsiittningen per rorelsegren

Bostider

Lokaler
Ovrigt

Hyresbortfall bostidder
Hyresbortfall lokaler
Hyresbortfall dvrigt
Avgar rabatter

Not 3 vrlga rorelseintiakter
Koncernen

Fakturering till hyresgiister
Externt sdlda forvaltningstjdnster

Fastighetssko6tsel, administration, forvaltning koncernbolag

Atervunna fordringar
Forsdakringsersattningar

Ovriga sidointdkter
Vinst vid avyttring av byggnader och mark

Vinst vid avyttring av maskiner och inventarier

Erhallna bidrag
Sjukloneersattning

Elstod

Moderbolaget

Fakturering till hyresgéster
Externt sdlda forvaltningstjanster

Fastighetsskotsel, administration, férvaltning koncernbolag

Atervunna fordringar
Forsdkringsersdttningar

Ovriga sidointdkter

Vinst vid avyttring av byggnader och mark

Vinst vid avyttring av maskiner och inventarier

2023

151 375
25224
3447
-3 821

-1 302

174 009

2023

151 375

3 447
-3 821

-526

-358
1302

165379

2023
1 895
171

3051
672
319

40

21 (32)

2022

25 017
3457
-3 179
-482
027
-1 218

166 742

2022

143 476
15 599
3 457
-3179
-466

-1 218
157 340
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Erhillna bidrag 410 90
Sjukloneersittning 0 63
Elstod 1 842 0
9 097 8270
Not 4 Inkop och forsidljning mellan koncernforetag
Moderbolaget
2023 2022
Andel av arets totala inkdp som skett frdn andra féretag i
koncernen 0,00 % 0,00 %
Andel av arets totala forsaljningar som skett till andra foretag 1
koncernen 0?','4.0 % 0,45 %

Not 5 Drift- och underhéallskostnader
Koncernen

Fastighetsskotsel och stad
Reparationer

Underhéllskostnader
Taxebundna kostnader
Uppvarmning

Ovriga driftskostnader

Moderbolaget

Fastighetsskotsel och stdd

2023

7731
T 485
30 211
16 626

16 953
2 448
81 454

2023
7618

6 950
10 283
29 579
14 185
76 637

2022
6 832
10221

Reparationer 7123
Underhéllskostnader 29 928 27 930
Taxebundna kos_t.nadar_ 16 499 14 073
...... 16 294 13107
.vrlga dr1ftskostnader 2 371 1951
79 833 74 115
Not 6 Anstillda och personalkostnader i Koncernen och
Moderbolaget
2023 2022
Medelantalet anstallda
Kvinnor 10 g
Min 24 p.4]
34 34
Loner och andra ersattningar
Styrelse och verkstdllande direktor 1 385 1319
Ovriga anstillda 15252 14 164
16 637 15 483
Sociala kostnader
Pensionskostnader f0r styrelse och verkstdllande direktor 397 418
Pensionskostnader for 6vriga anstédllda 1 100 1 186
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 5 245 4 800
6 742 6 404

_IPBl_l.SlﬁIl_S.kDStna_d er 23379 2] 887
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Kénsfordelning bland ledande befattningshavare

Andel kvinnor 1 styrelsen 14 % 29 %
Andel min i styrelsen 86 % 71 %
Andel kvinnor bland dvriga ledande befattningshavare 50 % 50 %
Andel mén bland 6vriga ledande befattningshavare 50 % 50 %

Armde till Styre?lseﬁs under ﬁret tvé 'or'df“érande i moderbolaget up‘pgﬁr 'till 1‘3' (1*2‘*0)' tkr Wiga

ut(wer vad. bolagsstamman beslutat Samthga arvoden OCh ersattnmgar tlll styrelsen 1 kencernen utbetalas
fran moderbolaget.

Lon ti’ll VD under ver’ksamhetsaret uppgafr ﬁll 1 095 (I 071') tkr. P’ensionﬁirmﬁner bygger pé allmﬁn
.3 2_a§_La_s Vld ﬁ)rtld_a pensionsavging _ska b.._e:_s.t_ammclserna om sa_nkt__pens_l_onsalde:r en_h.gt ITP—_pl_anen
gilla, Vid uppsdgning fran arbetsgivarens sida utgar utdver uppsdgningsion pa sex ménader ctt
avgangsvederalag om arton manadsloner (avrikning sker mot inkomst frdn annan arbetsgivare).

Not 7 Arvode till revisorer
Koncernen
. 2023 2022
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Revisionsuppdrag 188 154
Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget 11 18
Skatterddgivning 9 110
208 283
Moderbolaget
_ 2023 2022
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Revisionsuppdrag 150 120
Revisionsverksamhet utover revisionsuppdraget 11 0
'S;k-a-t-teréidgi vning . 9 13
170 133

Med rev'isionsuppdrag avses granskning av érsredovisningen och bokféringen sam‘t styrelsens och

'utfora samt radgivmng eller annat bltrade som fm anleds ay lakttagelser Vld sadan gransknmg eller
genomforandet av sddana Gvriga arbetsuppgifter.

K_o.ncemen

2023 2022
Forlust vid avy etring av byggna'der 0 mark 215 7 885
Forlust vid avyttr

215 7 903
Not 9 Resultat fran andelar i koncernforetag
Koncernen
2023 2022
Resultat vid avyttringar 0 41 944
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Falképings Hyresbostider AB
Org.nr 556196-6275

Not 10 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Koncernen

'_Rﬁntﬁinitii'kter fran koncernforetag

Ovriga rinteintikter

Mﬂderb(}laget

Riénteintakier frén Fastighets AB Mosseberg

Ovriga rinteintékter

Not 11 Rintekostnader och liknande resultatposter

Koncernen

Rintekostnader till kreditinstitut
Kommunal borgensavgiit
Rintekostnader Gvriga

Moderbolaget
Réntekostnader till koncernforetag
Réntekostnader till kreditinstitut
Kommunal borgensavgift

Réntekostnader dvriga

Not 12 Bokslutsdispositioner
Moderbolaget

Férdndring av Overavskrivningar

Not 13 Aktuell och uppskjuten skatt

Koncernen

Skatt pa drets resultat
Aktuell skatt
Justering avseende tidigare ar

Forandring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader

Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat 16re skatt
Skatt enligt géllande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intikter
Skatteeffekt av schablonrénta pé
_p:feriit)is €rin gsf@n*d

Underskottsavdrag vars skattevirde ej

Andrad beskattning tidigare ar

Procent

20,60

Belopp 2023

-2 131

-30

2023

1214

1214

2023

1076
1076

2023
11 246
1614

12 868

2023
174

11 246

1614

13 038

2023

22

22

2023

-844

0

-1 351

-2 195

Procent

20,60

24 (32)

2022
84
136

2022
16
114
130

2022
4 146
1 670
18

5 834
2022
150
4050
1 670
18

5 888

2022
-] 172
-1172

2022

-1 507
-286
~642

-2 435

Belopp 2022

152
8 640

-10




Falképings Hyresbostdder AB
Org.nr 556196-6275

Skatteeffekt andrad skattesats 2019-2021

Skattereduktion mikroproduktion fornybar

el

Skattereduktion inventarier

Redovisad effektiv skatt 21,22

Moderbolaget

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Justering avseende tidigare ar

Forandring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

33 251

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats 20,60
Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter

Underskottsavdrag vars skattevirde ej

redovisas som tillgéng

Andrad beskattning tidigare ar

Skattereduktion mikroproduktion férnybar

el

Skattereduktion inventarier

Redovisad effektiv skatt 4,02

-11

-2 195 4,56

0
-1 335

-29
> 690

147
0

0
0

-1 336 10,57

Procent

25(32)

4
72
-2 435

2022

-909
-286
-2 004

-3 198

Belopp 2022
30 245

-135

3 090

0

3_
72
-3 198

Not 14 Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten och liknande arbeten i Koncernen och

Moderbolaget

Ingéende anskaffningsvirden

Ink6p

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Koncernen

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop

Forséljningar/utrangeringar

Omklassificeringar fr&n pagaende arbeten
Erhallet bidrag

Ombklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

2023-12-31
2 224

614

2 838

-2 099

-146

-2 246

592

2022-12-31

2224,
0
2224
2019
-81

-2 099
124

2023-12-31
1 381 660
2572

2 198

14

3554
1 406 650

1426705
21 874
~73 769

2 002

-1 018

5 867

1 381 660




Falkopings Hyresbostdder AB
Org.nr 556196-6275

Ingadende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Ingdende nedskrivningar

Aterforda nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Utgidende ackumulerade nedskrivningar
Utgaende redovisat virde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Verkligt viarde

Moderbolaget

Ingdende anskaffmngsvarden

Inkdp

Forsdljningar/utrangeringar

Omklassiticeringar frén pagaende arbeten
Erhéllet bidrag

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar
Ombklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Ingaende nedskrivningar

Aterforda nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar
Utgiende redovisat virde

Uppgifter om forvaltningstastigheter
Verkligt virde

-465 928
1301

-3 554

-35 102

-7 358

1 500

-5 818
-11 676
891 691

2023-12-31
1326 223
20 438

-2 572

2 198
14

3120

1349 422

-438 341
1301

-3 120
-32 865

~473 026

-7 358
1500

-3 818
-11 676
864 720

1 760 399

26 (32)

438 658
14 053
-5 867

-35 456

-465 928

1 500

-1 500
-7 358
908 375

1978 118

2022-12-31

1299921
-1 373

2 002

-1 018

5 867
1326223

-401 143
1332

-5 867
-32 663
-438 341

830 523-

1 901 282

Under 2014-2016 och 2018 virderades ca fem av bolagets fastigheter per dr av en utomstaende
varderingsman, Under 2020 har vérdering av en utomstéende vérderingsman utforts pd tva fastigheter.
Ovri ga virderingar utfors av intern vdrderare och virderingen som gjorts internt har stimt vdl 6verens
med den utomstaende Vardermgen Vardermgen har utf’erts med stod av analysvel ktyget Datsoha v1lket ar

baserad pa en ewghetskapltallsermg av framtlda marknadsmasmga dr1ftnetton Nuvardesberakmngen har
gjorts utifran ett bedomt marknadsmissigt avkastningskrav.
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Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
Ingédende anskaffningsvirden 19 352 397136
Inkop 2706 1 100
Forsdljningar/utrangeringar -248 -15 617
Ombklassificeringar balansriakningen -433 -5 867
Utgfende ackumulerade anskaffningsviirden 21 377 19 352

Ingdende avskrivningar -15 291 24 451
Forsiljningar/utrangeringar 248 4 8907
Omklassificeringar 433 5 867
Arets avskrivningar 1513 -1 605
Utgaende ackumulerade avskrivningar -16 123 -15 291
Utgdende redovisat viirde 5253 4 061

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 18 671 25522
Inkdp 2473 1100
Forsdljningar/utrangeringar -248 -2 083
Omklassificeringar balansrikningen 0 -5 867
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 20 896 18 671
Ingdende avskrivningar -14 732 21 200
Forsiljningar/utrangeringar 248 2 065
Ombklassificeringar 5 867
Arets avskrivningar -1 472 -1 464
Utgdende ackumulerade avskrivningar -15 956 -14 732
Utgdende redovisat virde 4 940 3 939

Not 17 Pigdende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgingar
Koncernen

Snickaren 3 2 130 532
Ombyggnation tidigare férskolan Paletten till lagenheter 1165 0
Viarmeprojekt Amaranten 0 ]} 352
Gumsen garage 1941 0
Stamrenovering Gumsen 1525 0
Ovriga projekt inklusive ej beslutade 819 1139
Domkraften 7 2029 0

2023-12-31 2022-12-31




FalkOpings Hyresbostéader AB
Orgnr 556196-6275

Moderbolaget

Snickaren 3

Ombygenation tidigare forskolan Paletten till 1agenheter

2023-12-31
2130
1165

O

28 (32)

2022-12-31
0

Virmeprojekt Amaranten 0 1352
Gumsen garage 194] 0
Stamrenovering Gumsen 1525 0
Ovriga projekt inklusive ej beslutade 819 1139

7 580 3023

Not 18 Pagaende nyanlidggningar
Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 3023 2775
Nyanskaffningar & 997 6 539
Ombklassificeringar balansrdkningen -2 198 -6 292
Omklassificeringar resultatrdkningen 213 0
Utgfdende ackumulerade anskaffningsvirden 9 609 3023
Utgdende redovisat virde 9 609 3 023

Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 3023 2 369
Nyanskaffningar 6 968 2 656
______ -2 198 -2 002
Omklassificeringar resultatrikningen 213 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 7 580 3023
Utgdende redovisat virde 7 580 3023

Not 19 Andra langfristiga virdepappersinnehav i Koncernen och
Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 40 40
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 40 40
Utgaende redovisat virde 40 40
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Falkdpings Hyresbostider AB
Org.nr 556196-6275

Not 20 Andelar i koncernfioretag
Moderbolaget
2023-12-31
Ingdende anskaffningsviarden 2 895
Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden 2 893
Utgidende redovisat virde 2 895

Not 21 Specifikation andelar i koncernforetag
Moderbolaget

Kapital- Rostritts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar varde

Fastighets AB Mosseberg 100% 100% 40 000 2 895

2 895

Org.nr Séte Eget kapital

Fastighets AB Mosseberg 556000-5190  Falkdping 28 44

Not 22 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Koncernen
2023-12-31
Fastighetsforsdkring 0
Ovri iga torsdkringar 0
Upplupen forsdakringsersittning 1016
Ovriga forutbetalda kostnader 471
Upplupna ranteintakter 0

Ovriga upplupna intikter 94
1581

2023-12-31

Fastlghetsfbrsakrmg

Ovriga forsdkringar

Upplupen torsdkringsersatining
Ovriga forutbetalda kostnader
Upplupna ranteintikter

Ovriga upplupna intikter

Moderbolaget

Namn
Antal A-Aktier

Not 23 Antal aktier och kvotvirde

0
1016

471

0
94

1581

'29(32)

Resultat
3 942

2022-12-31
1 449

146

1 349

418

129

569

4 060

2022-12-31
1372

146

1 349

418

107

569

3961

Antal
aktier
46 000
46 000




Falkopings Hyresbostidder AB
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Not 24 Uppskjuten skattefordran/ skatteskuld
Koncernen
2023-12-31
Temporir skillnad fastigheter =20 930
Temporér skﬂlnad bolanepost 83
Uppskjuten skatt avseende obeskattade reserver -631
" -21 468
Moderbolaget
2023-12-31
Temporir skillnad fastigheter -20 341
Temporir skillnad bolanepost 93
-20 249
Not 25 Langfristiga skulder i Koncernen och
Moderbolaget
2023-12-31
Forfaller senare éin fem ar efter balansdagen
Skuld till kreditinstitut 629 629
629 629

-19 422
120
815
-20 117

2022-12-31
-19 034
120

-18 913

2022-12-31

652 040
652 040

Lanen forldngs successivt i takt med lanens konverteringsdagar ¢ och redovisas darfér som langfristiga dé
avsikten r att de ska Fornyas dven om de formellt sett dr kortfristiga. Detta giiller samtliga l&n forutom

ett ddr amortering gors med 3 200 tkr arligen.

Not 26 Skulder till kreditinstitut i Koncernen och
Moderbolaget
Nedan framgér fordelning av langfristiga och kortfristiga skulder till kreditinstitut.

Léinestruktur och
rantebindningstid Snittranta Andel ldn Lénebelopp
% % 2023-12-31
2024 1,65 33,20 214 375
2025 0,32 10,84 70 000
2026 1,54 20,83 134 489
2027 3.54 13,97 90 200
2028 3,00 13,44 86 765
2029 3,20 1,71 49 800
Genomsnittlig rdnta 2,05
Kortfristig del av langfristig skuld 3200

Not 27 Checkriikningskredit
Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
Beviljat belopp pa checkrakningskredit uppgar till 40 000 40 000

Utnyttjad kredit uppgar till 0

Moderbolaget

2023-12-31 2022-12-31
Beviljat belopp pa checkrikningskredit uppgér till 30 000 30 000
Utnyttjad kredit uppgar till 0 0
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Not 28 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Koncernen

(Y IgA

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna I16ner och semesterloner 2796 2 505
Upplupna sociala kostnader 1553 1 435
Upplupna rantekostnader 1 634 921
Férskottsbetalda hyror 11 981 12 021
Upplupen fastighetsskatt 3262 3477

Ovriga upplupna kostnader 5 240 1 874

T e I
Fiiioaiim I &1

Moderbolaget

Upplupna l6ner och semesterléner

2023-12-31
2796

2022-12-31

1435

Upplupna sociala kostnader 1553
Upplupna rantekostnader 1634 921
Forskottsbetalda hyror 10 499 10 540
Upplupen fastighetsskatt 3 099 3 044

Ovriga upplupna kostnader 5033 1 660
24 634 20 105

Not 29 Eventualforpliktelser Koncernen och
Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31
Borgensforbindelse Fastigo 208 310
298 310

Not 30 Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Koncernen

Av- och nedskrivningar

Ej utbetald utdelning

Kostnadsforda ingdende pagdende arbeten
Vinst vid forsdljning av anlaggmngstﬂlgangar
Forlust vid avyttring av anléaggningstillgangar

Moderbolaget

Av- och nedskrivningar

Ej utbetald utdelning

Kostnadsforda ingaende pagaende arbeten
Vinst vid forsdljning av anldggningstillgngar
Forlust vid avyttring av anlidggningstillgdngar

2023-12-31
41 080

0

213

-359

215

41 149

0
213

-359

215

38 870

2022-12-31

37 142
0

-41 985
7903

3 058

2022-12-31

34 208
“)

O

-42

oY

34 224
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Not 31 Disposition av vinst eller forlust
Moderbolaget
2023-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel:
balanserad vinst 153 618
drets vinst 31 915
185 533

disponeras si att

till aktiedgare utdelas 135

i ny rékning overféres 185 398
185 533

Falkoping den 13 mars 2024

Ordforande

.

T@mas Thiel




Revisi onsberfélttelise

' }l‘ﬁg PG Rl T e ety o e o el R Pk LS R B ot vd el ard by T al o e e 1AV o0, P '.."""li"i:lﬂ.l"".". PUIC RV S P B D ';-‘:l:":-::'..-”ﬁ Ao poimby e B A R L e E =

] | — : B ponnpe iy o w owen B sm s Mo e g o g zun s e woe e ool s wBBasasees B o seen g
_‘73’ Rapport om arsrezdov-ls.nmgen och -koncernr:edovlsnlngen

s,
Wy

e |

1 Uttalanden

=

‘Fmﬁ Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Falképings Hyresbostader
o Aktiebolag fér-ar 2023,

E'ﬁlifgt'v’ér uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och
--kancemens fmansuella stalinmg per den 31 december 2023_.och av dessas T' nanSIeIIa resultat och kassaﬂode

koncemredwsmngens evnga delar

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen fér moderbolaget och
koncernen.

Grund for uttalanden

-ansvar enhgt dessa standarder beskrws narmare i avsnlttet Revnsorns ansvar V; ar obemende i forhallande tlll'
maderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret for att arsredovisningen och
koncernredovisningen upprattas och att de ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstallande direktéren ansvarar dven fér den interna kontroll som de bedsmer ar nédvandig for att uppratta
en. arsredwlsnmg och koncernredovisning som inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa

beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéallande
_direkteren fcir beddmmngen av bolagets och kancemens formaga att o fg_r'tisatta vferkfsamheten De Lipp’l’yser nar
-antagandet om fortsatt-drlft Antagandet om fortsatt drn‘t tlllampas dack lnte om styrelsen och verkstaf[ande
direktoren avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

géra nagot av detta.
Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen som
helhet inte innehaller nagra vasentliga feiaktigheter vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att
upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut sorm anvéndare fattar med grund | arsredovisningen och kohcernredovisningen.

En ytterligare beskrivhing av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen finns pa

Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar-en del
av revisionsberittelsen.

m -

1av2




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens
och verkstéllande direktdrens forvaltning for Falképings Hyresbostédder Aktiebolag for ar 2023 samt av forslaget
till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forfust.

-styrelsens ledamcater och verkstal.lande darektoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

S‘ty relsens och verkstillande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f0r forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid
forslag tift utdelning innefattar detta bland annat en beddédmning av om utdelningen &r farsvarhg med hansyn till
de krav som bolagets och koncemens verksam hetsart omfattmng och rlsker staller pa storleken av

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlapande beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att tillse att bolagets
organisation &r utformad s att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomsska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras péa ett betryggande satt. Den verkstallande direktéren ska skéta den 16pande férvaltningen
enllgt styrelsens rnktlin]er och anwsmngar ach bland annat wdta de atgarder som ar nadvandlga fer att bolagets-

betryggande satt
Revisorns ansvar

Uért’ maﬁl betraffa'nde re'\éismhen av'fcwalthingen och darmed vart uttalande om ansva?rsfi‘ihet ar att ih'hémta.

verkstallande dlrektmen r nagot vasen‘thgt avseende

o foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férfust, och darmed vart

uttalande om detta, ar att med rimlig grad av s&kerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

rewsuonssed i Sverage a!ltld kemmer att upptacka atgarder el[er f@rsummelser SO kan foranl’eda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytter.l:gare beskr:vmng av vart ansvar for rews:onen av fc:rrvaltnmgen fmns pa Rewsorsmspektmnens

V|ktc:r Larsson -
Auktoriserad revisor
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