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Undertecknad styrelseledamot i Mathesa Arlan 2 AB intygar, att resultatrdkningen och balansridkningen i &rsredovisningen har
faststdlits pa arsstimma den 2024-¢257--) /
Stdmman beslot tillika godkénna styrelsens forslag betrdffande den uppkomna forlusten.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med originalen.
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Mathesa Arlan 2 AB
Org.nr. 559142-5474

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksainheten

Foretagets verksamhet 4r dga och férvalta fastigheten Arlan 2 i Trollhittan.

Foretagets sidte dr Halmstad.

Som framgar av not 9 arbetar styrelsen med att etablera en ny finansiell struktur, vilket dr av avgorande betydelse for bolagets fortsatta

verksambhet.
Flerarsjamforelset
2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning, 432 875 445 7935 478 784 496 289 488 146
Res. efter finansiella poster -155 633 -123 961 -40 934 166 618 179 245
Soliditet (%) 44 81 435,30 44,59 5,34 6,16
*Definitioner av nyckeltal, se noter
Agarforhallanden
Foretaget ar heldgt dotterforetag till Mathesa Bostadsbolaget AB i Halmstad, org.nr 559212-5982.
Forandringar i eget kapital
Ovrigt bundet  Ovwrigt fritt Arets  Summa fritt
Aktiekapital eget kapital egel kapital resultat eget kapital
Belopp vid arets ingang 100 000 3777 698 144 435 98 840 45 595
Uppskrivningsfond 0 -30 760 80 760 0 80 760
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstdmma: -98 840 98 840 0
Arets fOrlust -134 960 -134 960
Belopp vid arets utgdng 100 000 3 696 938 126 355 -134 960 -8 605
2023-12-31 2022-12-31
Villkorade aktiedgartiliskott uppgar till: 3 488 250 3488 250
Resultatdisposition
Forslag till behandling av bolagets forlust
Till arsstimmans forfogande star
balanserad vinst 126 356
arets forlust -134 960
-8 604
Styrelsen foreslar att
1 ny rikning 6verfores -8 604
-8 604

Betriffande bolagets resultat och stéllning 1 6vrigt hianvisas till efterfoljande

resultat- och balansrdkningar med tillh6Grande noter.
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Mathesa Arlan 2 AB
Org.nr. 559142-54774

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsdttning
Ovriga rorelseintékter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rdanteintdkter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader till koncernforetag

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter

Arets resultat

Mot
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2023-01-01
2023-12-31

432 875
10 141

2022-01-01
2022-12-31

445 795
2425

443 016

-299 119

-188 422

448 220

-274 025

-188 422

-487 541
-44 525

4

-5 7389
-105 323

-462 447
-14 227

0

-142
-109 592

-111 108

~155 633

-155 633

20 673

-109 734

-123 961

-123 961

25 121

-134 960

-98 840
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Miathesa Arlan 2 AB
Org.nr, 559142-5474

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anlédggningstillsiangar
Byggnader och mark

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa emsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2023-12-31

8 439 019

2022-12-31

8 627 440

8 439 019

3 439 019

]
1218

8 027 440

8 627 440

0
15 000

7219

6 949

15 000

16 9838

6 949

14 168

& 453 187

16 988

31 988

8 659 428



Mathesa Arlan 2 AB
Org.nr. 559142-5474

BAL ANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Kget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000

Uppskrivningsfond 4 3691 938 3772 698

Reservfond 5 000 S 000
3 796 938 3 877 698

Eritt eget kapital

Balanserat resultat 126 356 144 435

Arets resultat -134 960 -98 840

-8 604 45 595

Sumina eget kapital 37388 334 3023 293

Avsiattningar

Uppskjuten skatteskuld 950 332 971 005

Summa avsittningar 050 332 971 005

Langfristiga skulder 5

Skulder till koncernforetag 3497 062 3 697 844

Sumina langfristiga skulder 3 497 062 3 697 844

Kortiristiga skulder

Leverantorsskulder 03616 31 841

Aktuell skatteskuld 12 432 11912

Ovriga skulder 93 060 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 18 351 23 533

Summa kortfristiga skulder 217 459 67 286

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER & 453 167 8 659 428
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Mathesa Arlan 2 AB
Org.nr. 559142-5474

NOTER

Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad 1 enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna #dr oférdndrade jaimfort med foregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beridknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsdtmingar och skulder
Ovriga tillgangar, avsdttningar och skulder har virderats till anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vdrdet av vad som erhillits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar darfor

inkomsten till nominellt varde (fakturabelopp) om ersittningen erhalls 1 likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors {Or
limnade rabatter.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella

nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart 6ver tillgdngarnas bedomda nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillampas:

Antal ar
Byggnader 15-80

Inkomstskatt
Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare

rdkenskapsdrs inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida riakenskapsar till {61jd av tidigare transaktioner
eller hindelser.

Uppskjuten skatt berdknas pa temporira skillnader. En temporir skillnad finns nér det redovisade vérdet pa en tiligang eller
skuld skiljer sig fran det skatteméssiga vardet. Temporéra skillnader beaktas ej 1 skillnader hint6rliga till investeringar 1
dotterforetag, filialer, intresseforetag eller joint venture om foretaget kan styra tidpunkten for aterforing av de temporéra
skillnaderna och det inte dr uppenbart att den temporira skillnaden kommer att aterféras inom en overskadlig framtid.
Skillnader som hérrr fran den forsta redovisningen av goodwill eller vid den forsta redovisningen av en tillgang eller skuld
savida inte den hdnforliga transaktionen #r ett rorelseforviry eller paverkar skatt eller redovisat resultat utgdr inte heller

temporira skillnader.

Avsdtiningar
Avsittningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till f6}jd av en tidigare hdndelse, det 4r sannolikt att

ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tillforlitligt sét.
Tidpunkten eller beloppet {or utflédet kan fortfarande vara osiker.
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Mathesa Arlan 2 AB
Org.nr. 559142-5474

NOTER

Not 2

Uppskattningar och bedomningar

Nedan redogors for de viktigaste antaganden om framtiden, och andra viktiga killor till osékerhet i uppskattningar per
balansdagen, som innebér en betydande risk for visentliga justeringar i redovisade virden for tillgangar och skulder under

nidstkommande rdkenskapsar.

Den externa véarderingen av forvaltningsfastigheten ar baserad pa framtida betalningsstrommar samt en diskontering av
dessa med héinsyn till en riskfri rinta och riskpaslag. Samtliga dessa faktorer utgor sdledes beddmningar av framtiden och &r
osdkra och kan inte tas som en utfastelse om framtida utfall.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Ingaende uppskrivningar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar netto
Utgdende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat viarde mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvirdet for bolagets fastigheter:
varav byggnader:

Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingang
Avskrivning pa uppskrivet belopp
Belopp vid arets utgang

Langfristiga skulder

2023-12-31

5 126 296

2022-12-31

5 126 296

5 126 296
-1 250 365
-86 709

> 126 296
-1 163 656
-36 709

-1 337 073
4751 509
-101 713

-1 250 365
4 853 222
-101 713

4 649 796

4751 509

8439 019

6 842 521
1 596 498

3 627 440

7 030 942
1 596 498

8 439 019
4 185 000
3 587 000

2023-12-31

3772 698
-80 760
3691 938
2023-12-31

3 497 062

8 027 440
4 185 000
3 587 000

2022-12-31
3 853 458
-80 760
3772 698

2022-12-31

3 697 844

Lanet 4r till sin karaktér ursprungligen langfristigt. Med den osidkerhet som nu finns géllande fortsatt finansiering, se
beskrivning i not 9, gar det inte att avgora hur stor del som forfaller efter fem ar, mellan tva och fem ar efter bokslutsdagen,

eller om delar av skulden dr kortfristig,

Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar
varay till forman for koncernforetag

Summa stéllda sidkerheter

Koncernforhallanden

2023-12-31

5 050 000
5050 000

5 050 000

Bolaget ar heladgt dotterbolag till Mathesa Bostadsbolaget AB, Org.nr.559212-5982.
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2022-12-31

5 050 000
5 050 000

5 050 000



Mathesa Arlan 2 AB
Org.nr. 559142-5474

NOTER

Not8  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Not 9  Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Bolagets finansiering sker via moderbolaget, Mathesa Bostadsbolaget AB, som i sin tur dr finansierat via kreditinstitut. Detta
lan skall 10sas helt eller delvis alternativt férldngas under dret. Styrelsens ambition dr att etablera en ny finansiell struktur.
Det pagar dven forhandlingar om att eventuellt avyttra delar av fastighetsbestdndet 1 koncernen for att frigbra kapital och
hkwiditet. Det dr av avgdrande betydelse att en 10sning kommer till stand for att bolaget ska kunna fortsétta sin verksambhet.

Halmstad AQ El-osmm
éﬁ{‘” Elisabeth Klippe /%

Ordforande Verksallande direktor

Theodor ipe |

Min revisionsberittelse har ldimnats den 02,/ 3— 2024

Jan Hakansson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Mathesa Arlan 2 AB
Org. nr 559142-5474

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Mathesa Arlan

2 AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden

rattvisande bild av Mathesa Arlan 2 AB:s finansiella stillning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéiller resultat-
rdakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende i férhéllande till Mathesa Arlan 2 AB
enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Visentlig osikerhetsfaktor avseende antagandet om fortsatt
drift

Som framgar av not 9 ska moderbolagets kredit l6sas eller
forlangas under aret. Det 4r av avgorande betydelse att man far
ny finansiering {or att bolaget ska kunna fortsétta sin drift.

Styrelsens och verkstillande divektorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret
i6r att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande
direktOren ansvarar dven for den interna kontroll som de
bedomer ar nodvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktdren for bedémningen av bolagets formaga

att tortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om

forhallanden som kan paverka formagan att fortsdtta verksam-
heten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och
verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hég grad av sékerhet,

men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
viasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdOme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
indamalsenliga fOr att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptidcka en vésentlig felaktighet till
f6ljd av oegentligheter dr hogre dn fér en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av

intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse £6r min revision {or att utforma
granskningsatgirder som dr ldmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
etfektiviteten 1 den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens och verkstallande
direktorens uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande

upplysningar.

e drar jag en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen och
verkstillande direktoren anvander antagandet om fortsatt
drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa
en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som
avser sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna 1
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, moditfiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet {6r
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller
forhallanden gira att ett bolag inte ldngre kan fortsétta

verksambheten.

e utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerma och hindelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.




Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens och verkstéllande direktorens forvaltning
f6r Mathesa Arlan 2 AB for ar 2023 samt av forslaget till

dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman behandlar férlusten enligt
forslaget 1 forvaltmingsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoéter och verkstillande direktéren ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till Mathesa Arlan 2 AB
enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revistonsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund fo6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar f0r bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angelidgenheter 1 vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt. Den verkstillande
direktOren ska skota den l6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgédrder som
ar nodvéndiga fOr att bolagets bokforing ska fullgéras i
overensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska
skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrédffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot eller verkstdllande direktdren i nagot visentligt

avseende:

o {Oretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pd ndgot annat séitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om {0rslaget dr

férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvédnder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
cller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt 1 risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omrdaden och forhallanden som ar visentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertriddelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgédrder och andra
férhallanden som 4r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrattfande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat om fOrslaget dr forenligt med aktiebolagsiagen.

Goteborg, 2024-05-21

=/

Jan Hakansson
Auktoriserad revisor




