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Org.nr. 556999-3321

Styrelsen far hirmed avlimna arsredevisning for riikenskapsaret 2022-01-01--2022-12-31.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse A,

- resultatrikning
- balansrikning

Undertecknad styrelseledamot i Alby 2 Fastigheter AB

intygar hirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen dverensstdmmer

med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststillts pa arsstimma
den 30 juni 2023,
Stéamman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Osterhaninge 2023-06-30
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Styrelsen for Alby 2 Fastigheter AB avger foljande drsredovisning for rakenskapsaret 2022.

i hel_a; kmmr (kr). U_p;pgl_fter inom pa.ra_ntf:s avser foregaende ar.
Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Forvaltnings berdttelse

Styrelsen for Alby 2 Fastlgheter AB, 556999-3321 avger foljande arsredovisning for 2022.
Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdaende ar.

Verksamhet

Allmdnt om verksamheten

Bolaget har sitt siite i Stockholims lin, Haninge - kommun,

Alby 2 Fastlgheter AB ager och bedrwer fastighetsfc}rvaltmng inom kommeme!la fastlgheter Var

25t fastigheter ar uprorda under 2016/2017 Hus 1 om 7 917 kvm fard[gstalldes under 2017 och har
finns huvudkontoret for moderbolaget Alby bergfastigheter AB sedan 2017. Under verksamhetsaret har
yttertigare 2 hyresgéster flyttat in. Vakant yta 1400 kvm. Hus 2 om

16 560 kvm dr fullt uthyrt.

Koncernforhéilanden

Alby 2 Fastigheter AB &r heldgt dotterbolag till Albybergfastigheter AB (556787-8730) med fastighets
beteckning Alby 1: 13.

Visentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret.

Under véren 2023 genomférs en fusion mellan Alby 2 Fastigheter AB och Alby 3 Fastigheter AB
(556630-5230) som efter det kommer att ingd i Alby 2 Fastigheter.

Fr o m sept. 2023 &r fastighetens bagge hus 1 och 2 fullt uthyrda.

Miljs

Foretaget ligger i framkant avseende miljépaverkan och investerar i hog kvalitet, solenergi, bergvérme,
LED samt utnyttjar markytor effektivt.

Fastighetens solcellsanldggning producerar ca: 420 000 kWh/ar.

Fastigheternas energiklass: A /?
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning
Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Foridndringar i eget kapital

Belopp vid arets ingdng

Disposition enligt beslut
av arsstdmma

1an:
Utdelning

- Balanseras i ny rdkning

Arets resultat

Belopp vid drets utgiang

AKktie-
kapital

50 000

50 000

2021
20 285
8 563

Balanserat
resultat

8 563 448

543 900

2020
11326

3,0

Arets
resultat

11769 238
11 769 238

-8 563 448

2019

369 "

2(8)

Totalt

9093 900

-8 500 000
0

11769 238
12 363 138/7
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Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 343 900
arets vinst 11769238

12 313 138

disponeras s4 att

till aktieagare utdelas 12 000 000
i ny rdkning Gverftres 313 138
12313 138

foljande ':red@géﬁre;zls-e:;: Styrelsens _L;p_pfatming ar --atﬂt’ vinstutdelningen 4r _fcir*sv-a;lig med hdnsyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pé det egna kapitalet, bolagets

Foretagets resultat och stdllning i 6vrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansréikning med noter. / /




Alby 2 Fastigheter AB

Org.nr 556999-3321

Resultatrikning

Rérelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt
Skatter

Skatt pa rets resultat
Arets resultat

Not

2022-01-01

28 366 086

37375
28 403 461
-5 403 093

-5060 198

~10 463 291

0

-4 558 380

13 381 790

13 381 794

=] 612 352
11 769 238

2021-01-01
-2021-12-31

20284 962
20284 962

-3 732 082

-4 388 351
-8 120 433
12 164 529

-6 038

-3 595 043
-3 601 (81
8 563 448

8 563 448

8 563 448 P
s
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2022-12-31 2021-12-31

Balansrakning Not

Anlidggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 2 184 704 431 188 393 966
Maskiner och andra tekniska anldggningar 0 -6 592
Inventarier, verktyg och installationer 3 5.563 572 6 074 184
Summa materiella anliggningstillgingar 190 268 003 194 461 558

Summa -anlﬁggningstiﬂgﬁngaﬁr 190 268 003 194 461 558
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 107 303 290 968
Fordringar hos koncernfOretag 0 3 000 000
Ovriga fordringar 46 254 -94
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1 681 870 29 448
Summa kortfristiga fordringar 1 835 427 3320322

Kassa och bank

Kassa och bank 7296175 1993 331
Summa kassa och bank 7296 175 1993 331
Summa omsittningstillgangar 9131 602 5313 653

SUMMA TILLGANGAR 199 399 605 199 775 212/ 7
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Balansrikning

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

'Ov-riga_ skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Not

2022-12-31

50 000
50 000

543 900
11 769 238
12 313 138
12 363 138

2 953 185
169 260 000
172 213 185

883 253
955 021
4214761

14 823 282

199 399 605

6 (8)

2021-12-31

30 000
50 000

480 452
8 563 448
9 043 900
9 093 900

3941 341
174 840 000
178 781 341

434 881
1232 000
690 650
3934314
11 899 970

199 775211 )
ol
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

)

Arsredovisningen 4r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

radd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning

Tillimpade avskrivningstider: Antal Ar
Byggnader och mark 50

Inventarier, verktyg och installationer 5-10

Markanldggningar 20

Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskaffingsvirden
Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvérden mark

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
[nkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Ombklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022-12-31

710 634
213 164 459

.24 059 859

-28 460 028

184 704 431

175 739 000
16 200 000
191 939 000

2022-12-31

6 226 969
156 009
6 382 978

-159 377
6 592

666 621

-819 406

5563572

7 849 164

212 453 825

-19 830 885

-4 228 974
-24 059 859
188 393 966
107 000 000

16 200000
123 200 000

2021-12-31
6 226 969
6 226 969

-159 377

6 0675927/
e




Alby 2 Fastigheter AB

Org.nr 556999-3321

Not 4 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Langivare
Swedbank

Kortfristig del av langfristig skuld

Not 5§ Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Stockholm den 30 juni 2023

DrdfSeande

Min revisionsberittelse har limnats den 30 juni 2023

"‘J!..u-""'!'

L~ Lars Erik IsaksSon
(- Godkingd:tevisor

5 (8)

Lanebelopp Lanebelopp
2022-12-31 2021-12-31
169200000 174 840 000
169 200 000 174 840 000

5 580 000 5608 125

2022-12-31 2021-12-31

187 500 000 187 500 000

187 500 000 187 500 000

El-:éi'arie-' Johansson
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REVISIONSBERATTELSE

i | Till bolagsstamman 1 Alby 2 Fastigheter AB
€3 Org.nr. 556999-3321

o Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Alby 2 Fastigheter AB for 4r 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1

alla visentliga avseenden rittvisande bild av Alby 2 Fastigheter ABs finansiella stdllning per den 31
decem*er 20221 OCh avy dess 'ﬁnans*iella re-sultat f('j*r é‘ret &n‘li gt érsred'ovisni-ngsl.agezn..

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende 1 forhdllande till Alby 2 Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjm*t mltt- yrkesetlska ansvar Ten" 'igt dess-a' krav

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild
enhgt arsredowsnmgslagen Styrelsen ansvarar dven fer den mtema kontmll som den bedomer ar

f@rt-satta._v.erks_amheten-._ .De.n_ u-ppl_yseu nér sa ar tl.l-l-amp-llgt,,. om .frhal.la-nden. som ka-n _paverka forma,gah
att fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
lamna en rewsmnsberdttelse som mnehaller mina uttalanden lelw sakerhet Ar en heg grad av

alltld kommer att upptacka en vasentllg felaktlghet om en sadan ﬁnns F elaktlgheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
fOrvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instidllning under hela revisionen. Dessutom:

2% 3 B rAH R 8 E DD 33t TR0 3B YN RT R IE YD TR I AR FTR N FDD TSN PN FATIRIEIAS R Y GF SIS VT A IFIIAE AP TFT AT S IR B DD " FET ISP EATALBNY |
g 969728-6004 Paxkvigen 1A ‘i‘m 08 500 »’25 65
styrelsens Sate Handinge Tiianehar T-shkattebevis 137 34 Haninge Fax 08 - 500 204 80
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hogw an for en vasenthg felaktzghet som bemr pé fel eftersom oegenthgheter kan mnefatta agerande 1

maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern
kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min
irewsmn ﬂ)r att utforma gransknmgsatgarder som 4r lampllga med hédnsyn till omstindigheterna, men

» utviirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tilthtrande upplysnin gar.

» drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredomsnmgen Jag drar ocksa en slutsats med g1 und 1 d de mhamtade

.e-:l er ferha:l.. -andegn som kan l-ed_a. _.t:1.l.l h.et_yd:ande itv-w;e;l. om .bo.:la;gats: form-ag;_a att fortsa:tta. Ve rkzs-amheten..
m j‘a,-g :dra;r- slutsatsen att det 'ﬁnns en -vﬁ-s-entlig os-ﬁkerhetsfetktor mé‘ste jag- ’i' revi'sii@n-sberéittelsen fasta

pa de rewsmnsbews som mhamtas fram tlll datumet for rewsmnsbel attelsen Dock kan framtlda
hindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsétta verksamheten.

» utvirderar jag den vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen,
dédribland upplysnmgama och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikming samt

tidpunkten for den. Jag méaste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for

Alby 2 Fastigheter AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller

forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt torslaget 1 torvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfOrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ér oberoende i férhéllande till Alby 2 Fastigheter AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriiffande bolagets vinst eller f6rlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig
med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av

bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

mnefattar b and annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomlska s1tuat10n och att tlllse att belagets

organisation dr utformad sé att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
1 nagot vasentligt avseende:

mlt.t_ uttalande om .datta, ir att med rlm-llg,__grad av saker:he-t b@d_oma, om forslaget. ar f."orenllgt med
aktiebolagslagen.

Styrelsens Site: Hanings Viinnehar Feskatiebevis 137 34 Haninge Fax 08 - SGQ ?i}% %}ﬁf
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ar f@.ren 1gt mf-:_d &ktzeb-elagslagen

Som en d-el av en revisi@ﬁ e‘nli?g’t god revisionssed i 'S-Vel*ige -anvﬁlnder'j ag pr'O-f‘e‘SS--i-O-rlth* Omdfime* och har

bedommng med; utgangspunkt 1 ms-k_ -och v:-a_s;ent.hghet Det 1;nn._ebar aft jag fcakuserar -granskmngan pa
sé‘.dana, ét‘gﬁrder- mréiden och férhéllanden som é‘ir vﬁsen*tli ga for -ve'rlcsamhetien och dér' avst’e-g och

Dagg-nw 969 71284,,004 Parkvagen 1A Tel 08 - 500 2256 65
Styrelsens Sate: Haniuge Vi inunanay F-skattebevis 137 34 Haunlnge Fax 08 - - 500 204 90
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