ARSREDOVISNING

for
Cernera Guldbaggen 28 AB

Org.nr. 559039-8003

Styrelsen och verkstillande direktéren avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01--
2022-12-31
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FASTSTALLELSEINTYG
Jag intygar att resultatrdkningen och balansriakningen har faststallts pa arsstimma 2023-03-02.
Arsstamman besl6t att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av
Lars Angwald, Verkstallande direktor
2023-03-28



Cernera Guldbaggen 28 AB
Org.nr. 559039-8003

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

VERKSAMHETEN

Foretagets bedriver fastighetsférvaltning.

Foretagets sate ar Boras.

Uppgift om dgare som har mer dn tio procent av antalet andelar eller roster i foretaget
Foretaget ar helagt dotterforetag till CEB Holding | AB, org. nr 556953-4588, med site i Boras stad.
Moderféretaget ingar i en koncern dar Uddetorp Invest AB, org. nr 556062-2176, med sate i Boras
stad, upprattar koncernredovisning for den stérsta koncernen.

FLERARSOVERSIKT*

Beloppen i Flerarséversikt visas i KSEK

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 441 428 426 415 308
Res. efter finansiella poster 246 276 216 338 201
Balansomslutning 7091 6 986 5958 6 106 7035
Soliditet (%) 25,46 23,47 17,08 16,67 14,44
*Definitioner av nyckeltal, se noter
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Aktiekapital Uppskrivnings- Balanserat Arets resultat Summa eget
fond resultat kapital
Belopp vid arets
ingang 50 000 1584824 61412 -56 261 1639 975
Uppskrivning av
anlaggningstillgang 153 242 153 242
Balanseras i ny
rakning -56 261 56 261 0
Erhallna
aktieagartillskott 100 000 100 000
Arets resultat -87 706 -87 706
Belopp vid arets
utgang 50 000 1738 066 105 151 -87 706 1805 511
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Cernera Guldbaggen 28 AB
Org.nr. 559039-8003

RESULTATDISPOSITION

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstammans férfogande star

balanserad vinst 105 151

arets forlust -87 706
17 445

Styrelsen foreslar att

i ny rakning overfores 17 445
17 445

Betraffande bolagets resultat och stéallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande noter.
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Cernera Guldbaggen 28 AB
Org.nr. 559039-8003

RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter m.m.
Nettoomsattning

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Rénteintakter fran koncernféretag
Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Arets resultat

2022-01-01 2021-01-01
Not 2022-12-31 2021-12-31
440 504 427 589

440 504 427 589

-2 253 -2175

-104 860 -93 349
-107 113 -95524
333 391 332 065
4036 0

-91 742 -56 261

-87 706 -56 261

245 685 275 804
-333 391 -332 065
-333 391 -332 065
-87 706 -56 261

-87 706 -56 261
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Cernera Guldbaggen 28 AB
Org.nr. 559039-8003

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-12-31 2021-12-31
2 6271705 6078 705
6271705 6078 705

6271705 6078 705

204 036 585811

4256 9 986

192 0

208 484 595797

610 674 311 325

610 674 311 325

819 158 907 122

7 090 863 6 985 827
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Cernera Guldbaggen 28 AB
Org.nr. 559039-8003

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER

Not
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2022-12-31 2021-12-31
50 000 50 000
1738 066 1584 824
1788 066 1634824
105 151 61412
-87 706 -56 261

17 445 5151
1805511 1639 975
450 934 411176
450 934 411176

4 475 000 4 362 500
4 475 000 4 362 500
0 150 000

244 031 309 472
191 0

115 196 112 704
359 418 572176

7 090 863 6 985 827



Cernera Guldbaggen 28 AB
Org.nr. 559039-8003

NOTER

Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning.

Principerna ar oférandrade jamfort med foregdende ar.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avséttningar och skulder

Ovriga tillgdngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inget
annat anges nedan.

Intdktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.
Foretaget redovisar darfér inkomsten till nominellt varde (fakturabelopp) om ersattningen
erhalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for lamnade rabatter.

Hyror
Hyresintakter fran uthyrning av féretagets lokaler redovisas linjart 6ver leasingperioden.
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Cernera Guldbaggen 28 AB
Org.nr. 559039-8003

NOTER

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisad till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. |
anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan hanfdras till forvarvet av tillgangen. Nar en
komponent i en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den
gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras. Tillkommande
utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp i komponenter laggs till i anskaffningsvardet
om de berdknas ge foéretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgdngens prestanda
Okar i forhallande till tillgdngens varde vid anskaffningstidpunkten. Utgifter for I6pande
reparation och underhall redovisas som kostnader. | sasmband med fastighetsforvarv bedéms
fastigheten ge upphov till framtida kostnader for rivning och aterstillande av platsen. |
sadana fall gérs en avsattning och anskaffningsvardet 6kas med samma belopp.
Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anlaggningstillgang
redovisas som Ovrig rérelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt over tillgdngens bedémda
nyttjandeperiod. Nar tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas i
forekommande fall tillgdngens restvarde. Bolagets mark har obegransad nyttjandeperiod och
skrivs inte av. Linjar avskrivningsmetod anvands for ovriga typer av materiella tillgangar.

Bolaget dger endast mark, denna skrivs inte av.

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvarde.

Finansiella tillgdngar och finansiella skulder redovisas nar foretaget blir part i det finansiella
instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrikningen nar
den avtalsenliga ratten till kassaflodet fran tillgdngen upphor eller regleras, eller nar de risker
och férdelar forknippade med tillgdngen 6verfors till annan part. Finansiella skulder tas bort
fran balansrakningen nar den avtalade forpliktelsen fullgérs eller upphdr.

Kundfordringar varderas till anskaffningsvarde med avdrag for befarade forluster.
Leverantorsskulder och andra icke-rantebarande skulder varderas till nominella belopp.

Finansiella anlaggningstillgdngar och finansiella langfristiga skulder samt rantebarande
kortfristiga finansiella fordringar och skulder varderas saval vid forsta redovisningstillfallet
som i efterféljande vardering till upplupet anskaffningsvarde, vilket normalt ar detsamma
som verkligt varde (transaktionsvardet) vid anskaffningstidpunkten med tilldgg av direkt
hanfoérliga transaktionsutgifter sisom courtage.
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Cernera Guldbaggen 28 AB
Org.nr. 559039-8003

NOTER

Inkomstskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga
resultat och den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
Aktuell skatt varderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som
galler pa balansdagen.

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rdkenskapsar
till foljd av tidigare transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatt berdknas pa temporara skillnader. En temporér skillnad finns nar det
redovisade vardet pa en tillgang eller skuld skiljer sig fran det skatteméassiga vardet.
Uppskjuten skatt 2022 har berédknats till en nominell skattesats om 20,6 procent (20,6) pa
skillnaden mellan redovisat varde och skattemassigt varde pa tillgdngar och skulder.

Avsédttningar

Avsattningar redovisas nar det finns en legal eller informell forpliktelse till foljd av en tidigare
hiandelse, det ar sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera
forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tillforlitligt satt. Tidpunkten eller beloppet
for utflodet kan fortfarande vara osaker.

Avsattningar for omstruktureringar redovisas bara om en faststalld och utforlig
omstruktureringsplan har utarbetats och inforts, eller om féretaget minst har offentliggjort
planens huvuddrag till dem som berdérs av den. Avsattningar redovisas inte for utgifter som
hér samman med den framtida verksamheten.

En avsattning redovisas till den basta uppskattningen av det belopp som kravs for att reglera
forpliktelsen pa balansdagen. Avsattningar tas endast i ansprak for de utgifter som
avsattningen ursprungligen var avsedd for. Avsattningar diskonteras till sina nuvarden dar
pengars tidsvarde ar vasentligt.

Sida9av 11



Cernera Guldbaggen 28 AB
Org.nr. 559039-8003

NOTER

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Foérvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffningsvarde

Utgdende ackumulerade
anskaffningsvarden

Ingdende uppskrivningar
Arets uppskrivningar

Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgdende redovisat varde

2022-12-31

4082 705

4082 705

1996 000
193 000

2189 000

6271705

2021-12-31

4082 705

4082 705

1217 000
779 000

1996 000

6078 705

Fastigheten varderades infor arets bokslut till 6 500 tkr (6 300 tkr), beaktat framtida
investeringar, av Forum Fastighetsekonomi AB. Marknadsvardet bedéms med en
marknadsanpassad flerarig avkastningsanalys, dvs. en analys av férvantade framtida
betalningsstrommar dar alla indata (hyror, vakans/hyresrisk, drift- och underhallskostnader,
fastighetsskatt etc, direktavkastningskrav, kalkylrdnta mm) ges varden som 6verensstammer
med de bedémningar marknaden kan antas géra under radande marknadssituation. Som
grund fér bedémningen om marknadens direktavkastningskrav mm ligger ortsprisanalyser av

gjorda jamforbara fastighetskop.

Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingang
Arets uppskrivning
Belopp vid arets utgang

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder - betalas inom 2 till
5ar

Summa langfristiga skulder - betalas senare 4n
5ar

Stillda sakerheter

Fastighetsinteckningar
for foretagets egen rakning
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2022-12-31

1584 824
153 242

1738 066

2022-12-31

4 475 000

4 475 000

2022-12-31

5000 000

2021-12-31

966 298
618 526

1584 824

2021-12-31

600 000

3762 500

4 362 500

2021-12-31

5000 000



Cernera Guldbaggen 28 AB
Org.nr. 559039-8003

NOTER

Not 6 Koncernforhallanden

Foretaget ar helagt dotterforetag till CEB Holding | AB, org. nr 556953-4588, med sate i
Boras stad. Moderforetaget ingar i en koncern dar Uddetorp Invest AB, org. nr 556062-2176,
med sate i Boras stad, upprattar koncernredovisning fér den storsta koncernen.

Not 7 Definition av nyckeltal

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i férhallande till
balansomslutningen.

Boras

Martin Smith Robert Smith Lars Angwald

Martin Smith Robert Smith Lars Angwald
2023-03-02 2023-03-02 Verkstallande direktor

2023-03-02
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