Arsredovisning

for

AB Skovde Trekanten 13

539283-3767

Réakenskapsaret

2024

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i AB Skovde Trekanten 13 intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststiillts pa arsstimma 2025-04-29. Arsstimman beslutade att

godkidnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer overens med
originalen.

Skovde 2025-05-02

e S

o,

Lars Ulfvengren




AB Skoévde Trekanten 13
Org.nr 559283-3767

Styrelsen for AB Skévde Trekanten 13 avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2024.

1 (9)

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr).

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Foretaget startade sin verksamhet 2021. Bolagets verksamhet utgdrs av att dga och forvalta fast egendom.

Foretaget har sitt sdte 1 Skdvde.

Agarforhallanden
Bolaget ir ett heldgt dotterbolag till VCL Fastigheter AB 556814-2557.
Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2020/21
u (14 man)
Nettoomséttning 1 658 1222 1 157 81
Resultat efter finansiella poster -123 -113 276 -313
Balansomslutning 34 141 35129 34 699 31 545
Soliditet (%) 60,57 58,86 59,52 65,46
Avkastning pa totalt kap. (%) -0,03 0,02 -0,60 -0,99
Avkastning pa eget kap. (%) -0,60 -0,55 -1,34 -1,52
Forandringar i eget kapital
Aktie- Uppskriv- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 20 075 360 476 875 23 866 20 676 101
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Balanseras 1 ny rdakning 23 866 -23 866 0
Fordandring
uppskrivningsfond -236 301 236 301 0
Arets resultat 2 907 2 907
Belopp vid arets utgiang 100 000 19 839 059 737 042 2 907 20 679 008
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 737 042

arets vinst 2 907
739 949

disponeras sa att

till aktiedgaren utdelas 700 000

1 ny rdkning dverfores 39 949
739 949

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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AB Skévde Trekanten 13
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Resultatrakning

Rorelsens intiakter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Ovriga skatter
Arets resultat

v Signerat 2025-04-22 12:44:37 UTC

Not

2024-01-01
-2024-12-31

1 658 206
613
1 658 819

-1 195 115

-476 265
-1 671 380
-12 561

637
-111 343

-110 706
-123 267

150 000
26 733

-47 398
23012
2 907
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2023-01-01
-2023-12-31

1221 878
254 9677
1 476 845

-1 038 841

-431 928
-1 470 769
6 076

235
-119 290
-119 265
-113 189

120 000
6 811

-46 920
63 975
23 866
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AB Skoévde Trekanten 13
Org.nr 559283-3767

Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

2024-12-31

33457 410

162 781
33 620 191

33 620 191

240 685
671

31 204
272 560

248 064
520 624

34 140 815
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2023-12-31

33 146 927

994 080
34 141 007

34 141 007

230 949
125 745

55 0638
411 762

576 642
988 404

35129 411



AB Skovde Trekanten 13
Org.nr 559283-3767

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

7, 8

2024-12-31

100 000
19 839 059
19 939 039

737 042

2 907

739 949

20 679 008

5214 303
5214 303

1 604 181
1 604 181

249 996
207 317
5 620 000
134 648
102 674
328 688
6 643 323

34 140 815
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2023-12-31

100 000
20 075 360
20 175 360

476 875
23 866
500 741
20 676 101

> 237 875
S 237 875

1 833 344
1 833 344

249 996
325 261

6 270 000
162 011
40 825
333 998
7 382 091

35129 411
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméanna upplysningar
Arsredovisningen &dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intaktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt viarde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjéart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvirde.
Foéljande avskrivningsprocent tillimpas:

Kommersiell fastighet

Byggnader, stomme och anskaffningsvérde 50-100 ar
Ombyggnad NWT 30 ar
Ombyggnad bageri & tankhall 20 ar
Ombyggnad tankhall kok 10 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intédkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fOr uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intdkter 1 procent av balansomslutningen.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster 1 procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag fOr uppskjuten skatt).
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Not 2 Bokslutsdispositioner

2024 2023
Mottagna koncernbidrag 150 000 120 000
150 000 120 000
Not 3 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 8 128 517 8 128 517

Omklassificeringar 786 748
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 8 915 265 8 128 517
Ingdaende avskrivningar -265 419 -131 100
Arets avskrivningar -178 656 -134 319
Utgaende ackumulerade avskrivningar -444 075 -265 419
Ingaende uppskrivningar 25 283 829 25 581 438
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -297 609 -297 609
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 24 986 220 25 283 829
Utgaende redovisat viirde 33 457 410 33 146 927

Uppgifter om forvaltningstastigheter

Redovisat virde 33457410 33 146 927
Verkligt virde 34 000 000 34 000 000

Det verkliga virdet baseras pa vérdering gjord utav utomstaende oberoende virderingsman med erkidnda
kvalifikationer och med aktuella kunskaper 1 virdering av fastigheter av denna typ och med det ldge som
ar aktuellt. I det verkliga virdet ingar byggnader, mark och markanlédggningar.

Not 4 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskatfningsvirden 994 080 298 136
Ink&p 6935 944
Omklassificeringar -831 299
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 162 781 994 080
Utgaende redovisat viirde 162 781 994 080
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Not 5 Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingang
Avskrivning av uppskrivna tillgangar
Belopp vid arets utgang

Not 6 Uppskjuten skatteskuld

Belopp vid arets ingang
Avskrivning pa uppskrivet belopp
Skillnad skatteméssig/planenlig avskrivning

Belopp vid drets utgang

Not 7 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 8 Skulder som avser flera poster

2024-12-31

20 075 360
-236 301
19 839 059

2024-12-31

5> 237 875
-90 714
67 142
S 214 303

2024-12-31

604 197
604 197
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2023-12-31

20311 662
-236 302
20 075 360

2023-12-31

5 301 850
-93 381
29 406

S 237 875

2023-12-31

833 360
833 360

Foretagets banklan om 1 851 317 kronor redovisas under f6ljande poster 1 balansrédkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
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1 604 181
1604 181

249 996
249 996
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1 833 344
1833 344

249 996
249 996
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Not 9 Stiallda sakerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 10 000 000 10 000 000
10 000 000 10 000 000

Skovde den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Svante Andersson Lars Ulfvengren
Ordférande

Andreas Larsson

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgéar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Viktor Larsson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

STENHAGA INVEST AB Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: LARS ULFVENGREN

Personnummer returnerat fran Svenskt BanklD: 197306245973

Lars Ulfvengren

lars@stenhaga.com

SVANTE ANDERSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

t

Undertecknare

f Namn returnerat fran Svenskt BankiD: SVANTE ANDERSSON
Personnummer returnerat fran Svenskt BankiD: 196709125931

Svante Andersson

i

svante@stenh‘aga.com

ANDREAS LARSSON Sverige

Signerat méd Svenskt BanklD

| Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: ANDREAS LARSSON
Personnummer returnerat fran Svenskt BankiD: 197408135916

Andreas Larsson

andreas.larsson@fastighetsbyran.com

VIKTOR LARSSON Sverige

Sigrvéfdt med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Jan Viktor Larsson
Personnummer returnerat fran Svenskt Bank|D: 199111283553

Viktor Larsson

viktor.larsson@pwc.com

' Signerat 2025-04-22 12:44:37 UTC

2025-04-04 12:35:50 UTC

Datum

" Leveranskanal; E-post
IP-adress: 176.10.149.45

2025-04-05 23:32:28 UTC

Datum

| Leveranskanal E-post
IP-adress: 213.204.152.168

2025-04-08 10:49:50 UTC

Datum

Lex{eraﬁskanalz E-post
IP-adress; 62,37.30.10

2025-04-22 12:44:37 UTC

Datum

L everanskanal: E-post
|IP-adress; 84.17.219.58
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i AB Skévde Trekanten 13, org.nr 559283-3767
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér AB Skévde Trekanten 13 fér ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alia
vasentliga avseenden rattvisande bild av AB Skévde Trekanten 13s finansiella stélining per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig

med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resuitatrékningen och balansrakningen for AB Skovde
Trekanten 13.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
AB Skoévde Trekanten 13 enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de beddémer ar n6dvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att for{satta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [lamna en
revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska bes|ut

som anvandare fattar med grund i arsredovishingen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér AB Skdvde
Trekanten 13 for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till AB Skévde Trekanten 13 enligt god revisorssed | Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for foérslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forfust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Skovde den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Viktor Larsson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-04-22 12:44:05 UTC

- Undertecknare - ' Datum

- Namn returnerat frén Svenskt BanklD: Jan Viktor Larsson

Viktor Larsson

Auktoriserad revisor
Leveranskanal: E-post
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