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Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Lilla Fjellsholmen AB intygar att resultatrakningen och balansrdkningen
i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2022-06-30. Arsstimman beslutade att godkiinna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer verens med
originalen.
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Lilla Fjellsholmen AB 2 (9)
Org.nr 556874-5144

Styrelsen for Lilla Fjellsholmen AB avger f6ljande arsredovisning for réikensképséret
2021-01-01 - 2021-12-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregiende at.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolaget skall d4ga, utveckla och forvalta fastigheter. I bolaget finns inga anstéllda.
Bolaget ir ett heldgt dotterbolag till Lilla Fjellsholmen Invest AB, org nr 556878-6148, med site 1

Stockholm.

Foretaget har sitt séte 1 Stockholm,

Visentliga hindelser under riakenskapsaret
Bolaget har under verksamhetsaret fortsatt utvecklingen av Lilla Fjelisholmen. Samtliga aterstaende

tomter har salts under riakenskapraret.

Flerarsoversikt (MSEK) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning 20 48 43 33 38
Resultat efter finansiella poster -18 0 2 9 14
Balansomslutning 60 166 ' 152 158 122
Avkastning pa eget kap. (%) -106,03 3,65 11,56 38,93 53,82
Avkastning pa totalt kap. (%) -15,00 0,43 1,54 6,57 11,64
Soliditet (%) 3,34 12,72 13,35 12,82 21,81
Kassalikviditet (%) 134,08 155,02 119,97 68,18 183,88

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Forandring av eget kapital (Tkr)

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 1 000 19 196 0 20 199
Disposition enligt beslut
av arets arsstimma: 0 0 0
Arets resultat -17 973 -17 973

Belopp vid arets utgang 1 000 19199 -17 973 2226
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Lilla Fjellsholmen AB 3(9)
Org.nr 556874-5144

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 19 199 231

arets forlust -17 972 797
1226 434

disponeras sa att
1 ny rikning overfores 1 226 434

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Lilla Fjellsholmen AB
Org.nr 556874-5144

Resultatrikning
Tkr

Rorelsens intikter
Nettoomsitining
Fordndring av lager av pdgaende arbete

Rorelsens kostnader
Ovriga extetna kostnader
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anliggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt
Skatt pa drets resultat

Arets resultat

Not

2021-01-01
-2021-12-31

19 923
35 560
-15 637
-15 637

-1 526.

-1 526

-17 163

-375

-875

~18 038

65
65

-17 973

~17 973

4 (9)

2020-01-01
~2020-12-31

48 479
-45 816
2 663
2 663

-1 914

-1 918

745

741

740
-740
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Lilla Fjellsholmen AB
Org.nr 556874-5144

Balansrikning
Tkr |

TILLGANGAR
Omsittningstillgangar
Varulager m m

Pagiende arbete

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar |

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2021-12-31

4 000
4 000

47 216
8 240
157
55613
783

60 396

60 396
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2020-12-31

71 529
71 529

34

49 349
43 148
100

92 631

2 6382

166 842

166 842
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Lilla Fjellsholmen AB
Org.nr 556874-5144

Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Byggnadskreditiv
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2021-12-31

1 000
1 000

19 199
17 973

1226

2226

17 667
17 667

531
32 922

5 026
2 024

40 503

60 396

6 (9)

2020-12-31

1 000
1000

19 199
19 199
20 199

635

79 359
79 359

613

33 404
4 995
28 207
67 219

166 842
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Org.nr 556874-5144

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3). |

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Materiella anliggningstillgangar

Pagaende nyanliaggningar. |
Laneutgifter avseende lanat kapital som kan hinforas till kop, konstruktion eller produktion av en
tillgang som det tar betydande tid att fordigstilla innan den kan anvandas eller sdljas, rdknas ini
tillgangens anskaffningsvirde.

Kundfordringar/kortfristica fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osakra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag f6r
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet iran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad over lanets l6ptid med hjélp av
instrumentets effektivrianta. Harigenom 6verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Varulager
Varulagret har virderats till det ldgsta av dess anskaffningsvirde och dess nettoforsdljningsvérde pa

balansdagen. Med nettoforsiljningsvirde avses varornas berdknade forséljningspris minskat med

forsdljningskostnader. Den valda virderingsmetoden innebdr att inkurans i varulagret har beaktats,

Inkomstskatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beriknas utifran den skattesats som giller per
balansdagen.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp 1 balansrakningen, inklusive den uppskjutna
skatteskulden som &r hdanforhg till reserverna.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning |
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samiade tillgangar.
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Lilla Fjellsholmen AB 8 (9)
Org.nr 556874-5144

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intidkter 1 procent av balansomslutningen.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) t procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten 1 procent av kortfristiga skulder.

Uppskattningar och bedomningar

Foretagsledningen gor uppskattningar och antaganden om framtiden. Dessa uppskattningar kommer
sdllan att exakt motsvara det verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som kan komma att
feda till risk for visentliga justeringar i redovisade virden for tiligdngar och skulder &r framst vérdering
av pagaende arbeten. Varje ar provas om det finns nigon indikation pa att tillgdngars virde ér ldgre dn
det redovisade virdet. Finns en indikation s& beréknas tillgdngens atervinningsvérde, vilket ar det hogsta
av tillgdngens verkliga virde med avdrag for forsiljningskostnader och utnyttjandevirdet.

Not 2 Stallda siakerheter

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 35 500 40 000
35 500 40 000

Skulder for vilka sakerheter stallts
Byggnadskreditiv 17 667 79 359
17 667 79 359

Not 3 Bokslutsdispositioner

2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
Aterforing fran periodiseringsfond 65 0
[Limnade koncernbidrag 0 -740
65 -740
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Not 4 Langfristiga skulder

2021-12-31 2020-12-31
Byggnadskreditiv 17 667 79 339
, 17 667 79 359

Not 5 Viasentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Under 2022 kommer projektet Lilla Fjellsholmen att fardigstillas 1 sin helhet, efter att 63 tomter och 11
bostadsrittsldgenheter utvecklats, silts samt byggts. Utdver detta dven tillhdrande infrastruktur sasom

viagar, VA-system samt bryggor och sjébodar.

Goteborg
Rolf Eriksson Gunnar Nordfeldt
Ordtorande Styrelseledamot

Min revisionsberittelse har [Amnats

Mikael Thorsson
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman i Lilla Fjellsholmen AB
Org.nr. 556874-5144

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Lilla Fijellsholmen
AB for ar 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av Lilla Fjellsholmen ABs finansiella stédllning per
den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har uttort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisoms ansvar". Jag ar
oberoende 1 frhallande till Lilla Fjellsholmen AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
indamalsenliga som grund f5r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
ar nodvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nir s ar tillampligt, om forhdllanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift titlampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innghéller mina
uttalanden. Rimlig séikerhet dr en hog grad av sikerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instédllning under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillridckliga och
dndamadlsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptiacka en visentlig felaktighet till foljd av

1(2)

oegentligheter dr hogre an for en viisenthig felaktighet som beror pa
misstag, efiersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll,

» skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision {or att utforma
granskningsatgirder som 4r lampliga med hinsyn tili
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

» utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tilihdrande upplysningar.

o drar jag en slutsats om ldmpligheien 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhédimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhédllanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets forméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, méste jag 1 revisionsberittelsen fasta
uppmérksamheten pd upplysningarna 1 arsredovisningen om den
visentliga oséikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden goéra att ett bolag inte langre kan fortsétia
verksamheten.

o utvarderar jag den vergripande presentationen, strukturen och
innehéallet i arsredovisningen, dédribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transakttonerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen
som jag identifierat,

Comfact Signature Referensnummer; 1402244



relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriaffande
Uttalanden bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ér forenligt
med akticbolagslagen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en

revision av styrelsens forvaltning for Lilla Fjellsholmen AB for ar
2021 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst
eller forlust,

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsirihet for riikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag &r oberoende i forhallande till Lilla Fjellsholmen AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och
indamalsenliga som grund for mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av.om utdelningen ér
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation #r utformad sa att bok{oringen,
medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
évrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot

1 ndgot vésentligt avseende:

» foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,
eller

» pd nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ir
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig siikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéicka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte #r forenligt med
akttebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionelit
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pd revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min

professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och visentlighet.

Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana tgérder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga {or verksamheten och
dér avsteg och overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for
bolagets situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhédllanden som ér

Goteborg den

2 (2)

Mikael Thorsson

Auktoriserad revisor
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