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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i KBB Fastigheter i Nora AB intygar hdrmed dels att denna kopia av
arsredovisningen Overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststéllts pa
arsstdmma 2023-06-30. Stdamman beslutade ocksa att godkénna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Jag intygar dven att kopian av revisionsberattelsen dverensstdmmer med originalet.
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Forvaltningsberattelse

e Styrelsen for KBB Fastigheter i Nora AB, 556897-4991, med sate i Nora, far hdrmed avge
[ arsredovisning fér rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

i Allmant om verksamheten
& Foretaget registrerades ar 2012 och bedriver sedan dess fastighetsférvaltning.

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till JGVP Holding AB, 559186-2619 med sate i Nora.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stéllning | Belopp i Tkr
| o 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning = 2887 2710 2678 2644 2 310
Rorelsemarginal % 56,7 67,8 68,5 62,2 51
Balansomslutning 37 912 38 361 40 210 41 264 40 904
Avkastning pa sysselsatt
kapital % 4,6 5,1 4.8 4,3 3,1
Avkastning pa eget kapital % 11,2 16,6 10,2 9,8 6,7
Soliditet % ' 21,4 21,2 30 29,5 27,3
Definitioner: se not

' ” Uppskrivn.- Fritt eget
B _ Aktiekapital ~ Reservfond - fond kapital
Vid arets borjan 50000 o -~ 7766305 304 578
Forskjutning uppskrivningsfond -57 899 57 899

Arets resultat | 9630

Vid arets slut 50000 o 7708406 372 107

Forslag till disposition av foretagets vinst eller foriust
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, kronor 372 107, disponeras enligt foljande:

o B ) ~ Belopp ikr
Balanseras i ny rakning 372107
Summa. 372107

Vad betréffar resultat och stalining i Svrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhGrande noter
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Resultatriakning

Belopp i kr
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Not 2022-01-01-
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Rérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader _
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Boksiutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

2 886 545
2 886 545

-822 743

427938

1 635 864
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15 021
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 2022-12-31
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2021-01-01-

21-12-31
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2 710 071

-443 996
-427 938
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838 137
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347 065

97 065
15 022
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Balansrakning

Belopp i kr '

H

TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar

Materiella aniaggningstillgangar

Byganader och mark

Summa anldggningstiligangar

- Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

P

_ 2022-12:31 __ 2021-12:31_

32213924 32641 862

4 890 000 5 270 000
186 043 186 043
17 568 1306

5111985 5475 211

32 641 862

18 374 17 862

286 082 243 316

5 698 067 5719 027

37911 991
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Balansrékning
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Belopp i kr_
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Akllekapital 50 000

Uppskrivningsfond 7 708 406
7 758 406

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 362 477

Arets resultat 9629
T 37210

Summa eget kapital T 8130512

Avséttningar

Uppskjuten skatteskuld 1999 914

Langfristiga skulder 5 -
Ovriga skulder till kreditinstitut 26 810 000

"~ 26810000

Korifristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 571 200
| everantorsskulder 72 901
Skulder till koncernféretag 65 250
Ovriga kortfristiga skulder 2823
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 259391

971 565

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 37911 991

1999914

—r R T A

50 000
7 7 305
7816 305

112 087
304 579

8 120 884

2 014 935

2014 935

27 381200

27 381 200

571 200
46 951
0
691
843 870

38 360 889
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Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3)

Vérderingsprinciper m m

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaﬁmngsvarde minskat med ackumulerade

avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inképspriset &ven utgifter som ar
direkt hanférliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for 1opande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Avskrivni ngar

Avskrivning sker linjart dver tillgangens berdknade nyttjiandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tiligédngens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrédkningen.

Materiella anldggningstiligangar _ __ | _ _ Ar
Stomme - R - - o 100
Stomkompletteringar, innervaggar mm 100
Installationer, varme, el, VVS, ventilation mm a0
Yttre yiskikt, fasader, yttertak mm 40-50 40-50
Inre yiskikt, maskinell utrustning mm 15-50
Inventarier, verktyg och installationer 5-20

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudmdelnmgen ar
byggnader och mark, Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Not 2 Anstédllda och personalkostnader .
Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Erséttningar till styrelsen har ej utgatt.
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Réntekostnader, 6vriga
Summa

Not 4 Byggnader och mark

2022-01-01-
2022-12-31

ey

721474

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets borjan

-Arets avskrivning

Vid arets slut

Ackumulerade uppskrivningar

-Vld' arets borjan

V;d arets.-sl.u_t

Redovisat vérde vid arets slut
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvérden

Redovisat varde vid arets slut

Not 5 Langfristiga skulder

. H |... . y - ...i.. - i ’ L L 2 ;

721 474

. BREAZRY

2021 12—3 13

491 100. '

o P PP S 4

2021-12-31

24 741 710

24 741710

-1881 088
-355 018

0236 106

72 920

32 213 924

5 398 750

Skulder som forfaller senare &n fem ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 6 Stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sdkerheter

5308 750

2022-12-31

24 525 200

2022-12-31

For egna skulder och avsatiningar
Fastighetsinteckningar

Summa stillda sdkerheter

24 741 710

247 741 710

-1 526 070

-1 881 088

9 854 160

708320

" 9781240

JSrubsirmivararmyoliebd ol

0 398 750

5 398 750

2021-12-31 _

25 096 400

2021-12-31

28000 000

28 000 000

28 000 000
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Not 7 Nyckeltalsdefinitioner
Rérelsemarginal:
Rorelseresuliat / Nettoomsattning.

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Avkastning pa sysselsatt kapital:
(Rdrelseresultat + finansiella intakter) / sysselisatt kapital.

Finansiella intakter:

Sysselsatt kapital: |
Totala tillgangar - réntefria skulder.

Rénterria skulder: |
Skulder som inte &r rantebarande. Pensionsskulder ses som réntebarande.

Avkastning pa eget kapital:
Resultat efter finansielia poster / Justerat eget kapital.

Soliditet;
(Totalt eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

Underskrifter

Nora 2023-06-30

Jan Pettersson

Var revisionsberéttelse har |dmnats den 30 juni 2023
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Andreas Claesson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstamman i KBB Fastigheter | Nora AB, org.nr 55689/-4991

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla

vasentliga avseenden rattvisande bild av KBB Fastigheter i Nora ABs finansielia stallning per-den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig

med arsredwismngens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for KBB Fastigheter i

Nora AB.
Grund for uttalanden

ansvar enhgt dessa standarder beskrws narmare i avsmttet Rewsems ansvar Vl ar obemende l forhallande il

KBB Fastigheter i Nora AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgiort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

arsredawsmngslag@n Styrelsen ansvarar aven f@r den mterna kontroll som de bedamer ar nadvandig fo_r at_t

uppratta-en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa berar pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredowsmngen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna.en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felak’ugheter vare SIQ dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sédkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en

vasentllg felaktrghet om en sadan F Inns, Felaktlgheter kan uppsta pa grund av oegenthgheter eller mlsstag och

som an.vandare fattar med gru_nd I arsredowsmngen

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning aren del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for KBB

Fastigheter | Nora AB f6r ar 2022 samt av fc:rslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar fg,

styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rékenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet

Reavisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till KBB Fastigheter i Nora AB enligt god revisorssed | Sverige
och har i 6vrigt fullgjor!: vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for fors’laget till d’lspmsltioner be’tr.’affande bﬁlagets v'i'ﬂst e'l'ler forluSt 'Vid

de krav SOMm bolagets verksamhetsart omfattnmg och rlsker stal!er pa storleken av bolagets egna kapatal
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for belagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar

utformad s3 att bokfdringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomlska angelagenheter i dvrigt kontrolleras
pa eft betryggande séatt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaitningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vasenth,gt avseende:

m@:’t bela_get_ eller

« pé nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

VVart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart

uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &ren hag grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar

farenligt med aktiebolagslagen.

~n ytterllgare beakrwmng av vart ansvar for rewsmnen av farvaltnmgen f nns pa Remsarsmspektlanens

Orebro den 30 juni 2023

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Andreas Claesson
Auktoriserad revisor
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