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Forvaltningsber:iittelse

Styrelsen for Werkhem Werkstaden Fastigheter AB, 559074-2200, avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning

Foretaget, med séte i Kalmar ldn, registrerades &r 2016 och dr moderforetag i en mindre koncern. Tillsammans
med dotterbolag utvecklar, bygger och siljer bolaget industrilokaler i Sveriges tillvéxtregioner. Bolaget ska dga
och forvalta aktier och fastigheter, samt bedriva ddrmed forenlig verksamhet.

Ovriga viktiga forhillanden och visentliga hindelser

Agarforhallanden:

Crestham AB, 100 antal aktier, 100 antal roster
KJG Invest AB, 100 antal aktier, 100 antal roster
P&E Persson AB, 312 antal aktier, 312 antal roster

Hallbarhetsrapport

Under 2024 har hallbarhetsarbetet inom P&E Koncernen pagatt med fortsatt hog prioritet. En ny
hallbarhetsstrategi har formulerats med malséttningar inom béde klimat, milj6 och social héllbarhet.
Klimatberdknignar for hela koncernens scope 1-, 2- och 3-utslépp utgor fortsatt grunden for de insatser som
gors for att koncernens ska na sina langsiktiga mal om minskade utslédpp. Under 2024 har arbetet med att
utveckla berdkningsmetoder fortsatt och nya systemstdd for detta kommer utvarderas under 2025.

Rittvisande oversikt 6ver utvecklingen

Belopp i kr

2024 2023 2022 2021

Nettoomséttning -2 -30 2 664 -2
Resultat efter finansiella poster -1 646 630 -1 423 856 =721 904 3372105
Balansomslutning 18 930 723 18294 310 18 139 427 20 824 587
Soliditet % 33,9 42,4 51,1 48

Nyckeltalsdefinitioner

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men f6re extraordinéra intdkter och kostnader.

Balansomslutning
Totala tillgéngar.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100 % -aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgédngar.
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Forindringar i eget kapital
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Aktie-  Fri 6verkurs- Balanserat

kapital fond resultat  Arets resultat
Ingdende balans 51200 5048 800 4165 666 -1502 675
Balanseras i ny rakning -1 502 675 1502 675
Arets resultat -1 346 630
Utgiende balans 51200 5048 800 2 662 991 -1 346 630
Resultatdisposition

Belopp i kr

Till arsstammans forfogande star foljande medel
Fri 6verkursfond 5048 800
Balanserat resultat 2 662 991
Arets resultat -1 346 630
Medel att disponera 6365 161
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande
Balanseras i ny rakning 6365 161
Summa 6365 161
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Resultatrikning

2024-01-01 -  2023-01-01 -
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
Rorelsens intikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomséttning -2 -30
Summa rorelsens intiikter, lagerforindringar m.m. -2 -30
Rérelsens kostnader 2
Révaror och fornédenheter -40 005 0
Ovriga externa kostnader -1 236 003 -1 042 921
Summa rorelsens kostnader -1276 008 -1 042 921
Rorelseresultat -1276 010 -1 042 951
Resultat fran finansiella poster
Ovriga riinteintékter och liknande resultatposter 3 159 618 121 643
Réntekostnader och liknande resultatposter 4 -530 238 -502 548
Summa resultat fran finansiella poster -370 620 -380 905
Resultat efter finansiella poster -1 646 630 -1 423 856
Bokslutsdispositioner
Erhéllna koncernbidrag 300 000 165 000
Summa bokslutsdispositioner 300 000 165 000
Resultat fore skatt -1 346 630 -1 258 856
Skatter
Skatt pa arets resultat 0 -243 819
Summa skatter 0 -243 819
Arets resultat -1346 630 -1502 675
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Finansiella anléggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 5 7130 077 7130 077
Summa finansiella anldggningstillgingar 7130 077 7130 077
Summa anléiggningstillgingar 7130 077 7130 077
Omsittningstillgdngar

Varulager m.m.

Pagéende arbete for annans rakning 6 1014 204 804 341
Summa varulager m.m. 1014 204 804 341
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 10 175 000 10 040 000
Ovriga fordringar 202 255 25170
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 284 683 132702
Summa kortfristiga fordringar 10 661 938 10 197 872
Kassa och bank

Kassa och bank 124 504 162 020
Summa kassa och bank 124 504 162 020
Summa omséttningstillgingar 11 800 646 11 164 233
SUMMA TILLGANGAR 18 930 723 18 294 310
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 51200 51200
Summa bundet eget kapital 51200 51200
Fritt eget kapital

Fri 6verkursfond 5048 800 5048 800
Balanserat resultat 2 662 991 4165 666
Arets resultat -1 346 630 -1 502 675
Summa fritt eget kapital 6 365 161 7711791
Summa eget kapital 6 416 361 7762 991
Langfristiga skulder 7

Skulder till koncernforetag 6 000 000 6 000 000
Summa langfristiga skulder 6 000 000 6 000 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 681 930 763
Skulder till koncernforetag 1946 722 1053 044
Ovriga skulder 2 300 000 2 300 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1585710 1177 512
Summa kortfristiga skulder 6 514 362 4531319
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 930 723 18 294 310
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Tillgangar, avséttningar och skulder har vérderats utifrdn anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

Andelar i koncernforetag, intresseforetag, gemensamt styrda foretag och foretag som det finns
dgarintresse i

Andelar i dotterforetag, intresseforetag, gemensamt styrda foretag och foretag det finns dgarintresse i

redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade nedskrivningar. I anskaffningsvéardet ingér
forutom inkopspriset dven utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet.

Not 2 Personal

Medelantalet anstédllda

Kommentar
Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetséret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

2024-01-01 -  2023-01-01 -
2024-12-31 2023-12-31

Rinteintikter

Koncernforetag 151 000 100 000
Ovriga foretag 8618 21 643
Summa 159 618 121 643

Summa 159 618 121 643
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Not 4 Riintekostnader och liknande resultatposter
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2024-01-01 -  2023-01-01 -

2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader
Réntekostnader koncernforetag -460 000 -431 444
Ovriga foretag -1238 -2 104
Summa -461 238 -433 548
Réntekostnader intresseforetag -69 000 -69 000
Summa -530 238 -502 548
Not 5 Andelar i koncernforetag

2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 7130 077 13 230 077
Forindringar av anskaffningsvérden
Aterbetalning av limnat aktiefigartillskott -6 100 000
Utgiende anskaffningsvirden 7130 077 7130 077
Redovisat virde 7130 077 7130 077
Not 6 Pagiaende arbete for annans rikning

2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 804 341 711 341
Forindringar av anskaffningsvérden
Nedlagda utgifter 209 863 93 000
Utgiende anskaffningsvirden 1014 204 804 341
Redovisat virde 1014 204 804 341
Not 7 Langfristiga skulder
Skulder som forfaller senare &n 5 ar frén balansdagen

2024-12-31 2023-12-31
Bolaget har inte nagra skulder som forfaller senare &n 5 ar. 0 0
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Not 8 Stillda sidkerheter

Ovriga stillda sikerheter

Typ av sikerhet 2024-12-31 2023-12-31
Andra stillda sdkerheter 0 0

Not 9 Eventualforpliktelser

Typ av eventualforpliktelse 2024-12-31 2023-12-31
Generell borgen 26 000 000 26 000 000
Generell borgen 18 750 000 0
Summa eventualforpliktelser 44 750 000 26 000 000

Kommentar till not
Generell sdkerhet utstélld till Werkstaden Nacka AB (559192-9830), och till Werkstaden Luled AB (559129-
5844).

Not 10 Upplysning om moderforetag

Kommentar till not
Werkhem Werkstaden dr dotterbolag till P&E Persson (556318-9801) som upprittar koncernredovisning for
den minsta koncern som foretaget ingar i.
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Underskrifter

Kalmar den dagen som framgér av elektronisk signatur.

Andreas Ohlson 2025-04-16
Andreas Ohlson Datum
Verkstillande direktor

Karl-Johan Grem 2025-04-14
Karl-Johan Grem Datum
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats 2025-04-17

Ernst & Young AB

Franz Lindstrom

Per-Olof Persson
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2025-04-15

Per-Olof Persson
Styrelseordforande

Franz Lindstrém
Auktoriserad revisor

Datum



Revisionsberittelse

Till bolagsstdmman i Werkhem Werkstaden Fastigheter AB, org.nr 559074-2200

Rapport om drsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Werkhem Werkstaden
Fastigheter AB for rikenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av
Werkhem Werkstaden Fastigheter ABs finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststiller resultatrakningen och
balansrékningen.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare
i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r oberoende i forhallande till Werkhem
Werkstaden Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och 4ndamalsenliga
som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktoren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer &dr nddvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande
direktoren for bedomningen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten. De
upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstillande direktoren
avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att rsredovisningen som
helhet inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
véra uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4ar tillrackliga och dndamalsenliga for att utgore
en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptidcka en visentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig felaktigher
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har
betydelse for vér revision for att utforma granskningsatgéarder som ar
lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och
rimligheten i styrelsens och verkstillande direktorens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstéllande
direktdren anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig osidkerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta
uppmérksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrickliga, modifiera
uttalandet om drsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i
arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett sitt som ger
en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning
och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande
brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens och verkstillande direktérens forvaltning av Werkhem Werkstaden
Fastigheter AB for rikenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31 samt av forslaget
till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande
direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till Werkhem Werkstaden Fastigheter AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga
som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat
en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstillande direktoren ska skéta
den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de dtgarder som dr nodvéndiga for att bolagets bokforing ska
fullgoras i 6verensstdmmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skotas pa ett betryggande sitt.

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om
ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller verkstillande direktoren
inagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

® pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust, och ddrmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig grad av
sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision
som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka atgérder
eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander vi
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa vér
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebé
att vi fokuserar granskningen pa sddana dtgirder, omraden och forhallanden
som &r visentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha
sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust ha
vi granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Kalmar den 17 april 2025
Ernst & Young AB

Franz Lindstrom

Franz Lindstrom
Auktoriserad revisor
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