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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i IBAIN Fastighetsforvaltning AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststillts pa &rsstimma den 22 juni 2023. Arsstdmman beslutade
att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer overens med
originalen.
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Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Foretaget har sitt séte 1 Stockholm,

Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Forindringar i eget kapital (Tkr)
Aktic-
kapital

Belopp vid arets ingang 500

Disposition enligt beslut

ay arsstamman:

Utdelning

Aterforing

avskrivningsdel

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 500

Forslag till vinstdisposition

2022/23
4 639
| 240

36

Uppskriv-

ningsfond

12 834

357

12477

4286
1 045

36

Resery-

fond

100

100

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets vinst

disponeras sa att
till aktiedigare utdelas
| ny rékning Sverfores

2020/21
3 368
783

35

Balanserat
resultat

1115
-1 000

3o

2719

2720015
[ 563 852

4 283 867

4 200 000
83 867
4283 867

-1 689

Styrelsen och verkstillande direktoren for IBAIN Fastighetsforvaltning AB far hdrmed avge
arsredovisning for rikenskapsaret 2022-05-01 - 2023-04-30,

2019720

3003

34

ﬁrﬂtﬁ:
resultat

1115

-1 115

1 564
1 564

Totalt

16 797

0
-1 000
0
1564
17 361

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansridkning med notgr. 2
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IBAIN Fastighetsforvaltning AB
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Resultatrikning Not el

Nettoomsittning

Rorelsens kostnader

Ravaror och fornédenheter .
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 2 -1 200
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

-1 172 229
-2 271767
2 367 340

Rorelseresultat 3

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 130

-1 127 029
1240311

Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Boksluts d.:‘ijs_p:o-s itioner 852 425

Resultat fore skatt 2 092 736

~Skatt pa drets resultat -' -528 884
- 1563 852

Arets resultat

2021-05-01
-2022-04-30

4285 622

-609 392
-463 262
435 597

-1 161 255

-2 669 506

1616116

558

-571 540
-570 982
1045 134

4607 966
1513 100
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IBAIN Fastighetstorvaltning AB
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliiggningstillgingar
Fordringar hos koncernftretag
Andra langfristiga fordringar

Summa anliggningstillgdngar
Omsitttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

Not

33 626 768

33 749 968

17352 305
37 500
17 389 805

20011

0
21427
37906
79 344

233 022
312 366

3(8)

2022-04-30

34 763 797
158 400
34 922 197

14296 918

37 500
14 334 418
49 256 615

0

2 473 481
241

29 869

2 503 591

716 089
3219 680

52 476 29’ Py
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa cget kapital

Obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-04-30

500 000
12476 715
100 000
13 076 715

2720015
1 563 852
4283 867
17 360 582

[ 149 000

31 140 000
§

31 140 000

360 000
75 939

1 802 557

51 452 139

4(8)

500 000
12 834 169
100 000
13 434 169

2247216
1 115345
16 796 730

2 340 000

31500000
334 688
31 834 688

0
61 154
321910
342 176
779 637
1504 877

I

L
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Noter
Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (IK3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

ff)fwifi-ga tillgdngar och skulder har upptagits till an:.skzaffn.i'n;._gzszv Arden dar inget annat anges.
Intiiktsredovisning _ R B

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att er héllas och redovisas i

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Vid forsiljning av varor redovisas normalt inkomsten som intdkt nédr de vésentliga férmaner och risker
som #r forknippade med dgandet av varan har dverforts fran foretaget till képaren.

Anlﬁggningsﬁllgf‘ingﬁr

ackumulemde avslu wmngal enhgt plan oeh evemuella nedskz wnmgal

Avskrivning sker lm_]ﬁlt over den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn till vésentligt restvirde.

Féljande avskriviningsprocent tillimpas:

Byggnader viktad avskrivning 2,4%
Markanldggningar 5%
Inventarier, verktyg och installationer 20%
Koncembidrag

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

balansomslutning.

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av Y 2
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Not 1 Stillda siikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 2 Medelantalet anstiillda

Medelantalet anstillda

Not 3 Inkop och forsiljning mellan koncernféretag

Andel av arets totala inkdp som skett frén andra foretag i
koncernen

foretag 1 koncernen
Not 4 Byggnader och mark

Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

[ngaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2023-04-30

2022-05-01

-2023-04-30

2022~05-01
-2023-04-30

0,00 %

71,00 %

2023-04-30

31981198

0

31981 198

-12 211 283
-1 137 029
-13 348 312

14 993 882
14 993 882

33626 768

6 (8)

32 550 000
32 550 000

2021-05-01

0,75

2021-05-01
-2022-04-30

0,00 %

70,00 %

2022-04-30

31711952
269 246
31 981 198

-12211 283

14 993 882

14 993 882

34763 797

M
0

o
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Not 5 Avskrivning byggnader

Nyttjandeperiod Andel %

f: Byggnadsdel

Byggnad 100 ar 45

e Byggnad 50 ar 9

] Byggnﬂad 40 ar 18

~ Byggnad 25 &r J2

Byggnad 20 ar 16
100

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2023-04-30 2022-04-30

Ingéende anskaffningsvirden 176 000 0
Inkép 0 176 000
Utgaende ackumulerade anskaffuingsvirden 176 000 176 000

[ngdende avskrivningar -17 600 0
Arets avskriv ningar -35 200 -17 600
Utgaende ackumulerade avskrivaingar -52 800 -17 600

Utgaende redovisat viirde 123 200 158 400

Not 7 Uppskrivningsfond
2023-04-30 2022-04-30

Belopp vid arets ingéng 12 834 169 13 191 623
Avskrivning av uppskrivna tillgdngar -357 454 -357 454
Belopp vid arets utgang 12 476 715 12 834 169

2023-04-30 2022-04-30

-

Periodiseringsfond vid 2017 ars 0 1 191 000
Periodiseringsfond vid 2018 ars 480 000 480 000
P'e.l_‘i?_odisel'f-ii‘l'ng"fond vid 2019 ars 669 000 669 (G600

1 149 000 2 340 000

Not 9 Langfristiga skulder

Skulder som betalas senare dn fem ar efter balansdagen uppgar till 26.295.000 kr ) £

y
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Revisionsberattelse

P Till bolagsstimman i IBAIN Fastighetsforvaltning AB
I~ Org.nr 556188-3306

g Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for IBAIN Fastighetsforvaltning AB 16r rikenskapsaret
2022-05-01 - 2023-04-30.,

va_sentlj.lga- .avs.e.en_d_en ..1.a.tw1sa.ndﬁ .b.l.l.d av .IAIN Fastl.gll.e.tsfm val-mmg ABS- ﬁn;an.sx._el-la..sta.l lmng pxe.l: d.erl
2023-04-30 och av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

 Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
forhallande till IBAIN Fastighetsforvaltning AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

gel en iattwsande bﬂd enhgt alsledowsnmgslagen Stylelsan ech Vel kstaliande duek’tmen ansvarar dven fm

den interna kontroll som de beddmer dr nédvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprﬁt’tandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktéren for beddmningen av
bolagets formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ér tilldimpligt, om forhallanden som kan
paverka f6rmdgan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fcn tsatt d1 1ﬁ tlllampas dock mte om stylelsen och ver kstallande duekmlen avser att Ilkwdela bol,aget,.

Revisorns ansvar

Mi-n'a 1*"1115;1-- ﬁr* att t‘l‘*}'jpnfi e‘ﬁ -l*iml'i-g grad av s‘i:ikerhet om hm uﬁd’a ﬁrsredcw i-sn i n-gen Som he:lhet in:te- i"nnreh aller
1ewsmnsb31attelse som mnehallel mina uttalanden Runhg sakethet dren hog gl ad av sakethet men ir ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka
en visentlig felaktighet oim en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimli gen kan forvédntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i aisledowsmngen

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Dessutom:

IBAIN Fastighetsforvaltning AB, Org.nr 556188-3306



2(3)

- Identlf lerar och bedomel Jag usk.el na fo: vasenthga felalqtlghetm i alsledowsmngen vare 51g dessa bel or

Rlsken f“on att mte upptacka en vasentllg f‘elaktl ghet tlll fc)l Jd av oegemhghetel ir hogle an f01 en vasenthg
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

5 s_kaffar_:ja g '_m"ig en fOrstaelse av den del av '--ljof[ﬁa.ets- interna kontroll som har b etyd else for min revision for
att utforma granskningséatgirder som ar Emp [tga med h dnsyn till omsténds oheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utval den ar Jag lamph gheten 1 de wclowsmngspl mmpm som anvands och nmhgheten i styrelsens och

1ewsmnsbewsen om lml uwda dct mms nagon vasenthg osakel hetsfalctm som avser sadana handelsel ellel
fm hallanden som I(an leda tlll betydande tvwel om bolagets for maga att fm tsatta ver ksamheten Om Jag dlai

jpa upplysnmgai na i ansxedowsnmgen om den vasenthga osakel]'letsf'lktom 6“61 om sadana upplysnmgax ar

otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som

inhédmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller forhalianden gora att
ett bolag inte lAngre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och 'i-5-11'1*i1{t11i11g samt
tidpunkten f0r den. Jag maste ocksa informera om betydelsefu]la iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden _ ) _ ..
Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande
dncktm ens fm valtmng for IIAIN Fastzghetsﬁ:)l valtmng AB fon 1akenskapsm et 2022-05-01 - 2023-04-30

Styl clsens lﬁd_anwtei ;OCh v.e.;l-_ksta_l.h.n.d_e-. d.n. ektm en ansvar sﬁlhe.t fm .1...ak,?cr1.skap$;at ot.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i

avsnittet Revisorns ansvar, J ag ar oberoende i forhallande till IBAIN Fastighetsforvaltning AB enligt god

revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar ;
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid

IBAIN Fastighetstorvalining AB, Org.nr 556188-3306
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forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelmngen dr forsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattnmg och risker stiller p4 storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utfm mad sa att bol<f01 mge ______ medelsf owaltnmgen och bolagets ekonomlska angelagenhetel I OVI 1gt

stylelsens llkﬂlﬂj@l och anwsnmgal och bland annat wdta de atgaxdel som ér nodvandlga f‘m att belagets
bokféring ska fullgéras i dverensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pé ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

M i‘t’”t' '11'15;'1- betrﬁffande- 1--ev-i'is-i-0ne-n a‘v fﬁwalm‘in ge'n 0-‘01‘1 dﬁrmed mitt 'u-ttalaﬂde* om a'n-svarsffihet éir -a’tli' inl-?lﬁﬂﬂ&;

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foéranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mutt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget dr férenligt med

aktiebolagslagen.

r ewsmnssed i SV@I lge alltld Immmel att Upptacka atgaldel ellel fcn summelsel som kan fbl anleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dlsposm@nen av bolagets vmst 6”61 fol lust gl undar Slg ﬂamst pa lewsmnen av Iakenskapema Vllka

usk och vasenthghet Det 1rmebal att _]ag f@kusex ar g1 ansl«mmgen pa sadana atgm dm omr aden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse fm bolagets 31tuat10n Jag gal 1genom och pl Ovar fattade beslut beslutsundel lag, wdtagna atgaldel

meed a.k_‘i:l_e b-o_l-ags -l--a-gen_-._

Stockholm den 22 juni 2023 [/
%" ol sofiang verensstimmelse
e _?Uhj_i’f*% miygﬂs

kand 19 isor
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