Faststallelseintyg

Undertecknad VD i Ockelbogardar AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen har faststallts pa

arsstamman den 12 april 2023.

Ockelbogardar

Arsredovisning

fOr
Ockelbogardar AB
556528-6068

Réakenskapsaret
2022

Arsstamman beslutade att godkanna styrelsens férslag fill resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer 6verens med originalen.

Ockelbo den 20 april 2023
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen och verkstdllande direktéren {6r Ockelbogardar AB far hdrmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 2022. Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor (SEK).

Information om verksamheten
Ockelbogardar AB ér ett allmidnnyttigt bostadsforetag med uppgift att tillhandahalla goda bostédder till ett
rimligt pris. Bolaget dger, forvaltar och utvecklar hyresldgenheter och lokaler 1 Ockelbo kommun.

Ockelbogardars hyreslidgenheter finns i Ockelbo, Jidrads, Amot och Lingbo. Tillsammans med &gare och
hyresgéster arbetar bolaget fOr en socialt, ekonomiskt och miljomassigt hallbar utveckling 1 Ockelbo
kommun.

Ockelbogardar AB dgs till 100% av Ockelbo kommun ddr kommunfullméktige arligen beslutar om ett
dgardirektiv for bolaget. Bolagets styrelse &r politiskt tillsatt.

Bolaget 4r medlem av Sveriges Allméinnytta, Husbyggnadsvaror HBV f(‘ireﬁing UPA samt Fastigo
(fastighetsbranschens arbetsgivarorganisation). Bolaget har kollektivavtal.

Fastighetsinnehav och fastighetsvirden
Bolaget dger 30 (30) fastigheter och den uthyrningsbara ytan uppgar till 51 651 m2 (51 674) varav 40
508 m2 (40 138) avser bostdder. Antalet bostadslagenheter uppgar till 692 (688).

Den ekonomiska uthyrningsgraden under 2022 var 90,4% (92,7) fo6r bostdder och 85,8% (85,2) for
lokaler. Den fysiska uthyrningsgraden var per balansdagen 90,0% (92,1) {6r bostédder och 92,6% (86,3)

tor lokaler.

En vardering av fastigheterna gjordes per arsskiftet med hjélp av virderingsverktyget Datscha, varvid
marknadsvirdet av bolagets fastigheter bedomdes till 388 MSEK (381).

Investeringar i fastigheter

Arets investeringar uppgick till 21,8 MSEK (20,9). De storsta 1nvestermgsposterna avser
hyresgistanpassningar och investeringar i bostéder. Fastigheten PRASTBORDET 1:28 (Kaplansgarden)
har fran att tidigare varit vakant, genomgatt en omfattande renovering och hyrts ut 1 sin helhet.

Styrelsearbete och verkstidllande direktor

Styrelsen har under &ret haft sju protokollférda sammantraden. Arsstimma holls den 4 april 2022.
Styrelsens arbete bedrivs enligt aktiebolagens krav, dgardirektiv och en, av styrelsen faststélld
arbetsordning. En sérskild instruktion reglerar ansvarsfordelningen mellan styrelsen och bolagets
verkstéllande direktor samt formerna for den ekonomiska rapporteringen till styrelsen.

Styrelsen utses av kommunfullmiktige som dven beslutar om erséttningar till styrelsens ledamdter och
suppleanter. Bolaget styrelse bestar av f6ljande ledamdter och suppleanter:

Ordinarie ledaméter: Patrik Jonsson (S) (ordf6rande), Anders Oquist (S) (vice ordférande), Birger
Larsson (C), Joel Strémner (SD), Bjorn Ostberg (M), Krister Soderberg samt Lars Bergmark.

Suppleanter: Inger Norell Prepula (S), Irene Bogren (S), Lena Schenstrom (C), Mattias Palm (SD) samt
Linus Gunnarsson (M).

Bolagets verkstéllande direkt6r 4r Anders B Lundh.
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Anders B Lundh dr ny VD 1 Ockelbogardar AB fran den 1 januari. Under aret har pabsrjats en analys av
de utmaningar som bolaget har att hantera. Bolagets styrdokument har reviderats och fran den

I november arbetar bolaget 1 en ny organisation med verksamheten indelad 1 ekonomiavdelning,
kundserviceavdelning och fastighetsavdelning.

Resultat

Resultatet efter finansiella poster dr -5,6 MSEK (-3,8). Resultatet {6r 2022 belastas av héga vakanser
motsvarande ett intdktsbortfall om ca 5 MSEK. Resultatet belastas vidare av stigande kostnader inom
fastighetssektorn dér bolaget inte har haft m&jlighet att kompensera sig {6r kostnadsutvecklingen.

Soliditeten &r 10,3% (13,4). Den 10pande verksamheten genererar ett negativt kassatlode om -5,8 MSEK

(-2,0). Bakgrunden &r att bolaget genomfort flera stora renoveringar 1 bestandet. Planméssiga
avskrivningar gjordes med 7,4 MSEK (6,5)

Arets resultat efter skatt blev -5,8 MSEK (-3,8).

Finansiell stillning

Bolagets finansiering regleras efter av styrelse beslutad finanspolicy. Bolagets hela upplaning finns via
Kommun Invest. Bolaget betalar en borgensavgift pa varje lan motsvarande 0,3% vilken beslutas av
kommunfullméktige och aterfinns i d4gardirektiv for bolaget. Finansnettot uppgick till 1,6 MSEK (1,1
MSEK). Bolaget erhaller inga réntesubventioner.

Agarforhallanden
Ockelbo kommun dger samtliga 12 000 aktier i bolaget och kontrollerar 100% av résterna i1 bolaget.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 39 399 59 621 64 495 59 884 64 082
Resultat efter finansiella poster -5 586 -3 820 3 798 1727 3 992
Balansomslutning 219 908 212 322 202 956 184 381 183 605
Soliditet (%) 10,30 13,40 15,90 15,90 15,10
Avkastning pa totalt kap. (%) neg neg 2,40 1,60
Avkastning pa eget kapital. (%) neg neg 11,70 5,90 14,40
Genomsnittlig lanerdnta (%) 0,66 0,43 0,47 0,70
Antal tillsvidare anstéllda (st) 27 29 32 30
Antal arsarbetare (st) 29 30 30 | 30
Frisknérvaro (%) 93,70 93,70 95,30 98,20 93,30
Uthyrningsgrad bostidder (%) 90,40 92,80 04.20 06,80 98,20

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

2,90

0,80
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Foridndringar i eget kapital

Aktie- - Uppskriv- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 12 000 000 3935471 16 314 022 -3 786 090 28 463 403
Disposition enligt beslut
av arsstimman: -3 786 090 3 786 090
Fordndring
uppskrivningsfond -94 492 94 492 |
Arets resultat -5880109  -5880 109

Belopp vid arets utgang 12 000 000 3 840 979 12 622 424 5880109 22 583 294

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osikerhetsfaktorer

Bolagets 16nsamhet ir inte tillfredsstillande. Artionden av eftersatt underhall har inneburit en férsimrad
intjdnandeformaga och hoga driftkostnader 1 en nedatgaende spiral. En dialog har pabdrjats med bolagets
huvudman om den framtida finansieringen av verksamheten. FOrvintan &dr att nya finansiella
forutsdttningar 1 kombination med bolagets eget kommersiella arbete ska resultera 1 en forbéttrad
intjinandef6rmaga, ldgre driftkostnader och dadrigenom en forbéttrad 16nsamhet.

Inflationen 1 samhéllet och pris6kningar inom branschen medfor en stor osékerhet infér framtiden. Under
varken 2022 eller 2023 har det inte varit m§jligt att kompensera for bolagets stigande kostnader genom

hyreshdjningar.

Ockelbogardar dr beroende av att kommunikationer till angrdnsande stdder (Gévle, Sandviken, Bollnés
osv) fungerar pa ett bra sitt. Fungerar inte pendling till arbete och studier undanrdjs moéjligheten att
attrahera nya hyresgéster fran dessa orter, omvént kan befintliga hyresgéster komma att flytta.

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 12 622 424
arets forlust -5 880 109
6 742 315

disponeras sa att
1 ny rdkning dverfores 6 742 315

6 742 315

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt
kassatlodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31  -2021-12-31

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.

Hyresintdkter 2 51299 776 51213334
Ovriga forvaltningsintikter 3 769 617 1 810 359
Forvaltningsavtal kommunen A 7 329 532 6 597 785
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 59 398 925 39 621 478
Fastighetskostnader

Driftskostnader 5,6 -41 997 063 -40 507 543
Underhallskostnader -5 544 320 -7 708 626
Fastighetsskatt -1 102 640 -969 994
Av- och nedskrivningar anlaggningstillgangar 7 -7 399 583 -6 517 315
Forvaltningsavtal - kommunen DoU-kostnad 4 -7 329 532 -6 597 785
Summa rorelsekostnader -63 373 138 -62 301 263
Rorelseresultat -3 974 213 -2 679 785

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 60 912 34 599
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 164 924 -723 026
Borgensavgifter -508 100 -471 850
Summa finansiella poster -1 612 112 -1 140 277
Resultat efter finansiella poster -5 586 325 -3 820 062
Resultat fore skatt | -5 586 325 -3 820 062
Skatter

Uppskjuten skatt -293 784 33 972

Arets resultat -5 880 109 -3 786 090
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstilleangar

Byggnader 8
Mark 9
Markanldggningar 10
Installationer 11
Inventarier 12
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgdngar 13

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Langfristiga fordringar 14
Langfristiga vardepappersinnehav 15
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Varulager m. m.
Varulager m m

Summa varulager

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar

Skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank 16

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

158 506 584
24 405 271
2 529 302

0

1527 096

31231 143
218 199 396

81214

40 000

121 214
218 320 610

65 600
65 600

675 848
181 259
469 644
194 769
1521 520

0
0
1 587 120

219 907 730

5 (16)

2021-12-31

149 665 921
24 405 271
2 689 082

0

1454 916

25 637 921
203 853 111

87 794
40 000

127 794
203 980 905

124 385
124 385

1 368 349
0

747 959
286 764
2 403 072

5> 813 528
S 813 528
8 340 985

212 321 890
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 12 000 000 12 000 000
Uppskrivningsfond 17 3 840 979 3935471
Summa bundet eget kapital 15 840 979 15935 471
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 12 622 424 16 314 022
Arets resultat -5 880 109 -3 786 090
Summa fritt eget kapital 6 742 315 12 527 932
Summa eget kapital _ - 22 583 294 28 463 403
Avsittningar |

Avsittning for pensioner och liknande forpliktelser 507 290 538 302
Uppskjuten skatt 2 458 784 2 165 000
Renoveringsstod 162 264 340 068
Summa avsittningar , 3128 338 3043 370
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18 170 200 000 160 200 000
Ovriga skulder 374 897 642 333
Summa langfristiga skulder 170 574 897 160 842 333
Kortfristiga skulder

Checkrikningskredit 16 8 396 799 0
Leverantorsskulder 7371613 9 984 835
Skatteskulder 0 183 972
Ovriga kortfristiga skulder 1 043 500 914 269
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 19 6 809 289 8 889 708
Summa kortfristiga skulder 23 621 201 19 972 784

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 219 907 730 212 321 890



Ockelbogardar AB
Org.nr 556528-6068

Kassatlodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat fore finansiella poster

Av- och nedskrivningar

Ovriga ej likviditetspadverkande poster
Erhallen rénta

Erlagd rénta

Betald skatt

Kassaflode fran verksamheten fore
rorelsekapitalforindring

Kassaflode fran foriandring av rorelsekapitalet
Forédndring av varulager och pagaende arbete
Foérdndring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Férédndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar
Forsédljning av finansiella anldggningstiligangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Utnyttjad checkkredit

Upptagna lan

Amortering av lan

Finansiell leasing

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2022-01-01

-2022-12-31

-3 974 213
7494 701
-208 816
60 912

-1 673 024
-365 231

1334 329

58 785
692 501
370 310

-2 613 221
-1 951 189
-2 108 485

-21 840 986
6 580
-21 834 406

8 396 799
10 000 000
-267 436

0

18 129 363

-5 813 528

5813 528
0

7 (16)

2021-01-01

-2021-12-31

-2 679 785
6 592 232
-220 218
54 599

-1 194 876
77 908

2 629 860

-45 718
349 024
2 668 826
5029 141
1200 951

11 832 084

-20 946 397
507
-20 945 890

0
7 000 000

-297 269
395 279
7 098 010

-2 015 796

7 829 324
S 813 528
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Ockelbogardar AB:s arsredovisning har upprittats enligt rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens
allméinna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisning (K3)

Intikter
Hyresintékter redovisas 1 den period uthyrningen avser och i enlighet med avtalsvillkoren.

Tifnsteupnd

Tjénster redovisas 1 den period som tjdnsten utforts.

—— ek

Riénteintdkter 1 enlighet med effektiv avkastning.
Erhallen utdelning nér rétten att erhalla utdelning bedéms som séker.

Inkomstskatter
Aktuella skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen. Uppskjutna
skatter vérderas utifran de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fore balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas i
den utstrackning det dr sannolikt att avdraget kan avréknas mot 6verskott vid framtida beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal ritt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom fordndring 1 uppskjuten skatt, redovisas i resultatrdkningen om inte skatten dr hiinforlig
till en héndelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffekter av poster som redovisas
direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Fastighetsvirdering

Fastighetsvirderingen har uppréttats 1 egen regi med stdd av analysverktyget Datscha genom en 5-arig
kassaflodesanalys med nuvardesberdkning till vardetidpunkten. Faktiska hyresintidkter, driftskostnader for
media- och renhallningsavgifter samt fastighetsskatt och fastighetsavgift. Underhall viktas till fastighetens
underhallsbehov. Reparationskostnad dr berdknad utifrdn Datscha schablonviarde for respektive lokalslag.

Utifran utford fastighetsvirdering uppgar fastigheterna bedomda marknadsvirde for 2022 till 387 808 tkr.

Materiella anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvidrde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan hénforas till forvirvet av tillgangen. Nér en komponent 1 en
anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya
komponentens anskaffningsvirde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i komponenter l4ggs till anskaffningsvérdet
om de berédknas ge foretaget framtida ekonomiska foérdelar, till den del tiligdngens prestanda okar i
forhallande till tillgdngens virde vid anskaffningstidpunkten. Utgifter fér 16pande reparation och underhall
redovisas som kostnader.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt 6ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod. Nir
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas 1 férekommande fall tillgangens restvirde. Bolagets
mark har obegriinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjér avskrivningsmetod anvénds for 6vriga typer
av materiella tillgangar.
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Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader

Stommar 80-100 ar
Fasader, yttertak, fonster, dorrar 40-50 ar
Ledningar, hiss, ventilation, koksinredning 35-40 ar
Badrum 35-40 ar
Byggnad Installationer 10 ar
Inre ytskikt & vitvaror 15 ar
Virme 45 ar
Ovrigt 50 &r
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5- 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar

Inga laneutgifter aktiveras.

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar

Nir det finns en indikation pa att vérdet pa en tillgiang minskat, gdrs en prévning av nedskrivningsbehov.
Har tillgangen ett atervinningsvérde som &r ldgre dn det redovisade vérdet, skrivs den ner till
atervinningsvardet. Vid bedémning av nedskrivningsbehov grupperas tillgadngarna pa de ldgsta nivaer dér det
finns separata identifierbara kassafloden (kassagenererande enheter). For tillgdngar som tidigare skrivits ner
gOrs per varje balansdag en provning av om aterforing bor goras.

I resultatrdkningen redovisas nedskrivningar och aterféringar av nedskrivningar i den funktion dér tillgangen
nyttjas.

Leasingavtal .

Samtliga leasingavtal dér foretaget dr leasingtagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal), oavsett
om avtalen #r finansiella eller operationella. Leasingavgiften redovisas som en kostnad linjdrt dver
leasingperioden.

Bolagets leasingavtal avser fem bilar. Leasingavtalen 16per under en period av fem ar med ett restvérde pa
10 %. Forldngning sker med l6ptid pa 2 ar.

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas 1 balansrdkningen inkluderar virdepapper, kundfordringar och 6vriga

fordringar, kortfristiga placeringar, leverantdrsskulder, och laneskulder. Instrumenten redovisas 1
balansrikningen nédr Ockelbogardar AB blir part 1 instrumentets avtalsméssiga villkor.

Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen nér rétten att erhalla kassafléden fran instrumentet har
16pt ut.

Finansiella skulder tas bort fran balansrikningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Kundfordringar och Ovriga fordringsa
Fordringar redovisas som omséttningstillgangar. Fordringar tas upp till det belopp som fO6rvéntas bli inbetalt
efter avdrag f6r individuellt bedémda osédkra fordringar.

Andra langfristiga depappersinnehav
Posten bestar av andelar. Innehaven innehas pa lang sikt. Tillgangar i posten redovisas till
anskaftningsvirde.



Ockelbogardar AB 10 (16)
Org.nr 556528-6068

Laneskulder och leverantOrsskulder redovisas till anskaffningsvérdet. Skiljer sig det redovisade beloppet
fran det belopp som ska aterbetalas vid forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad
Gver lanets 16ptid med hjélp av instrumentets effektivranta. Harigenom 6verensstémmer vid
forfallotidpunkten det redovisade beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Varulager
Anskaffningsvirdet faststélls med anvindning av {6rst-in/férst-ut metoden (FIFU).

Avsittningar
Foretaget gor en avséttning nér det finns en legal forpliktelse och en tillférlitlig uppskattning av beloppet
kan goras.

Ersittningar till anstillda

Kortfiist; i o

Kortfristiga ersdttningar 1 bolaget utgérs av 16n, sociala avgifter, betald semester, betald sjukfranvaro och
pensionsinbetalningar. Kortfristiga ersiattningar redovisas som en kostnad och en skuld da det finns en legal
eller informell forpliktelse att betala ut en erséttning.

Ersdttningar efter avslutad anstédlining:
I bolaget forekommer savil avgiftsbestdmda som fOGrmansbestdmda pensionsplaner.
I avgiftsbestdmda planer belastas fOretagets resultat 1 takt med att de anstélldas pensionsberittigande tjidnster

utforts.

Bolaget redovisar formansbestdmda pensionsplaner 1 enlighet med K3:s forenklingsregler.
En av pensionsplanerna finansieras 1 egen regi och bolaget redovisar pensionsskulden enligt den
beloppsuppgift som erhalls fran KPA.

Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 10ptid dn tre manader fran anskafiningstidpunkten.

Nyckeltalsdefinitioner

Solidi
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) 1 férhallande till
balansomslutningen.

\vkastaing oA fotalt kapital

Resultat fére avdrag f6r rantekostnader 1 férhallande till balansomslutningen.

\vkastnine pi eget kapital

Resultat efter finansiella poster 1 férhallande till eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for
uppskjuten skatt).

5 i JAnerdns

Réntekostnad i foérhallande till genomsnittlig langfristig skuld hos kreditinstitut

Uthyen; { bostd

Hyresintédkt bostider 1 forhallande till bruttointékt bostider
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Not 2 Hyresintikter

Bostader
[Lokaler

Bilplatser

Not 3 Ovriga forvaltningsintiikter

Avtal administration
Atervunna fordringar
Erhallna rabatter

Vinst vid avyttring fastigheter och inventarier

Ovrigt fakturerat
Ovrig erséttning

Summa

Not 4 Forvaltningsavtal kommun

Externa intdkter
Forvaltningsavtalet
[.6nebidrag

Summa

Not 5 Driftskostnader

Fastighetsskdtsel och stidd
Reparationer

Taxebundna kostnader
Uppvéirmning
Administration
Hyrestorluster och inkasso
Ovriga driftskostnader

Summa

2022

40 149 889

10312 963

836 924

51 299 776

2022

364 000
5 642
2477 043
0

80 450
72 482

769 617

2022

24 420
7190 224
114 888

7 329 532

2022

7211 067
5117 848
8 039 551
7 668 402
9 853 087

21 097
4 086 011

41 997 063
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2021
39991 371
10373 716

848 247

51 213 334

2021

353 000
6 030
249 423
> 026
>81 894
614 986

1 810 359

2021

19 175
6 461 052
117 558

6 597 785

2021

6 584 552
4 923 483
7724 252
7 848 430
8 588 214

137 329
4701 2383

40 507 543
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Not 6 Personal
2022 2021
Antal anstillda pa bokslutsdagen -
Kvinnor 20 19
Min 10 12
30 31
Loner och andra ersittningar
Styrelse och verkstéllande direktor 1522 942 1041 022
Ovriga anstillda 9 446 214 11 075 354
Sociala kostnader
Pensionskostnader f6r styrelse och verkstédllande direktor 384 869 232 750
Pensionskostnader {6r 6vriga anstéllda 234 158 302 403
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 4 601 805 4 882 459
5220 832 5417 612
Styrelseledamaiter och ledande befattningshavare % %
Styrelseledamoter kvinnor 0,00 14,00
Styrelseledamoter mén 100,00 86,00
Ledande befattningshavare kvinnor 34,00 34,00
Ledande befattningshavare mén 66,00 66,00
Not 7 Planenliga avskrivningar
2022 2021
Byggnader 6 857 809 6218 173
Markanldaggningar 159 780 159 780
Inventarier 381 994 95 292
Installaioner 0 44 070
7 399 583 6 517 315
Not 8 Byggnader
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 246 469 804 214 087 289
Arets aktiveringar pagaende arbeten 15 698 472 25 600 148
Omklassificering 6 782 367
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 262 168 276 246 469 804
Ingdende avskrivningar -76 571 058 -70 119 862
Arets avskrivningar | -5941 717 -5 302 087
Omklassificering -1 149 109
Utgiaende ackumulerade avskrivningar -82 512 775 -76 571 058
Ingdende uppskrivningar 27 761 000 27 761 000
Ingaende avskrivningar pa uppskrivningar -10 298 854 -9 382 768
Arets avskrivningar -916 092 -916 086
Utgiaende ackumulerade avskrivningar pa uppskrivningar 16 546 054 17 462 146
Ingaende nedskrivningar -37 694 971 -37 694 971
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -37 694 971 -37 694 971

Utgaende redovisat virde 158 506 584 149 665 921
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Not 9 Mark

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingadende nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 10 Markanliggningar

Ingdende anskaffningsvéirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 11 Installationer

Ingaende anskaffningsvérden

Omklassificering

Utrangering

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Avskrivningar

Omklassificering

Utrangering

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2022-12-31

24 902 625
24 902 625

-497 354
-497 354

24 405 271

2022-12-31

3768 784
3 768 784

-1 079 702
-159 780
-1 239 482

2 529 302

2022-12-31

1233 279

1233 279

-1 233 279

-1 233 279

0
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2021-12-31

24 902 625
24 902 625

-497 354
-49'7 354

24 405 271

2021-12-31

3768 784
3768 784

-919 922
-159 780

-1 079 702

2 689 082

2021-12-31

10 545 833
-7 024 470
-2 288 084

1233279

-4 654 462
-44 070
1177 169
2 288 084
-1 233 2779
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Not 12 Inventarier

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 5352 936 4 286 704
[nkdp | 549 292 634 166
Omklassificering 242 103
Justering finansiell leasing . 189 963
Finansiell leasing 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 5902 228 5 352 936
Ingaende avskrivningar -3 898 020 -3 114 509
Avskrivningar 477 112 -4777 669
Justering finansiell leasing 2305 842
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 375132 -3 898 020
Utgaende redovisat virde 1527 096 1454 916

Not 13 Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anliggningar

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende nedlagda kostnader 25 637 921 30 530 559
Under aret nedlagda kostnader 21 840 986 20 946 397
Under aret genomforda aktiveringar -16 247 764 -25 839 035
Utgaende nedlagda kostnader 31 231 143 25 637 921
Utgaende redovisat virde 31 231 143 25 637 921
Not 14 Langfristiga fordringar
Se underlag konto 13400
2022-12-31 2021-12-31
HBYV aterbaring t6r 2020 49 853
HBYV aterbéring for 2021 46 343 37 941
HBYV aterbéring for 2022 34 871
81214 87 794
Summa 81214 87 794
Not 15 Langfristiga virdepappersinnehay
2022-12-31 2021-12-31
HBYV 4 andelar 40 000 40 000

Summa 40 000 40 000
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Not 16 Checkrikningskredit

2022-12-31 2021-12-31
Beviljat belopp pa checkridkningskredit uppgar till 15 000 000 5 000 000
Utnyttjad kredit uppgar till 8 396 799 0

Koncernkontot utgor i juridisk mening en fordran pa Ockelbo kommun eftersom det &r en del av Ockelbo
kommuns koncernkonto. Da bolaget saknar egna likvidkonton och da nyckeltal och liknande ger ett
missvisande intryck behandlas fordran i1 redovisningssammanhang som ett ordinért banktillgodohavande.

Not 17 Uppskrivningsfond

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende saldo 3935471 4 029 963
Upplosning av uppskrivet belopp -94 492 -04 492
Utgaende saldo 3 840 979 3935471
Summa 3 840 979 3935471
Not 18 Upplaning
Réntebirande skulder
2022-12-31 2021-12-31
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 170 200 000 160 200 000

170 200 000 160 200 000

Det foreligger ej ndgon amorteringsplan pa vara skulder, ddrav har fordelning mellan langfristiga respektive
kortfristiga skulder ej kunnat géras for 2022-12-31.

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2022-12-31 2021-12-31

Upplupna réntekostnader 755 989 546 915
Upplupna semesterloner 864 763 1 036 451
Eémtbetalda hyror 3025123 5768 167
Ovriga poster 2163414 1538175
6 809 289 8 889 708

Not 20 Eventualforpliktelser

2022-12-31 2021-12-31

Garantifond, Fastigo 226 176 231 186

Enligt Fastigo:s stadgar § 21 sa har varje medlems{éretag forbundit sig i en garantiférbindelse.
Forbindelsen motsvarar 2 % av utbetald 16nesumma féregaende ar.
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Revisionsberattelse \

Till bolagsstamman i Ockelbogardar AB, org.nr 556528-6068 | .

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Ockelbogéardar AB f&r ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och gereni alla
vasentliiga avseenden rattvisande bild av Ockelbogardar ABs finansiella stéllning per den 31 december 2022
och av dess finansiella resultat och kassafléde foér aret enligt arsredovisningslagen. Forvaitningsberéattelsen &r

férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrer darfor att bolagsstédmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér Ockelbogardar AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till

- Ockelbogardar AB enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styreisens och verkstillande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar dven for

“den interna kontrall som de bedémer &r nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren fér bedémningen av
bolagets formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka fbrmagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstillande direktdren avser att likvidera bolaget, upphtra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehailer
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtOver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktdrens férvaltning for Ockelbogardar AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande

bolagets vinst eller fériust.

Vi tilistyrker att bolagsstédmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamdter och verkstéliande direktéren ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar, Vi 8r oberoende i férhallande till Ockelbogardar AB enligt god revisorssed i Sverige och har i

ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstidllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattmng och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenhster i 8vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstéllande direkttren ska skéta den I6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgdras i Bverensstdmmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styreiseledamot eller

verkstallande direktdren i nagot vasentligt avseende:

o féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férsiaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forsiaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptédcka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r

férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats; www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen,

Gavle den 30 mars 2023

hrlings PriceWater ouseCogppers AB -

iCtoria Ingvarsson
Auktonserad revisor
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