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Styrelsen for Castellum Nordstaden 2:16 AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2024,

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

i tusentals kronor (Tkr). Upgiﬁﬁr inom parentes avser foregaende ar.

rvaltningsberiittelse

Allmint om verksamheten
i3 -lﬁgﬁi in £

| ar 1 Region Vist, vars verksamhet bestar av f6rvaltning av egna fastigheter, Regionens
fastigheter &r beldgna i Gﬁmbw n mh Boras. Betriffande bolagets resultat och stéllni
till nedar Stéﬁné& resultat- och bahnmﬁknmg

ning hénvisas

Foretaget har sitt sdte i Géteborg.

Viisentliga hiindelser under rike

Dmvﬁrmglﬁgﬂ
irldsldget 3 s av 0sd kerhet med hog inflation och higa réntor, wikﬁ& paverkat bade
D

erfrag mh ﬁnansmrm_kﬂgmmm ock har inflation och réntor sjunkit
u&ém’ h&lmmt wEk@t bﬁtﬁ% frutséttningar for bland andra f‘mﬂghetsbmnﬁﬁhm Det &r
wgﬂmn% att fortsatt ha fokus gé kostnadsetfektivitet och héllm* utveckling. Foretaget navigerar i denna
dynamiska milj6 med en langsiktig strategi och noggrant riskhanteringsarbete.
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 97 168 211
arets forlust -4 167 291

disponeras sd att
till aktiedigare utdelas (20 000 kronor p 20 000 000

i ny rikning Sverfores ~ 73000920

Styrelsen anser att féml&gﬂ ar : med forsiktigh
foljande redogérelse: Sty _. fatte oen
verksamhetens art, @mfaﬁmﬁg och risk staﬁmf pé swﬂakm pé {m
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Foretagets resultat och stédllning i vrigt framgér av efterfljande resultat- och balansrdkning sam

kassaflédesanalys med noter. =




nr 556604-0184

Hyresintédkter
Ovriga intikter
Driftskostnader
Underhall

Fastighetsskatt

Uthyrning och fastighets

administration

Driftstverskott fore avskrivningar
Avskrivningar

Rirelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Finansiella intdkter

Finansiella kostnader

Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt
Arets resultat

Not

3,4

2024-01-01
-2024-12-31

35 688
0

-4 070
-471
-4 991
-2 834

43 322
-10 863
32 459
9 849
-23 352
-13 503

18 956

-22 102
-3 146

261
-760
-4 167
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2023-01-01
-2023-12-31

52 435
250
-4 161
-827
-6 173
-1 912

39 612
-10 313
29 299
8 435
-20 769
-12 334

16 965

-20 268
-3 303

160
202
-3 665
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B ala nsr ﬁ n
Tkr

Materiella anliggningstillgdangar
Forvaltningsfastigheter
Inventarier

Finansiella anlliggningstillpangar
Fordringar hos koncernforetag

Summa anliggningstillgingar

Omsiittningstillgangar

K ﬂnﬁmﬂgﬂ fﬂ

Ovriga ﬁ;}rdﬂ

ctalda k@ﬁm&dm och upplupna intékter

10
11

2024-12-31

354 531
508
555 039

633 000

633 000

1 188 039

0

705
7206
7919

7919

1195958

5 (18)

2023-12-31

548 9@3

633 000

1181 908

1194 336
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Not 2024-12-31 2023-12-31

Egﬁt kﬁpim

Ammmmal | 100 100
Reserviond 20 20
120 120

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 9? 363 100 833
Arets resultat - 3 665
93 m‘u 97 168
et kapital 93 121 97 288

Summa eg

Obeskattade reserver 13 28 597 32759

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld 14 53 000 52 240
Summa avsiittningar 33 000 52 240

Langfristiga skulder 15
Smldw till kmﬂamfémg 633 000 633 000
mma lingfristiga skulder 633 000 633 000

Kortfristiga skulder I5
Leveranttrsskulder
Skué&d%r tiH

203
369 812
)

620

8 414
379 049

Uppm?m kmm&éw och forutbetalda intékter 16
Summa kortfristiga skulder
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; ar E e g ﬁt ; &_. "

Tkr

Aktie- Reserv- Balanserat Summa
kapital fond resultat eget kapital

Ingidende eget kapital 2023-01-01 100 20 100 833 100 953

Arets resultat -3 665 -3 665
Summa totalresultat -3 HO5 -3 665

Utgdende eget kapital 2023-12-31 100 20 97 168 97 288

Ingdende eget kapital 2024-01-01 100 20 97 168 97 288
Arets resultat -4 167 -4 167

Utgdende eget kapital 2024-12-31 160 20 923 001 93 121

Akﬁak..pﬁmet var vid mkmskapgémm utgdng fordelat pd 1000 A-aktier med en rdst per aktie och ett kvotviirde

vamtliga &Mmr ar fullt betalda.

h fritt m tdelningsbart) eget
1 tdckning for bundﬂ‘t
ligt med hén Syﬂ till de krav

Empmmt och bolagets och

kapital. Till aktie#igarna

kapital i mmw%alﬁgﬂ Vmgm f%r m@&st gﬁmﬁ om @e@ fir £t
som verksamhetens art, omfattning och nskm smﬁw p& storleken av det eg
mmmiaﬁngﬁbahm likviditet och stéllning 1 vrigt.
Uiéelmng foreslés av m:ym sen i enli ghet med msiﬁmmeéwmﬁ, 1 Aktiebolags

Uttver k@m@mbaémg dgon utdelning.

gen och beslutas av arsstimman.

l g
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Den lipande verksamheten
Driftstverskott

Erhallen rdnta
Erlagd rénta
Betald skatt

Kassaflide fran den lépande verksamheten fire
forindring av rirelsekapital

Kassaflide fran forindring av rirelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar
Férandring av kortfristiga skulder

Kassaflide fran den 16pande verksamhete

Investeringsverksamheten
[nvesteringar i ny-, till- och ombyggnationer
Investeringar i materiella anliggni

Lamnade koncernbidras
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

43 323
9 849
23 352
519

30 339

4 509
8410
43 258
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2023-01-01
-2023-12-31

39612
8 435

20 769

-160

27118

4974
~10 940
21 152

-6 087
-742
-6 829

-14 323
-14 323

st
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Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

EﬁE agm ar ett heléigt dotterbolag Eklandia Forvaltnings AB, org nr 556604-9192 med siite 1 Giteborg och
ar 1 Castellus _kmmmﬁn Yﬁers ta dgare #dr Castellum AB mg nr 556475-5550, med site 1 Goéteborg,
Cm@%imm AB #r noterat pa NAS l- Stockholm AB Large Cap och upprittar koncernredovisning fér

koncernen.

Grunder for redovisningen
Bolagets rikenskaper har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och rekommendationen fr2
Rédet for finansiell r&ypmﬁmingg RFR 2 Redovisning for juridiska personer.

Kritiska bedémningar och uppskattningar

For att uppritta mdﬂvéminﬁn i ﬂrﬂi ghet med aktuellt regelverk och gmi :redmfimmgsmd krdvs att det
girs bﬁdﬁmmnm och antaganden som paverkar i bokslutet redovisade tillgdngar, skulder, m‘tﬁkmr och
kostnader samt 6vrig mﬁ;}rmmmn Dasm %edﬁmnmgm' och anmgmdm hm&l"ﬂﬁ pé historiska erfarenheter
samt andra faktmﬁr som | 6ms vara I mdw md.andﬁ gheter. E&kﬂﬂkﬂi Mfﬁﬂ kan skilja sig

fran dmga bed @mfédm dér

Intikter
ymsimﬁkter SOm ur aﬁ mdwimm v dven bendmns intékter fran operationella leasingavtal,
aviseras 1 forskott mh th irt 1 resultatrikr mgm mggrﬁt pﬁ wﬂkmm i hyresavtalen. I
hyresintékterna ingér H [y sémm utmaummd fam m:h v&mﬁkmtnaé Fi&mkmtshymr
redovisas som fﬁfﬂt%ﬁ@ﬁ}dﬁ hyms intikter. [ ¢ nv trakt under viss tid n “ * en reducerad h}rrg
mm mmﬂ@wm av en vid annan tidpunkt héﬁ:égm hymg perm{memﬁ denna under- mspektwe Gverhyra ver
lﬂp‘tﬁd Rena mbmtar Sémm mdukﬂaﬁ ﬁ}r Smmssw mﬂy@tnmg bﬂas dm pﬁrmé éi% avser.
ntdkter mh ﬁ?figﬁ ﬁmm&i&ﬁa rmmmfﬁm 1 éﬁfﬁ pwmé d& avser.

Finansiella kostnader

Med finansiella k@stm&ﬂr avses rant.
resultatet for den period till wikm de hm a ﬁ :
finansiell kostnad utan aktiveras fordelat pé& byggnad och mark och h skrivs av enligt

principerna bﬁshwna

Inkomstskatter
Inkomstskatten for aktiebolag i Sverige dr nominellt 20,6 % och {

drdelas i resultatrdkningen pa aktuell
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Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrdkningsmetoden, baserat pa temporidra skillnader mellan en
tillgdngs eller skulds redovisade viirde och dess skattemis:

siga vidrde. Detta innebir att det a en
ﬂmﬁﬁﬁkum eller smﬁefmémn som rmlimms nﬁr tﬂlémgm @Eiw Skmlém SEEE ﬁil@r mmat séft

' cl adi g av ﬂ@pﬁkj uﬁm skaﬁ i san bmé t fuﬁmmrm g av
dessa émwrdm It u mm?mém skﬁmm@r i huvudsak avseende fﬁwﬂmlﬁgsti gheter
och Up pski ut@n skaﬁefﬁmmn som a mg ma méemkﬁﬁsmfd mdwimm
ﬁﬁwmm dm bﬁdéms vara Hﬂi of att f‘mmtada dverskott Emmmﬁr att upp il

SE ; o . ' gmimmeﬂ mﬁi

drden enligt

i upﬁkj mm Skaﬁ mdwmas 1 mmlmtakmngm upyskg Mm Skﬁﬁ

mf' " Fmﬂm_ﬂg

Aktuell skatt

.. kjuter edovisas dven aktuell skatt. Aktuell skatt 1;1tgéf fran drets skattepliktiga resultat
wikﬂ Sh jer si g fran é%t redovisade resultatet. Detta beror fmmsi pé aﬁ nytﬁﬁ:

- Skﬁ.ﬁﬁm dssiga avskr Evningm pﬁ, * %’Iﬁ%r wﬂm és%

_ : reltay . aktiveras re é QN isn nissiot
- beﬁnﬂ&gﬁ und%rgkmmwdr.

I posten ingér dven eventuella justeringar av aktuell skatt frin tidigare perioder.

Lﬁaﬁm gavmi
ingavtal déir i allt visentligt i]ﬁ_ risker och férmaner férknippade med ﬁgamim f‘allm* pé leasegivaren

kI aﬁmﬁ @%MS som &p&mtmmllﬁ leasingavtal. Samtli 2a hywsk@mg*akt betraktas eratior

I vial och redovisningen av deﬁm gér av | mnmp»% fm* mmkiw samt not 2.

' al redovisas som ett ammmmeilt dﬁf tsavgilde
fiien avser, Dm ﬁnns dven ett mindre antal av :rmg& o dir |
, som frémst avser personbilar, redovisas som n.mﬁﬂmiiﬁ
¥ . lﬁgﬂﬂ lﬂu m @v %r E onertod e )

Fﬁwaumin.

&fasﬁghet&r

diial a1l fér Fgagjﬁiﬂg 1
den §.§pmé% Wi‘kmmh%t&n g& av ' b u; égd& %_llm‘ via t@mimﬁsﬁwm nyttjade f: * ter
Orsél] nﬁiﬁg av fastigheter elfar %ﬂlﬁga

beddms utgbra “‘Wﬁ]‘miﬂgsfﬁmi gheter. Vid forvirv och f
transaktionen perk s-wda éﬁtw mt& strider mm sdrskilda wilkm' ] kﬁ pek
nngsvirde mm tilldgp

Fbwahnm ' * hm‘ H?N&glis MI anskaff

mkgt plan samt nedskfwnmgar Pﬁgéwé% ny
%dl&gdﬁ utglﬁ&r kaﬂmm ide utglﬁm‘ aktiveras endast om de ﬁés‘bﬁﬂmr dm
ippad med fastigheten i forhallande till {ierl nwé som giillde di den

h.ar up p‘tﬁgm
ek&n&mgﬂka ﬁyﬁa som #r forkn
ursprungligen anskaffades.
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Avskrivningar

Avskrivningar redovisas 1 moderbolaget avseende forvaltningsfastigheter baserat pa historiska
anskaffning %fﬁrdm %ﬁm* avdrag for eventuellt g]m*da n&éﬁknvnmgm och bedémd m}fﬁg and%pﬁrmé Pa
under Aaret anskaffade och férdxgstﬁﬂda till gmgm* bamknm av
_gk_aifmﬁgmdpunm %uw tidpunkt for firdigstil

stora avskrivningar under nytt; mé@pmmdm sigrm& mtﬁ av. Fﬁwmmngsfmtgg
av med foljande procentsatser:

:-wnmgm a

.;-h gm

\eter skmw

méssigt gbrs maximalt tillatna avskrivninga

Nedskrivningar
Redovisat virde pd moderbolagets forvaltningsfastigh

indikerar att det redovisade viirdet évemtagw hﬂgﬁnﬁm émwmmngwﬁrd% w?k&i _
verkligt véArde minus forsdljningskostnader och nyttjandevérdet, sker mdskrwmng il
atervinningsvérdet. Nyttjandevéirdet méts som forvéntat framtida diskonterat kassafldde.
Nedskri g i den period virdenedgingen pavisas. I de fall

1vningsbeloppet belastar periodens resultatrikni
en ng&m ;_'.:;_5_ {}ml nedgkrwnmg ej ldngre dr motiverad aterftrs denna tm sitt n&ﬂwm‘d@ﬁ é VS mspmnghg
nedskrivning med avdrag for de avdrag for avskrivningar som Skmlﬁ
ffﬁ” en tidigare gjer{,ﬁ nedskrivning har méwmmg i resultatriknin
mg%m medan i de fall nedskrivningen tidigare mém? mats éw&k‘i i ngen sker
Mﬁffﬁﬁﬂgm direkt mot eget kapital, For att préva eventuellt nedskrivnings- eller ét%fﬁngﬁbﬁhw stAms
vid varje arsskifte, eller kvartalsvis om indikation pa stérre vérdefSrindringar finns, varje fastighets
bokforda védrde av mot en intern vérderingsmodell. Vérderingsmodellen bygger pa en langsiktig
avkastningsviirdering utifrdn nuvirdet av. fmmtid& bmammsstmmm ar m&é differentierade
avkastningskrav per fastighet, beroende pa bland annat ldge, &n

Inventarier
Emmfmiw Vi E,

gar, har upptagits {ill
slan och eventuellt gjorda

Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen inkluderar bland tillgangarna

likvida medel,
hyresfordringar, 6vriga fordringar och ldnefordringar, samt bland skulderna leverantdrsskulder, dvriga
skulder och laneskulder. Finansiﬁl’lﬁ instrument redovisas initialt till verkligt virde, motsvarande
anskaffningsvirde, med tilligg fﬁr transaktionskostnader. Efterf6ljande mé&viming sker dérefter
beroende pi hur kmgmf cwmg skett e md%m Finansiella transaktioner sasom in- och utbetalning av
réntor och krediter bokftrs pﬁ kﬂmﬁﬁ’;ﬁmné@ banks likviddag, medan dvriga in- och mbmammar b@kﬁ;rm
M kﬁn‘m"mnd@ banks bokforingsdag. En finansiell tillgdng tas bort frdn balansrdkningen né:
B wmkt malmm&s f’ﬂffﬁ%lﬁr M er b@la et f6rlorar kontrollen 6ver ém ﬁmﬂgmil skmé

fullgjorts eller pa annat sétt utsléckts.
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Likvida medel
Likvida medel utgdrs av tillgodohavande pa bank per bokslutsdagen och redovisas till nominellt vérde.

Fwdrmgm
éapapms‘ som

redovisas inledningsvis till

&mkaf f&a m&d mfmm att in1 as .kﬂﬂs.ikti.-l

Smsfdw

Rm rd fmmallt sett med t ménaders 1 men Ar baserade ABS Mﬂgfm

uppléning, varfér lanen kEa&mﬁwm& som Eémfmﬁg& k.rediterna méwmas i balansrdkningen pé.
likviddagen och ﬂppm;s HH ﬁg&pﬁupﬁt anskaffningsvérde. Upplupna ej betalda g‘én’tm* : um@w
posten upﬂupna kostnader. Skuld md{wwaﬁ nér mm‘mﬂﬁn har presterat och mftmg%nhg skyldighet att
betala foreligger gwgﬁ om faktum dnnu inte mottagits. LeverantGrsskulder wé@wgas nér f’&kwm

mottagits. Lwamntmsskuidw och andra rorelseskulder med kort [6ptid redovisas till nominellt vérde.

Kapitaltransaktioner

Akﬁéﬁgﬂrﬁﬂskaﬁ
g g och hos mottagaren som

Utdelning
Erhallen ﬁﬂ@r

m finansiell intdkt medan ldmnad utdelning redovisas
ﬁrssmmman fattat beslut om utdelning.

Koncernbidrag
Erhéllna och lamnade koncernbidrag redovisas som

Avsittningar

Avsittningar &r skulder som &r ovissa vad gmm’ térfallotidpunkt eller belopp. Avsittning bok{trs 1
mlmsrﬁknmgﬁn nér det ﬁnnﬁ ett atagande till f6ljd av en intréffad hindelse och det &r troligt att ett
utflode av resurser krivs for att reglera atagandet samt att en tillforlitlig uppskattning av beiﬂpg)&t mﬁ
gﬁm&

Transaktioner med niirstaende

Bolaget dr finansierat via lan frin moderbolaget. Lanebelopp och rintekostnad framgér i not under
rubrikerna skulder till koncernfGretag respektive réntekostnader koncernfGretag. Vidare sker
koncernméssig vidarefakturering av vissa driftskostnader dér respektive dotterbolag debiteras sin andel
av totalkostnaden.
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Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprittats enligt

intikter och kostnader som hént

irs till investerings- eller finansieringsverksamh

Not 2 Hyresintikter
2024

Avtalade hyresintékter ar 30 738
Avtalade hyresintikter ar 2- 75 262
Avtalade hyresintiikter senare in 5 ar 5593

111 594
Hyresintdkterna utgdrs av kontrakterade hyror samt tilléigg
virme och fastighetsskatt. Hyrorna rdknas vanlig
fast procentsats.

Not 3 Personal och styrelse

Bolaget har inte haft ndgra anstiillda och nagra l6ner har ¢j utbetalats.

H

Nagon ersittning till styrelsen har inte utgatt.

Not 4 Arvode till revisorer
Kostnaden for revision har redovisats 1 Castellum V3

Not 5 Avskrivningar
2024

-5 047
ad -5 494
Markanldggningar -171
Markinventarier -10

Kontorsinventarier -142
-10 863

| Not 6 Finansiella intikter

Réanteintdkter fran koncernforetag . 581
Ovr iga finansiella intdkter

13 (18)

den indirekta metoden, vilket Innebér att neftoresultatet
justeras for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden, samt for eventuella
etens kassafltden.

2023

101 047
92 513
6 866
200 425

som vidaredebiteras hyresgéisterna sisom
en upp med index alternativt minimiupprékning med

2023

8 349

86
8 435
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Not 7 Finansiella kostnader

Rﬁn tekostnader koncernftretag

Bokslutsdispositioner

Ackumulerade Gveravskrivningar

Not 9 Inkomstskatt

Inkomstskatten for aktiebolag

aktuell skatt och ﬂppgm utm skm Mcm%ﬂ ::--f;;:_ fré
eror framst pa méj ligheter

redovisade resultatet. Detta be

2024
23 331

23 352

2024
4 162

26 264
-22 102

14 (18)

2023

-20 768

-2 769

2023

5728
217
-14 323
20 268

o | Sverige dr 20 6 %. 1 mmlm@rﬁknmgm ordelas skatten pa tva poster

skatten &r en ﬂmﬁﬁnmg for dm skatt som framgent ska betalas
poning av skattemé?

av fastigheterna, d& iterls

inte dr skattepliktiga/avdragsgi

issiga avskrivningar och m@mgna investeringar gors.

Avstimning mellan inkomstskatt baserad pa giillande skattesats och redovisad inkomstskatt

Redovisat resultat fore skatt

e sk 2@,5%

Skatt hﬁnfﬁmg mz tidigare ar
Redovisad effektiv skatt

20,60
0,00

-32,50

2024

-3 145
648

-1 784
40

113
-1 022

20,60

-10,95

frin .amm smﬁ%phlm ga resultat som ér iagm dn det

orsélining

Den totala skatten kan avvika ﬁ*én m}minm slkm i éﬁl’ f&ﬂ d@% fi inns mdwimﬁl& intdkter/kostnader som
Assiga justeringar.

2023

Belopp
-3 303

680

-1 029

28
15

n
-362
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2024-12-31 2023-12-31

Enmsmmgf i ny-, mia och ombyggnation 16 994 6 093
Utgiaende ackumulerade M&kafmmw : 720 891 703 897

Ingaende avskrivningar -155 638 -145 411
Arets avskrivningar -10 721 -10 227

Utgiaende ackumulerade avskrivningar -166 359 -155 638

Utgaende redovisat viirde 554 531

1 190 444 1 182 297

435 708 439 941
71 281 71452
506 988 311 393

24 591 29 895
22 952 6 228
47 543 36 123

arn ‘ %mﬂﬂﬂ
frar 'tid& mtjﬁm ﬁgﬁ "" restvirde samt
mwsimngm‘ virderas
goritier virderas utifran ett

bmms pﬁ en | Lok I't
kammgslﬂm bmﬁms mdméuﬂﬁ for varje fastigh
S@mm_ﬁ prmmm men m%d mrd: a aterstaende mwstﬁrmgm By

2024-12-31

Ingaende anskaffningsvirden 736 0
Ink&p 0 736
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 7136 736

oa -142
Utgaende ackumulerade avskrivningar -228

Utgaende redovisat viirde 508 650
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Not 12 |

Ingaende an
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirde

Fordringar hos

koncernforetag

ingsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 13 Obeskattade reserver

Ackumulerade Gveravskrivningar
Periodiseringsfond 2020
Periodiseringsfond 2021
Periodiseringsfond 2023

Not 14 Uppskjuten skat

Specifikation upps

Ingaende balans
Fordndring enligt resultatrakninger

Kkjuten skatteskuld

Rl T ST Py T

2024-12-31

633 000
633 000

633 000

2024-12-31

21 460
4 299
2 620

217

28 597

2024-12-31

33 000
33 000

760
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2023-12-31

633 000

2023-12-31

25 623
4 299
2620

217

32 759

2023-12-31

52 038
52 038
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% Not 15 Skulder
2024-12-31 2023-12-31

Riintebirande laneskulder som forfaller
inom ett ar efter balansdagen 377 513 369 812
mellan ett till fem ar efter balansdagen 633 000 633 000

ej rintebédrande skulder som forfaller inom 1 ar efter
balansdagen 10 727 9237

1021 240 1012 049

Skulder till kreditinstitut avser langfristig sék ctern part. Skulder till
koncernbolag utgérs av lan fran Castellum - Dessa ldn 10per formellt sett med tre manaders
m?pgﬁgniuggﬁ: 35 Eéngfﬁsﬁga uppléaning, varfor lanen klassificeras som
'

men #r baserade pd Castellum AB
ar till langivarens vid varje tidp
_ﬁn@mmmhga upplanings

fristiga. Rédntekostnaden, som pafdrs h&ﬁmﬁws uppgar
kostnad.

Bolaget &r indirekt utsatt for féljande ﬁnmgiaim risker:

- kreditforsdrjningsrisk - risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet
- rinterisk - risken att marknadsrintan fi r ett oftrdelaktig of sitt

- motpartsrisk - risken att en motpart inte ﬁkm fuugﬁm sina ataganden

Koncernens finansiella riskhantering, som syftar till att motverka ovanstaende risker, &r centraliserad till
moderbolaget Castellum AB och styrs av Castellums finanspolicy som fokuserar pa lag finansiell risk,
sikerstdllande av langfristig finansiering och likviditet samt ett 1agt och stabilt rintenetto. Utnyttjade
krediter bestér i huvudsak av revolverande krediter under langfristiga laneloften vilket medfor stor
flexibilitet vid val av réntebas, rinteperiod och kapitalbindning. Castellum anviénder rantederivat for att

- erhalla 6nskad réntefris

En ﬁkmng av ma ds6kning om 1 899 tkr, givet

Riintebirande skulder
Skulder till koncernitretag 1010513 1002812

1010513 1002 812

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2024-12-31 2023-12-31

Forutbetalda hyresintékte 7 289 7997
Upplupna férvaltningskostnader 188 418
7 477 8 414
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Not 17 Stidllda sikerheter

Siikerheter stiillda till forman for koncernforetag

Not 18 Viisentliga hiindelser efter rikenska;
entliga hiindelser har intriffat efter rdkenskapsérets slut.

hlg% Vas

sarets slut

Styrel

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som fran

‘i E H

Deloitte AB

Harald Jagner
Auktoriserad revisor

13(13)

2024-12-31 2023-12-31

633 000 633 000
633 000 633 000

pa arsstdmman {or faststillelse.

gir av min elektronisk




Transaktion 09222115557543911231

Dokument
600072 Castellum Nordstaden 216 AB 240101-241231
Huvuddokument
18 sidor
Startades 2025-04-10 09:35:21 CEST (+0200) av Sarah
Franzen (5F)

Fardigstallt 2025-04-11 13:48:28 CEST (+0200)

Sarah Franzén (SF)
Castellum AB

saran.franzen@

Personnummer 197507087158 Personnummer 197103304817
orjan.rystedt@castellum.se hiagner@deloitte.se

Namnet som returnerades frin svenskt Ba
"LARS ORJAN RYSTEDT"
gnerade 2025-04-10 09:43:43 CEST (+0200)

hevis om detta

dokument. Anvand en PDF-ldsare som t ex Adobe Reader

gﬂmmﬂ visa dolda bilagor [or att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte

| Integ gt nedan och att en vanlig p

operutskrift saknarinnehallet i de

ighet tillhandahaller Scrive dven en tianst for att kontrol

pa: https://scrive.com/verity

1/1




Till bolagsstamman i Castellum Nordstaden 2:16 AB

organisationsnummer 556604-9184

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Castellum
Mordstaden 2:16 AB fr rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31,

Enligt var uppfatining har &rsredovisningen uppréttats | enlighet
med arsredovisningstagen och ger en | alla vasentliga ayseenden
rittvisande bild av Castelium MNordstaden 2:15 ABs finansiella

stillning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat

och kassaflode fdr aret enligt arsredovisningslagen,
Férvaltningsberdttelsen ar forenlig med arsredovisningens Syriga
delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststiller resultatrdkningen

ach balansrakningen.

Grund [6r uttalanden
Vi har utfart revisionen enligt International Standards on Auditing

(15A) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oheroende | férhdllande till Castellum Nordstaden 2:16 AB enligt
god revisorssed | Sverige och har i Hvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis wi har inhd@mitat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som gruna f&r vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret tOr att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer 8r nddvandig 1or att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller nagra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredavisningen ansvarar styreilsen 1or
beddmningen av bolagets firmaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, ndr s &r tilampligt, om férhallanden som kan
paverka fOrmagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksarmheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gbra napgot av gdetta.

Revisorns ansvar

Vira mal 8r att uppnd en rimlig grad av sdkerbet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att lamina en revisionsherdttelse som innehaller vara
uttalanden, Rimlig sdkerhet dr en hbg grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som uiférs enligt 154 och god
revisionssed | Sverige alltiad kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund

av cegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de

enskilt eller tillsammans rimligen kan férviintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund |
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 15A anvdnder vi professionellt
amddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen, Dessutom:

s jdentifierar och beddmer vi riskerna fdr vdsentlipa
telaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis sorm ar tillrdckliga och @ndamalsenliga
tor att utgdra en grund Or vara uttalanden. Risken for att inte
uppticka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar
hiigre dn fir en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi,
farfalekning, avsiktlipa utelimnanden, felaktig information
eller asidosdttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en frstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f8r var revision for att utforma
granskningsdtgdrder som r 1dmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om

effektiviteten | den interna kontrallen.

 ubvirderar vilampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

¢ drar vi en slutsats om lampligheten j att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionshevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsraktor som avser sadana handelser eller
tirhallanden som kan leds till betydande tvivel om bolagets
fGrmaga att fortsétta verksamheten., Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osidkerhetsfaktor, maste vi|
revisionsherittelsen fista uppmédrksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetstaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modgitiera uttalandet om arsredovisningen, Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till

datumet [&r revisionsberattelsen. Dock kan framtide handelser

eller forhallanden gbra att ett bolag inte langre kan fortsélta
verksamheten,

« utvdrderar vi gen dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna,
occh om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omiattning och inrikining samt tidpunkten tHr den. Vi
maste acksa informera om betydelsefulla 1akitagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat,

Fenneo dokumentrnyckel: LYSUU-EYINS-MXTSY-DIBPFA45IPT-6TQCK




Rapport om andra krav enligt
andra forfattningar

lagar och

Uttalanden

. Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfdrt en

revision av styrelsens firvaltning fir Castellum Nordstaden 2:16 AB

féir rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31 samt ay forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust,

Wi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt férslaget
| firvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsirihet for rdkenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisarns ansvar,
i dr obercende i férhallande till Castellum Nordstaden 2:16 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har | Gvrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Wi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller foriust, Vid farslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedéimning av orp utdelningen ar
firsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
amfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fGrvaltning
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att

fortldpande bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse

att bolagets organisation ar utformad sa att bokidringen,

medelsfarvaltningen och bolagets ekonomiska angeligenheter i
dvrigt kontrolieras pe ett betryggande satt,

Revisorns ansvar

Wart mél betraffande revisionen av fSrvaltningen, och dérmed vart
uttalande am ansvarsfrihet, 8r att inhdmta revisionsbevis fir att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot | nagot visentligh avseende:

» foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummeise som kan foranlega ersdttninesskyidighet mot

bolaget, eller

#« panagot annat satt handlat i strid med aktiebolapslagen,
arsredovisningslagen elier bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av

holagets vinst eller farlust, och darmed vart uttalande om detta, &r

att med rimlig grad av sdkerhet bedbma om firslaget dr tGrenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hbg grad ay sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligh god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgdrder eller forsummelser som kan
feranleda ersittningsskyldighet mot bol |

aget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar fhrenligt med
aktiebolagslagen.

Castellum Nordstaden 2:16 AB
gryanisationsonumimer 556008184

2{2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome cch har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och farslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna, Vilka
tillkommande granskningsatgdrder som utfdrs baseras pa var
professionella bedbmning med utgangspurikt i risk och
vasentlighet, Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana
dtgdrder, omraden och forhallanden som ar visentliga fdr
verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sarskild
lagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden
som #r relevanta f8rvart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens tirslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat styrelsens
motiverade yttrande samt ett urvai av underlagen fdr detta fdr att
kunna beddma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Giteborg, dag enligt var elektroniska signatur

Deloitie AB

Haraid lagner
Auktorizerad revisor
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