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FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot intygar hdrmed, dels att denna kopia av arsredwismngen
dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststéllts pa ordinarie

bolagsstamma den 19 juni 2024. Stdmman beslft tillika godkanna styrelsens forslag till
resultatdisposition..

Stockholm den 19 juni 2024

Tomas Hermansson
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= ARSREDOVISNING FOR BONNIER FASTIGHETER UPPSALA 2 AB

L i f';'i.

Gy

& Styrelsen {6r Bonnier Fastigheter Uppsala 2 AB avger hdrmed arsredovisning for rékenskapsaret
o 2023-01-01--2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE
Verksamhetens art och inriktning

Bolaget Bonnier Fastigheter Uppsala 2 AB bedriver fastighetsférvaltning och ager fastigheten Uppsala
Kungsangen 15:1 i Uppsala kommun.

Bolaget har inga anstalida varf6r administration och fastighetsforvalining har utforts pa konsultbasis av
Bonnier Fastigheter AB.

Inga léner och ersattningar har utgatt.

Agarforhallanden
Bolaget &r sedan 31 augusti 2018 eit helagt dotterbolag till Bonnier Fastigheter AB, vars moderbolag &r
Albert Bonnier AB.

Utveckling av verksamhet, stéllning och resuitat (tkr)

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 83398 60 075 63418 61 949 57 897
Réreiserastiltat 36 070 25 571 37151 35 584 28 937
Resultat efter finansiella posier -5.346 Q777 23 263 21 760 15202

Balansomslutning 1 159 036 1673276 613594 602 541 576 892

Soliditet 6% 8 % 11 % 9 % 7 %

paverkan pa ftast-ig’h_étSm.ark;n:aden genom Gkade vakanser och forsamrad betalningsformaga.

Samtidigt har inflationen sjunkit snabbt den senaste tiden och nedgéngen forvéntas fortsétta under 2024.
Léagre réntor och stigande realléner gor att hushéllens konsumtion beréknas vaxa relativt snabbt fran och
med slutet av 2024. Konjunkiuren borde borja aterhémta sig vid arets slut, men det lar drdja till 2026

innan lagkonjunkturen &r dver.

Den geopolitiska situationen med pagaende konflikter | Europa och Mellandstern samt en tydlig trend mot
okad polarisering och protektionism utgdr en osédkerhetsfaktor for de framtida ekonomiska utsikterna, da
okade handelshinder kan leda till fornyad inflationspress.
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Miljo

Bannier Fastigheter har som mai att utvecklas genom I6nsam, héllbar tillvaxt och hallbarhetsaspekterna
aren in-tégre'rad del av verksamheten.

betyg En muljﬁcertlfienng ar ett kmtta pé alt ratt prlaritermgar gors 1 héllbarhetsarbetet fﬂr fastigheten och
axtuellt betyg utgor en handlingsplan for fortsatt utveckling. Kungsangen 15:1 &r omcertifierats enligt

BREEAM in-Use med uppnadd niva Very Good.

Forslag till vinstdisposition (kronor)

Till arsstdmmans férfogande star foljande vinstmedel

Balanserat resultat 87 586 149
Arets resultat -18 661 749
68 924 400

Styrelsen foreslar att

i ny rakning balanseras 68924 400
68 924 400

wlket fﬂranlett att frltt eget kapltal per balansdagen reducerats med motsvarande

Bolagets soliditet, efter den foreslagna vardedverforingen i form av koncernbidrag, uppgar till 6%.
Soliditeten &r mot bakgrund av att bolagets verksamhet fortsatt bedrivs med lénsamhet betryggande.

Likviditeten i bolaget bedéms kunna uppratthallas pa en likaledes betryggande niva.

Styrelsens uppfattning ar att den {6reslagna utdeiningen, i form av koncernbidrag, ej hindrar bolaget
fran att fullgéra sina forpliktelser pa kort och lang sikt, ej heller att fullgéra erforderliga investeringar.
Dén foreslagna vardewerfﬁrmgen kan darmed férsvaras med hénsyn till vad som anforis i

ABL 17 kap 3 § 2-3 st. {férsiktighetsregeln).

Betraffande féretagets resultat och stélining i dvrigt hanvisas till efterfdljande resultat- och balansrakningar,
rapporter dver férandringar i eget kapital, kassaflédesanalyser samt noter. Alla belopp uttrycks i tusentals
svenska kronor dér ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

{Tkr)

Not

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Rorelsens intakter
Nettoomsattning
Rorelsens kastnader
Fastighetskostnader
Administrationskostnader
Avskrivningar av materiella anidggningstillgangar
Rérelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Hantekostnader och liknande kosthader

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Erhallet koncernbidrag

| amnat koncernbidrag

Férandring av periodiseringsfond

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

12,13

7.8

10

60 075

-18 849
-4 498

117

25 5?‘1

3940

. 758,

9777

29 786
0

39 563

-8 821

ARETS RESULTAT

30 742

Rapport dver totalresultat har inte upprattats da det inte skett nagra transaktioner som ska ingd i

ovrigt totalresultat.

7 of the document,
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BALANSRAKNING
(Tkr)

Not

'2023-1253-1_

2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byagnader och mark
Inventarier
Pagaende nyanldggningar

Finansiella anlaggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag

Summa anldgghningstillgangar
Omsatiningstiligangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Fordringar hos koncernféretag
Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortiristiga placeringar hos koncernfdretag

11
12
13

14

15
14

582082
99 039

12 229

475184
48 731
146 674

693 350

670 589

900 000

400 454

1 093 804

301

0

3269
2324
2 482

800 000

1.570 589

8 376

56 856

65 232

102 687

_SUMMA;TILLGMGAH

1150 036

1673276
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N
.

BALANSRAKNING

Not

2023-12-31

2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avséttningar
Uppskijuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder till koncernfdretag

Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder
Skulder till koncernfaretag
Aktuella skatteskuider
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

17

18.

14

14

19

25306

99 088

1 000 000

25306

1 000 000

- 1000000

5022
19 426
476
2883
28 796

1.000 000

19168
500000
0

20

26 754

56 603

545 952

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

1 "159'--936'_j —

1673 276
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RAPPORT OVER FORANDRING | EGET KAPITAL
(Tkr)

AT 0y

Ejgg Bundet eget kapital ~ Fritt eget kapital
T

& Aktie- Upp- Balanserade |
bt kapital ~ skrivnings-  vinstmedel inklusive ~ Summa eget

o Ingdende balans per 1 januarl 2022 100 3421 56 844 60 365
Arets resultat 30 742 30742

Ovrigt totalresultat for dret, efter skatt | o o 0
Summa totalresultat 0 0 30 742 30 742

Utgéende balans per 31 december 2022 100 3421 87586 91107

Bundet eget kapital _ Fritt eget kapital

Aktie- - Upp- Balanserade
kapital  skrivnings- vinstmedel inklusive  Summa eget
Not 17 fond arets resultat ~ kapital

Ingdende balans per 1 januar] 2023 100 3421 87 586 91 107

Arets resultat. -18 662 -18 662

Ovrigt totalresultat for aret, efter skatt o o 0
Summa totalresultat 0 0 -18 662 -18 662

Utgaende balans per 31 december 2023 100 3421 58 924 72 445

~ This Ale'is sealed with a digital signature.
The seal is a guarantee tor the authenticity
- ofthe document.

Deocument 1D -
FFoAZZ7TE4S507T4A18BABE 154 101ATCDY7



7(15)

Bonnier Fastigheter Uppsala 2 AB
556676-6431 o

) KASSAFLODESANALYS 2023-01-01 2022-01-01
oh (Tkr) Not 2023-12-31  2022-12-31
%ﬁ@ Den lopande verksamheten

e Rérelseresultat 36 070 25 571
Cones Justeringar for posier som inte ingar | kassafiodet:

oy Avskrivningar 15 897 11157
= Kostnadsforing fran pagéende projekt (anskaffat tidigare ar) 30 293
| Erhallen ranta 13 007 3940
Erlagd ranta -54 423 -19 734

Betald inkomstskatt -573 0

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore o o
forandringar av rérelsekapital 10 008 21 227

Kassafldde fran férdndringar i rorelsekapital
Minskning {+) /- 0kning (-} av kortfristiga fordringar 1611 -4 048
Minskning (-} / Skning {+} av korifristiga skulder -8 775 20 119

Kassafitde fran den léipande verksamheten - 2844 37298

Investeringsverksamheten - | | -
Investeringar i materiella antaggningstillgangar/nyanlaggningar -38 688 -100 662

Kassaflide fran investeringsverksamheten — .38688  -100662

Finansieringsverksamheten (kassaflédespaverkande)

Upptagna [&n (koncernfGretag) 0 1000000
Erhallen terbetalning av lan (koncernbolag) 500 000 0
Utlaning (koncernbolag) 0 ~900 000
Amortering av lan (koncernbolag) -500 000 0
Utbetalt koncernbidrag 29 786 0
Kassafidde fran finansieringsverksamheten 20786 100000

Arets kassaflode -5 058 36 636

Likvida medel vid arets borjan 62 914 26 278
Likvida medel vid arets slut 56 856 62914

.‘ ~ This file is sealed with a digital signature.
¢l The sealis a guarantee for the authenticity
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Not 1 Allman information
Bonnier Fastigheter Uppsala 2 AB mied org.nr 556676-6431 4r ett aktiebolag registrerat i Sverige med séte i Stockholm.

Not 2 Redovisningsprinciper och vérderingsprinciper
Arsredwsmngan for Bonnier Fastigheter Uppsala 2 AB har uppréitats i enlighet med Arsredwsnmgslagen och Radet fér

finansielf rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning f0r juridiska personer. Tilldmpning av RFR 2 innebér att
f@retaget sé langt som mmj[ugt tlllampar alia av EU gﬁdkanda Internattﬂnal Fmanclal Flepartmg Standards (IFRS) samt

Redwsnl-ng.sprm-werna:--a:zr --mf_a_ra.ndr.ade i Jam:f-@-r_e-lse m_ed fﬂ-re_-;gﬁende ér-‘---

Bolagets redovisningsvaluta ar svenska kronor (SEK). | redovisningen har vardering av poster skett till anskaffningsvarde.
Nedan beskrivs de vésentliga redovisningsprinciper som tillampats.

Intakter
Intdkter redovisas till det verkliga vérdet av den erséttning som erhéllits eller kommer att erhdllas, med avdrag f6r
mervardeskatt, rabatter och liknande avdrag.

Hyresintdkter
Féretagets intakier bestari huvudsak av leasingintakter frin operationella leasingavtal. Se vidare nedan avseende

L.easingavtal.

Koncernbidrag _
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition i resultatrékningen.

Leasingavial

Eit finansiellt leasingavial &r ett avtal enligt vilket de ekonomiska risker och férdelar som férknippas med dgandet aven
tillgang i allt vasentligt 6verfors fran leasegivaren fill leasetagaren. Ovriga leasingavtal kiassificeras som operationella
leasingavtal. Féretaget innehar enbart operationella leasingavtal.

Leasegivare
Leasingintékter vid operationella leasingavtal intaktsfars linjart dver leasingperioden, savida inte ett annat systematiskt satt
bittre aterspeglar hur de ekonomiska fordelar som hanfors till objektet minskar éver tiden.

Laneutgifter
Laneutgifter redovisas i resultatrdkningen i den period de uppkommier.

Inkomstskatter
Skattekostnaden utgtrs av summan av aktiell skatt och uppskjuten skatt.

A‘ktueﬂ' sk‘att

resultatraknmgéh dé det har Justerats for ef skattephktlga mtakter och of avdragsgllla kostnader samt far mtakter ﬂ{}h
kostnader som &t skaﬁephkt;ga eller avdragsgilla i andra perioder. Féretagets aktuella skatteskuld beriknas enligt de
skattesatser som har beslutats eller aviserats per balansdagen.

S This file is sealed with a digital signature.
<] The seal is a guarantee for the authenticity
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Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt redovisas pa temporéra skillnader mellan-det redovisade vardet pa tillgangar och skulder i de finansiella
rapporterna.och det skatteméassiga vérdet som anvénds vid beraknmg av skatteplnktlgt resultat. Uppskjuten skatt redovisas

enligt den s k balansrékningsmetoden. Uppskjutna skatteskulder redovisas for i princip alla skattepllktnga temporéra

skillnader, och uppskjutna skattefordringar redovisas i princip for alla avdragsgllla temporéra skillnader i den omfattning det
ar sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga Gverskott.

Det redwlsade uardet pé uppskjutna skattefardrmgar prwas vid varje buksluts’ullfalle mh reduceras tiIE den del det rnte

--den uppsk;utna skaitemrdran

Uppskjuten skatt beréiknas enligt de skattesatser som forvantas gélla fér den period da tillgangen atervinns eller skulden
regleras, baserat pa de skattesatser (och skattelagar) som har beslutats eller aviserats per balansdagen.

Aktt_._,_lell och uppskjuten skatt redwlsas som en kostnad eller intakt i resultatrdkningen, utom nér skatten &r h&nférlig till
transaktioner som redovisats i Gvrigt totairesuitat efler direkt mot eget kapital. | sadana fall ska aven skatten redovisas i
dvrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital.

B yggnader ach mark

Fastigheten i féretaget klassificeras som fowaltnlngsfastlghet Med férvaltningsfastighet menas att fastigheten innehas i
syfie att generera hyresintakter eller vardeukﬂmg eller en kombination av bada. Férvaltningsfastigheter redovisas initiatt till
anskaffningsvarde. Darefter redovisas de till anskaffningsvérde efter avdrag fér ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar.

Anskaffningsvardet bestar av inkdpspriset och utgifier som ar direkt hanforliga till férvarvet. Tillkommande utgifter avseende
en fmvaltningsfastzghet skall laggas till det redovisade vardet for fastigheten ifraga om det ar sannolikt att den ekonomisxa
nytta som &r térknippad med fastigheten forbétiras i férhallande till den niva som gélide da den ursprungligen anskaffades.
Alla andra tillkemmande utgifter skall redovisas som kostnader i den period de uppkommer.

En fastighet upphor att redovisas som tiligang i samband med att den avyitras elier nar den slutligt tas i bruk och det
bedéms att den inte: kommer att betinga nagot vérde | samband med en framtida avyttring.

Ovriga materiella anldggningstiigangat:

Ovriga materielia anlaggningstillgangar tas upp till anskaffningsvardet efter avdrag fér ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar.

Anskaffningsvardet bestar av inkopspriset, utgifter som ar direkt hénférbara till tillgangen for att bringa den pa plats och i
skick aft anvandas samt uppskattade utgifter fér nedmontering och bortforsling av tillgangen och aterstallande av plats dar
den finns. Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgangen eller redovisas som en separat. tillgang, nér det &r sannoliki
att framtsda ekonomiska férmaner som kan hanféras il posten kommer foretaget till godo och att. anskaffningsvérdet for
densamma kan beraknas pa ett tilliorlitligt satt. Alla dvriga kostnader for reparationer och underhall samt tillkommande
utgifter redovisas i resultatriikningen i den period d& de uppkommer.

Avskrivningar pa maleriella anldggningstiligangar o L o
Avskriviningar pa materiella anldggningstillgangar kostnadsfors dver tiligangens nytijandeperiod som uppskattas {ili:

Byggnader 100 &r
Byggnadsinventarier 20 ar

Aktiverade hyresgastanpassningar skrivs generellt av Over hyreskontraktets Ioptid. Nyttjandeperioden for mark ar
obegréansad och darfor skrivs mark inte av.

Beddmda. nyttjandeperioder, restvarden och avskrivningsmetoder omprdvas l6pande, minst i slutet av varje
rakenskapsperiod. Effekten-av eventuella ndringar i beddmningar redovisas framatrikiat.

Borltagande fran balansrékningen

Det redovisade vardet for en matefiell anlaggnmgsnllgéng tas bort fran rapporten éver finansiell stéllning vid utrangering
eller avytiring, eller nér inga framtida ekonomiska fordelar vantas fran anvandning eller utrangering/avyttring av tiligangen.
Den vlnst eller farlust som uppstér vid utrangermg eller avyttrmg av tillgangen utgars av sklllnaden mellan exfentuella

r_a.pporten.over flr_fta_nsl_ell stallnmg

:;-,‘ This file'is sealed with a digital signature
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,f of the document.

s Document 1D
FRAZZTEAS5074ANBAGE 54 01A1CD 7



10.{15)

Bonnier Fastigheter Uppsala 2 AB
556676-6431

Nedskrivningar av anlédggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar foretaget de redovisade virdena fér materiella tillgangar for att faststélla om det finns nagon
indikation pé ati dessa tillgangar har minskat i varde. Om s &r fallet, beréknas tillgangens atervinningsvarde f0r att kunna
faststalla vardet av eventuell nedskrwnmg

beraknmg av nytt]andwarde diskﬂnteras uppskattat framtlda kassaflode ml nuvarde med ern dsskﬂntermgsranta ft}re skatt
som éterspeglar aktuell marknadsbedﬂmmng av pengars tidsvarde och de risker som farkmppas med tillgéngen

tl.llgéngen ned till étervmnmgsua;rdet En nedskrmnmg ska ﬂme_delbart kostnadfﬁ.ras i resuitatraknmgen

D& en nedskrivning sedan aterfors, Okar tillgangens redovisade vérde till det omvérderade atervinningsvérdet, men det
forhbjda redovisade vardet far inte dverskrida det redovisade varde som skulle faststalits om ingen nedskrivning gjorts av
tillgangen under tidigare ar. En aterfring av-en nedskrivning redovisas direkt i resultatrakningen,

Finansiella instrument
For redovisning av finansiella instrument tillampar foretaget en metod med utgangspunki i anskaffningsvarde enligt
Arsredovisningslagen.

Omsa’ttnmgstlllg éngar redwisas ti‘II I"a'gsta v‘érdets pri‘hcip, dvs d"e‘t' I‘égst'a av anS‘kaffhingsvﬁrdet Gch nettofﬁ'mﬁljningsyardet_.

nettofarsaljnmgsvarde avses forsaljningsvardet efter avdrag fc}r beraknad forsaumngskostnad

Anlaggnmgstnllgéngar redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag f6r eventuella nedskrivningar. For vad som ingér i
anskaffningsvérde (se ovan).

Kapitalrabatt och direkta emissionsutgifter vid upptagande av lan periodiseras, dock langst éver tiden till dess skulden
forfallertill betalning.

Nedskrwmngar av fmansreﬂa an!aggmngstfﬂgéngar

l__agre v_ard:e_

Likvida medel | - |

Likvida mede! inkiuderar kassamedel och banktillgodohavanden samt andra kortfristiga likvida placeringar som latt kan
omvandlas till kontanter samt &r foremal for en obetydlig risk fér vardefdrandringar. Fér att klassificeras som likvida medel
far I6ptiden inte dverskrida tre manader fran tidpunkten for forvérvet.

Avsittningar o i e
Avsattnmgar re’dgvssa‘s n'ar for?etaget har en befmtllgf fﬁrpliktelfse (Iegal le!ler infor‘rnellj som en fﬁ'}ljd aven 'intréffad héndel;s_e,_

belappet kan goras

Det belﬁpp som avsatts utgor den basta uppskattmngen av det belt}pp som kravs for att reglera den beflntllga f@rpllktelsen

g;}t_t_gor;els;en s;arredwlsas sam e_n tl_l_Egé;_n_g i rappa_rt_ bver f:nanslell_ stallm_ng_nar_ det Ar sa_ gntt som sakert att den Kommer att
erhallas om foretaget reglerar forplikielsen och beloppet kan beraknas tillforlitligt.

Aklieagartlliskmt

aga.re erhéller redﬂwsaa dlr_ekt ] eget kapl_tal

Eventualfﬁrm:ktelser (ansvarsfmbmdelser)

bekraftas av att en eller flera. osakra framtida handelser som inte helt Ilgger inom foretagets kontmil mtraffar eller utebllr
aller en befintlig f&rpliktelse till f8lid av intraffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller avséttning eftersom det
inte ar sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krévas for att reglera férpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan
beraknas med tillrécklig tillfériitlighet.
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Eventualtillgangar
En eventualtiigang &r en mdjlig tiligéng tilf foljd av intréffade handelser och vars férekomst endast kommer att bekréftas av

att en eller flera osdkra framtida hindelser, som inte helt ligger inom féretagets kontroll, intraffar eller uteblir. En

eventualtillgang redovisas inte'som en tillgang i balansrékningen.

har uppratta!s a—mhgt den md;rekta metoden Det redwsade kasgaﬂadet emfattar endasl transaktmner sr}m medfm in-- ach

utbetalningar.

Not 3 Viktiga uppskattningar och bedomningar

upphar For persaden dar‘efter heraknas hyresmtaktema tlll den marknadshyra som gaﬂer ldag Drifts- GCh
underhallskostnader har bedémts utifran bolagets verkliga kostnader och erfarenheter av jamférbara objekt. Kostnadérna
bedéms 6ka i takt med inflation. Investeringar har bedémis utifran det behov som féreligger. Fastighetsskatten bedoms
utifrin senaste taxeringsvarden. Langsiktig vakans beakias i varderingarna och beddms utifrdn fastighetens lége och skick.
Kalkylrdnta och direktavkastningskrav &r baserat pa den externa varderarens erfarenhetsméssiga beddmningar av
marknadens forrantningskrav.

| relation till fastighetens bokidrda vérde kan den externa beddmningen av fastighetens verkliga varde delas in i foljande
intervall:

1. I'nivd med eller dverstigande frén 0% till 10% 6ver bokfort varde
2. Viésentligt dverstigande >10% tili 40% over bokfort varde
3. Avsevart 6verstigande >40% Over bokiGrt varde

Not 4 Finansiell riskhantering

'«Jarfsles rantensk i kassaﬂadet GGh prmrnsk) kredltr:sk ach Ilkvldltetsrlsk

Rénterisk

Med réanterisk avses risken ait verkligt véarde eller framtida kassafldden fiuktuerar till f6ljd av dndrade marknadsréntor.
Fastighetsféretag ar huvudsakligen exponerade f6r rénterisk genom dess lanefinansiering. Upplaning som gdrs med rorlig
ranta exponerar foretaget for ranterisk avseende kassaflode vilken delvis neutraliseras av kassamedel med rorlig rénta.
Upplaning som gbrs med fast rénta exponerar foretaget for rdnterisk avseende verkligt varde.

KredfiﬁSk

avtalsenllga forpllktelser Foretagets expone_rlng for kredltrlsk ar"humdsakl}gen hanfﬁril_g, tlII hyres--mh_kundfardrmga_r For
att begrénsa foretagets kreditrisk gbrs en kreditbeddmning av varje ny kund. Befintliga kunders finansiella situation foljs.
ocksda Iopande upp for ati pa elt tidigt stadium identifiera varningssignaler.

Likviditetsrisk
Med hkwdﬁetsrrsk avses nsken att foretaget far pmblem med att m&ta dess étagande relaterade nll faretagets fmans:eila
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556676-6431 s

Not § Nettoomsétining

Samtliga fdrvaltningsfastigheter hyrs ut under operationella leasingavtal och genererar hyresintdkter. Summan ay arets

12 (15)

variabla avgifter (bashyra) som ingér i rakenskapsérets resultat uppgar till 73.841 tkr (54.030 tkr). Framtida minileasingavgifter

(bashyra) avseende icke uppségningsbara operationella leasingavtal forfaller enligt foljande:

2023

2022

_Forfallotidpunki:
Inom ett ar
Senara &n ett &r men inom fem ar

79 561
166 847

69 609

Senarednfemér o _ - 18443 17 328
Summa ' - - 264 851 266 391

Not 6 Fastighetskostnader
| o o | 2023 2022
Driftkostnader - 6 058 5 525
Reparation och underhall 2114 1 251
Forvaltningskostnader 7 184 6283
Fastighetsskatt o e 6820 5790
‘Summa 22 176 18 849

Not 7 Uppqgift om inkop och forsaljhing inom samma koncern
Bolaget har en nérstaenderelation med bolag inom Albert Bonnier AB-koncernen. Bolagets totala inkdp och forsaljning inom
aktuell koncern presenteras nedan.
2023 2022

Ink6p 18119 14 684
Forsalining o 1135 1327

pa marknadsmassiga villkor.

Not & Ovriga rinteintékier och liknande resultatposter

Ranteintakter 75 6
Ranteintakter, koncernforetag _ _ | __ o 12832 89834
Summa 13 007 3940

Not 9 Rantekostnader och liknande kostnader

Summa - o . 54423 19734

" . This.file is sealed with a digital signature.
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Bonnier Fastigheter Uppsala 2 AB
556676-6431

Aktuell skatt | =573 0
Uppskjuten skt . . N 4228 _-8 821
Skail pa arets resultat -4 801 -8 821

1. T

2024062805692

2
A

Avstamning arets skattekostnad o o B .
Redovisat resultat fére skatt: - -13 861 39 563
Skatt beraknad med skattesats 20,6% (20,6%) 2 855 -8 150

Skatteeffekt av mottagna / verférda ranteavdrag -3 785 -660
whallpoliold av 6] avdragsgllia kostnager — S 2R M
Summa -4 228 -8 821
Justeringar som redovisats innevarande ar avseende o |
tidigare ars aktuella skatt N . . 973 0

Arets redovisade skattekostnad -4 801 -8 821

Foljande komponenter ingar | skattekostnaden

Aktuell skait -573 0
Uppskjuten skatt avseende
Arets uppkomna férlustavdrag 454 0
Arets skillnad bokfdrings- och skattemissiga avskrivningar pa fastigheter -4 682 -8B 8&21

Arets redovisade skatiekostnad -4 801 -8 821

Not 11 Byggnader och mark -

| - a o - o . 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskafiningsvarden 546 165 506 635
Inkop/omforing fran pagaende nyanlaggningar __1h83za 39530
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 664 539 546 165
Ing&ende avskrivningar -118 470 -109 899
Arets avskrivningar enligt plan | 10931 -8571
Utgaende ackumulerade avskrivningar 129 401 =118 470

IngAende uppskrivningar _ 47 489 48 034
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -045 -545
Utgaende ackumulerade uppskrivningar netto 46944 = 2 47489

Utgaende planenligt restvirde | - 582082 475 184

Varav anskaffningsvirde f6r mark 87729 87 729

Verkligt varde:
Som beskrivet | Not 3 sker en extern vardering vid varje arsskifte. Enligt definierade vardeintervall visar néamnd vardering att

fastighetens verkliga varde vid utgangen av aret befinner sig i’ vardeintervall 3 ("Avsevart f&iﬁérs'tig-an‘de bokfort ua'?rdé“).
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Bonnier Fastigheter Uppsala 2 AB
556676-6431

Not 12 Inventarier

2023-12-31

Ingéende anskaffmngsuarde
Inkép/omféring fran pagaende nyanléggningar

Utgaende ackumulerade anskafiningsvirden

Ingéende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

52 293

54729

4726
47 567

107 022
-3 562

4421

52 293

-1 521
2041

-7 983

3562

‘Utgaende planenligt restvirde

Not 13 Pagaende nyanlaggningar

99 039

2023-12-31

48 731

2022-12-31

Ingéende redovisat varde
Arets omfring till byggnad

Arets omfaring till inventarier
Arets omfdring till resultatrakning
Arets snvestermgar

146 674

-118 374

-54. 729

38 688

133 402
-39.530
47 567

-293

100 662

Utgdende redovisat virde

Not 14 Fordringar och skulder hos koncernféretag

12 229

2023-12-31

146 674

2022-12-31

Rantebarande langfristiga fordringar
Ej raniebérande kortfristiga fordringar {koncernbidrag)

400 000
0

900 000
29 786

Summa

Réntebarande langfristiga skulder
Rantebarande kortfristiga skulder
Ej rantebérande kortfristiga skulder {(koncernbidrag)

400 000

1000000
0

19426

929 786

1000 000
500 000
0

Summa

Not 15 Kundfordringar

1019 426

2023-12-31

1 500 000

2022-12-831

Kundfordringar, brutto
Fﬂesew for asakra fordnngar (ex moms)

301

835

Akiiekapitat

301

535

Samtliga aktier &r'av samma aktieslag, ar fullt betalda och beréttigar till en rdst. Inga aktier ar reserverade for dverlatelse enligt
optionsavtal eller andra avtal. Antalet aktier vid ulgéngen uppgar il 1.000 (1.000) till eit kvotvérde av 100 kronor, Utdelning i

form av koncernbidrag &r féreslagen for aret.

Rapport dver férandring i eget kapital presenteras pa sidan 8.
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Bonnier Fastigheter Uppsala 2 AB
556676-6431

Not 18 Uppskjuten skatteskuld

2023-12-31

15 (15)

2022-12-31

Skillnad redovisat véarde och skatteméssigt véirde byggnader

29988

25 306

Summa

Skattesatsen for berékning av uppskjuten skatt uppgéar till 20,6% (20,6%).

Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

29988

2023-12-31

25 306

2022-12-31

Cremm e = . - L m e mmmas E———— e —— - ! - L wmarm

Upplupna réntekostnader
Upplupna drifiskostnader
Forutbetalda hyror

5193
1028
22 229
346

8 773
504
17091
386

_io_wig;a:;mgter*
Summa

Not 20 Stélida sikerheter och eventualfdrpliktelser

28 796

2023-12-31

26754

2022-12-31

Stalldasakerheter
Fastighetsinteckningar - for egen skuld

Eventualforpliktelser

Inga

Inga

Inga

Inga

Not 21 Hindelser efter balansdagen

Inga héndelser av vasentlig betydelse har intréffat efter rakenskapsérets utgang.

Underskrifter

Stockholm dendag som framigar av respektive befatiningshavares elektroniska underskrift

Tomas Hermansson Thomas Tranberg

Anneli Alb&ck

PricewaterhouseCoopers AB

Helena Ehrenborg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
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Rapport om arsredovishingen
Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bonnier Fastigheter Uppsala 2 AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Bonnier Fastigheter Uppsala 2 ABs finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enhgt arsredc}wsmngslagen
Féwaltmngsberétteisen ar forenlig med érsredowsnmgens Gvriga delar.

U ppsala 2 AB
Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enltgt dessa standarder beskrws narmare | avsmttet Remsams ansvar. VI ar obemende i forhallande till

ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrickliga och &ndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

érsredowsnlngslagen Styrelsen ansvarar aven for den mtema kentroll som de bedbmer ar nﬁdvandlg fdr att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
o;ege?nt-l'ig-h'E‘te'rf eller 'misz'stag:...

'verksamheten De Upplyser nNar sa ar tlllampllgt om forhallanden som kan paverka fbrmégan att fortsatta
verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

styrelsen avser att Ilkwdera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sug dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvéndare fattar med gru nd l__ér_sre_d_ow;s_n_lng:en _

webbplats www revssorsmsiaektlenen sefrewsomsansvar Denna beskrwnmg aren del av remsnonsberattelsen
Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utsver var revision av-arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Bonnier
Fastlgheter Uppsala 2 AB fér &r 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tlllstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet

Revisorns ansvar. Vi r oberoende i férhaliande till Bonnier Fastigheter Uppsala 2 AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ér sftyrelsen som har ansvaret for fc:rsilaget ttll drspusmoner be‘tréﬁande bolagets vmst e!IIEr ft)rlust Vld

Styrelsen ansvarar f6r bclagets organisation och fewaltmngen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagen heter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat satt handiat i strid med aktiebolagsiagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust, och darmed vért
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sédkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en htg grad av sdkerhet, men ingen garanti fér aft en revision som utférs enligt god
re\rlsuanssed ; Svenge alltld knmmer att Upptacka étgarder eller fbrsummelser scam kan foranleda

f@renllgt med aktlebalagslagen

En yiterligare: beskrwmng av vart ansvar for revisionen av fowaltnmgen finns pé Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

PricewaterhouseCoopers AB

Helena Ehrenborg
Auktoriserad revisor
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