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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Nackstrém Fastigheter NF33 AB, 556964-5277 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Allmant om verksamheten

Bolagets verksamhet ar att &ga och forvalta fast och 16s egendom och darmed férenlig verksamhet.

Koncernforhallande

Néackstrom Fastigheter NF33 AB ar ett helagt dotterbolag till Nackstrom Fastigheter Holding 8 AB,
559048-2096 med séate | Stockholm.

Flerarsoversikt

Belopp i kkr 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Nettoomséattning 18 016 17 635 17 610 17 488 16 915
Resultat efter finansiella poster 6 665 -699 7 905 7 964 7 235
Balansomslutning 191 389 186 124 201 750 198 864 201 937

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Inga vasentliga handelser har intrédffat under rakenskapsaret.

Finansiella instrument

Upplysningar om féretagets finansiella instrument finns i not 1 och i not 2 beskrivs hanteringen av
relaterade risker.

Forslag till disposition av bolagets resultat
(belopp i kronor)

Till arsstammans férfogande star enligt balansrékningen

balanserat resultat 360 856

arets resultat 244 248
605 104

Styrelsen foreslar att vinstmedl|en:

balanseras i ny rakning 605 104
605 104

Vad betréffar resultat och stéllning i 6vrigt hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrakning mead
tillhérande noter.
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Resultatrakning
Belopp i kkr

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnhader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réanteintdkter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat
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2022-12-31
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-5 359
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-6 136
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244
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2021-01-01-
2021-12-31

17 635
32

17 667

-1 887
-654

-5 359
9767

-10 466
-699

.3 846
-4 545

-285
-4 830




Nickstrom Fastigheter NF33 AB 3(12)

i
"{d
]
(oly

A

iJD

{'7)
]

()

Transaktion 09222115557491402618

Signerat JA, EW

556964-5277

Balansrakning

Belopp i kkr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Foérvaltningsfastigheter 8 173 933 179 284

Inventarier 9 13 21
173 946 179 305

Summa anlaggningstillgangar 173 946 179 305

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar 5 5

Fordringar hos koncernféretag 17 237 2 000

Aktuell skattefordran 148 148

Ovriga fordringar 0 0

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 53 97

17 443 2 250

Kassa och bank 0 4 569

Summa omsittningstillgangar 17 443 6 819

SUMMA TILLGANGAR 191 389 186 124
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Balansrakning
Belopp i kkr Not 2022-12-31 2021-12-31

- EGET KAPITAL OCH SKULDER
?:f% Eget kapital
;fg Bundet eget kapital
= Aktiekapital 50 50
50 50
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller foérlust 361 5190
Arets resultat 244 -4 830
605 360
Summa eget kapital 655 410
Obeskafttade reserver
Ovriga obeskattade reserver 6 4 846 3 846
4 846 3 846
Avsadttningar
Avsattningar foér dvriga skatter 10 1740 1 455
1740 1455
Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 177 979 177 979
177 979 177 979
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 104 122
Skulder till koncernféretag | 5961 1679
Ovriga kortfristiga skulder 1 10
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 103 623
6 169 2434
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 191 389 186 124
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Rapport over forandringar i eget kapital

Belopp i kkr

Aktie- Reserv-  Balanserat

kapital fond resultat Arets resultat Totalt
Vid arets bérjan 50 5190 -4 830 411
Disposition enl arsstémmobesiut
-Balanseras i ny rakning -4 829 4 830
Arets resultat 244 244
Vid arets slut 50 361 244 655

Bolaget har 50000 aktier med kvotvarde 1 kr.
Villkorlig aterbetalningsskyldighet for aktieégartillskott uppgick till 2 050 kkr (2050 kkr).
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper och varderingsprinciper
Belopp i Kkr om inget annat anges.

Denna arsredovisning avges per 2022-12-31 och avser Nackstrém Fastigheter NF33 AB (org nr
556964-5277) med sate i , Sverige. Huvudkontorets adress &r Arsenalsgatan 8C 103 32 Stockholm.

Investor AB, org nr 556013-8298, med sate i Stockholm ar moderféretag i den minsta koncernen som
upprattar koncernarsredovisning fér koncernen som bolaget ingar i.

Grunder for upprattande av redovisningen

Lagar och regler
Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
De finansiella rapporterna presenteras i féretagets redovisningsvaluta som ar svenska kronor.

Aktieagartillskott

Aktieagartillskott redovisas direkt mot eget kapital hos mottagaren.
Ldmnade aktieagartillskott aktiveras och redovisas som aktier och andelar.

Intakter
Hyresavtal klassificeras som operationelia leasingavtal. Hyresintakterna férdelas Gver tiden

enligt avtalens innebdrd, vilket bland annat innebéar att hyresrabatter redovisas i den period
de avser. Forskottsbetalda hyror redovisas som férutbetalda intékter.
Utdelningsintékter redovisas nar rétten att erhalla betalning bedéms som séker.

Resultat fran finansiella poster
Finansiella intdkter och kostnader redovisas i den period till viken de hanfor sig.

Leasingavtal
Leasingavtal dar alla risker och férmaner férknippade med dgandet faller pa leasegivaren,

klassificeras som operationella leasingavtal. Bolagets samtliga hyresavtal ar utifran detta att betrakta
som operationella leasingavtal.
Principen framgar av avsnittet intékter.

Skatt

Aktuell skalt
Aktuell skatt &r den skatt som berdknas pa det skattepliktiga resuitatet fér perioden. Det skattepliktiga

resultatet skiljer sig fran det redovisade resultatet genom att det har justerats for ej skattepliktiga

intakter och e avdragsgilla kostnader.
Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar eventuellt justerad med aktuell

skatt som ar hanférlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt redovisas pa temporara skillnader mellan det redovisade vérdet pa tiligangar och

skulder i de finansiella rapporterna och det skatteméassiga vardet som anvands vid berdkning av
skattepliktigt resultat. Uppskjuten skatt redovisas enligt den sa kallade balansrékningsmetoden.
Uppskjutna skatteskulder redovisas for i princip alia skattepliktiga temporéra skilinader, och
uppskjutna skattefordringar redovisas i princip for alla avdragsgilla temporéra skillnader i den
omfattning det &r sannolikt att beloppen kan utnyitjas mot framtida skattepliktiga Gverskott.
Obeskattade reserver redovisas inklusive uppskjuten skatteskuid.
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Uppskjuten skatt berdknas enligt lagstadgade skattesatser som har beslutats eller aviserats per
balansdagen och som forvantas gélla nar den berérda uppskjutna skatiefordran eller skatteskulden

regleras.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter ar fastigheter som innehas i syfte att generera hyresintakter och
vardestegring. Dessa redovisas till anskaffningsvérde, inklusive direkt hanférliga
transaktionskostnader.

Tilkommande utgifter aktiveras néar det ar troligt att framtida ekonomiska férdelar férknippade med
tillgangen kommer att erhéallas av bolaget och utgiften kan faststéllas med {illforiitlighet.

Ovriga underhallsutgifter samt reparationer resultatférs I6pande i den period de uppstar.

Da skillnaden i férbrukning av en forvaltningsfastighets betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar kostnadsfors éver tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgang har delats upp
pa olika komponenter skrivs respektive komponent av separat 6ver dess bedémda nyttjandeperiod, se
avskrivningsprinciper.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrédkningen inkluderar bland titlgangarna likvida medel
och kundfordringar samt bland skulderna leverantérsskulder och laneskulder.

Finansiella instrument redovisas initialt till anskaffningsvérde med tillagg fér transaktionskostnader.
Redovisningen sker darefter olika beroende pa hur de finansiella instrumenten har klassificerats
enligt nedan.

Likvida medel
| likvida medel ingar kassa, banktillgodohavanden och kortfristiga placeringar.

Kassa och bank bokférs till nominella belopp vilket anses motsvara verkligt varde.

Kundfordringar
Kundfordringar redovisas till upplupet anskaffningsvarde, minskat med eventuella reserveringar

for vardeminskning. En nedskrivning av kundfordringar gérs nar det finns objektiva riskbeddmningar
fér att bolaget inte kommer att fa betalt. Reserveringens storlek uigérs av skillnaden mellan
tillgangens redovisade védrde och nuvardet av den beddémda framtida betalningen.

Eventuell nedskrivning redovisas i resultatrakningen som en rérelsekostnad.

Laneskulder
l.aneskulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde.
Upplaning klassificeras som Kortfristiga skulder om inte boiaget har en ovilikorlig ratt aft skjuta upp

betalningen atminstone 12 manader efter balansdagen.

Ovriga finansiella tillgangar och skulder
Ovriga finansiella tillgangar redovisas med det belopp som férvéntas inflyta. Ovriga finansiella
skulder redovisas till nominellt belopp. Ovriga finansiella tillgangar och skulder redovisas

utan diskontering da den forvantade 16ptiden &r mindre én 1 ar.

Eventualforpliktelser
En eventualférpliktelse ar en mdijlig forpliktelse till féljd av intréffade handelser och vars férekomst

endast kommer att bekraftas av att en eller flera osékra framtida handelser, som inte helt ligger inom
foretagets kontroll, intraffar eller uteblir, eller en befintlig férpliktelse till f0ljd av intraffade handelser,
men som inte redovisas som skuld eller avsétining eftersom det inte ar sannolikt att ett utfidde av
resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen eller forpliktelsens storiek inte kan beraknas

med tillracklig tillférlitlighet.

Eventualtillgangar

En eventualtiligang ar en mdijlig tillgang till félid av intréffade handeiser och vars férekomst endast
kommer att bekréaftas av aft en eller flera osakra framtida handelser, som inte helt ligger inom
féretagets kontroll, intréffar eller uteblir. En eventualtiligang redovisas inte som en tillgang i
balansréakningen.
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Not 2 Risker och riskhantering

Bolaget anses inte i nartid sta infor nagra vésentliga risker eller osdkerhetsfaktorer. Som framgar ovan
i not 1 har bolaget endast enkla finansiella instrument vars inneboende risker ar begrédnsade.
Finansieringen hanteras gemensamt fér samtliga bolag agda av Vectura Fastigheter genom en
gemensam kredit som {6per med rérlig ranta kopplad till STIBOR. Da upplaningen ar gemensam blir
risken for att inte kunna uppfylla framtida ataganden lag aven om rantan skulle ka eller om den starka
fastighetsmarknaden skulle andra riktning.

Not 3 Anstallda och personalkostnader

Bolaget har inga anstallda. Inga |6ner eller andra ersattningar har utbetalats.

Not 4 Driftnetto

2022-01-01- 2021-01-01-
Driftnetto 2022-12-31 2021-12-31
Hyresintakter 18 016 17 635
Drift -1 288 -917
Underhall -114 -465
Fastighetsadministration -171 -505
16 443 15 748
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rantekostnader, koncernforetag -4 167 -464
Rantekostnader, 6vriga 0 -10 002
Summa -4 167 -10 466
Not 6 Bokslutsdispositioner
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivningar utdver plan -1 000 -3 846
Lamnade koncernbidrag -5 136 0
-6 136 -3 846
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Not 7 Skatt pa arets resultat

Aktueil skatt
Uppskjuten skatt

Skatt pa arets resuitat

Avstimning av arets skattekostnad

Redovisat resultat fére skatt

Aktuell skatt
Skatt berdknad med skattesatsen 20,6% (20,6%)

Skatteeffekt av e] avdragsgilla kostnader
Skatteeffekt av avdragsgilla ej bokférda
kostnader

Summa

Uppskjuten skatt

Effekt av féréndring av temporéra skillnad
mellan redovisat och skatteméssigt

varde pa byggnader med géllande
skattesats

Summa

Arets skattekostnad
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Not 8 Forvaltningsfastigheter

10(12)

2022-12-31 2021-12-31
Byggnader
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden 170 831 1890 812
Omklassificeringar 0 -18 981
170 831 170 831
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende ackumulerade avskrivningar -18 425 -16 585
Omklassificeringar 18 425 1 901
Arets avskrivning enligt plan -3 741 -3 741
-3 741 -18 425
167 090 152 406
Byggnads- och markinventarier
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende ackumulerade anskaffningsvéarden 18 981 0
Omklassificeringar 0 18 981
| 18 981 18 981
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende ackumulerade avskrivningar -3 511
Omkiassificeringar -1 901
Arets avskrivning enligt plan -1 609 -1 610
-5 120 -3 511
13 861 15470
Mark
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden 11 408 11 408
11 408 11 408
Utgaende bokfort varde forvaltningsfastigheter 173 933 179 284

En ny beddmning har gjorts av tillgangarnas nyttjandeperiod samt en omklassificering till
byggnadsinventarier.

Bolaget ager och férvaltar fastigheterna:

Fastighet Kommun Yta Bygg- / ombyggn ar

Jordskalvet 1 Halmstad 2259 kvm

Not 9 Inventarier

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden

Vid arets boérjan 40 40
40 40

Ackumulerade avskrivningar

Vid arets borjan - -19 -11

Arets avskrivning | -8 -8
-27 -19

Redovisat varde vid arets slut 13 21
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Not 10 Uppskjuten skattefordran och uppskjuten skatteskula

2022-12-31

Uppskjuten skatteskuld
Temporéra skilinader avseende avskrivningar fastigheter 1 740
-1 740

Skattesatsen fér berdkning av uppskjuten skatt uppgar till 20,6% ( fg ar 20,6%).

Not 11 Stiallda sakerheter och eventualforpliktelser

2022-12-31
Stallda sékerheter
Fastighetsintecknngar 208 000
Eventualférpliktelser Inga
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Not 12 Visentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har intréffat efter rakenskapsarets slut.

Underskrifter

Stockholm Datum fér undersktift framgar av elektronisk signering.

Joel Ambre
Styrelseordférande

Var revisionsberéttelse har [Amnats. Datum for underskrift framgar av elektronisk signering.
Deloitte AB

Erik Wiklund
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557491402618 Signerat JA, EW

-




Verifikat

Transaktion 09222115557491402618

1/1

Dokument

am T Hal IT % o ram Ao aAdil o ma goweggrer A FRE 2L, T

NF33 2022

Huvuddokument

13 sidor

Startades 2023-04-24 08:51:57 CEST (+0200) av Kristin
Holmquist (KH)

Fardigstallt 2023-04-24 14:12:44 CEST (+0200)

Bl BN RPN E TERF LT AN R BT E R NP TR RO SrE N R RN TR R DINT b EF TEL e R P L et TR R S Pl - N W B L TR eI B CR L LT L. R e SR i Wl o] L

B ol A o rosh vl e deoae oD brbrasl el T ok o AR e B b Spron b —a o e el e s e e

o ey vk bl L o 2 o e e ML T k] LR L OV M s re e e S o L el 3 ST e D il el Tl bl B D e O e L S e e T R R b T B e Bl d By o YR R e i e S el i T E el o Jpep e pl el DA

A e b’ Se Lo de bl wl T HE TR R P T R A D R o g g, el e o g e T e SR b T B g W L PR i T D L B L Tyl A o] Syl e ek e g ke mE Ay o Al 2T e 30 PR TR P TN AT BN DA ra b Lt I

Initierare

oW SR P e e

S

LB B b R W E S

b
&

som kan visa dolda bilagor tor att se bilagorna. Observera att orr
1 bevisas enligt nedan och att en van
olda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska férseglingen) sakerstaller att integriteten av detta

Integriteten i papperskopia

C
C

bekvamlighet tillhandahaller Scrive aven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt

P

By R T AP R TSI, Fe=POID M W IFARTRA VAT le T Y vl mncw agF MGl 'm0 SEPE L W R=eEI M R N g A, AR e rET b el o . Sl

Kristin Holmquist (KH)

Vectura Fastigheter
kristin.holmquist@vectura.se
+46700204285

lgnerande parter

PR L LT T N R ey Hart wg g1 h§ T=daf 4 § HR-E5aa] Al e Ao gl Y 1§l E b L a1 i baknrs-adan ey gk adedd e Bn i B P PRy et Sy R S B e s

Joel Ambre (JA)

Personnummer 7912202772
joel ambre@vectura.se

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"JOEL AMBRE"

Signerade 2023-04-24 08:53:42 CEST (+0200)

P har ver T VYT g 87 o TLge Y Smmad Gl owat oA R e gl e ey mam, Aol el mes e, o SE e b GDEE T Myt R T I a7 s A S g mr e b A Toh e o d s B e

Foamegre ro bt et ot Be bk B TIGH LSy L ggarsps AT SR LT L QROSRIS F T ST O 15T R e vahuired Bkt el | DR TR FE SRR LS L M TP o o st g T et 3 @R S TR W ™ R T M MR IR TH 1 TR TF

W WO MEACATERET R0

S orEtrma ¥

A e e T e e dmwadtw aabht g aerbaadt b falet L oy e T i WP FF T e ol o ey o a1 o A L el s T o S = ol AT S i T ST R TSR T T L oy el =il [l g = ol -l Dee~ ey Teal D ST et T A ST DT T ST T O I Bt o e ) p ARt p 1 O Al T G ] T W PO T

h o= e el eSSl Wt e AR AT R

B e L P e ot TR L LR £ Rt AP TR AR E o P WL FLAT I R ST E  IC g AN PO TR 0 L PR R - AT PRrprt v FRCRr s, TR M W SRL LS T B S S f e L S g T L P B YL K]

EnkWIklund (EW)

Personnummer 9005191771
ewiklund@deloitte.se

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var "ERIK

WIKLUND

M

Signerade 2023-04-24 14:12:44 CEST (+0200)

AU ESAIE TP AL AR TR S AEMAETIE B H T ot A R SRS g eparantiibaoganthe € e a

Bk OFap TESFLaERE WML C o~ 0T el S b o nrd o Rl Sy Sl S e e ey ey S o, S g ATl e e by Ty T el A LN T, i o L B - = T, L e e sl e T 3 el e e F e e

etta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sékert verifierad av Scrive. Se de dolda

ilagorna tér mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-ldsare som t ex Adobe Reader
dokumentet skrivs ut kan inte
t saknar innehallet i de

ig papperutskri

okument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er

a https //scrtve com/venfy

B B R T W B R S TR L - e e Ay s 1Ly A PO P LEL vl a1 AT A e L haa LAY Y T A e e ceeth, ammer

PRI oy, P LR N T SR S T A S T T R E e L PR R L T T

o D] AL LU B AT e e Tt Bt AR o Hea A T L S HEAR

Tt e Al T L oy e W LB TSN P 4 B TAEEMF, A B AT TR LTS fED B R e d e sancin M e i m v

Ty R T et T A L S TR TR R e T R TR, T T RS TF SR S i s Rk Y et e g F

L A T BT BT L S FO i o

L N, ST T L N T ST gy rafrl gt el e stk el

s JLE ol TR by f BTy D DI RS EE T L S L ELLT LT B L AT T TN

T e -l il -

b e o T e b T DT s ) ilT




e alid ™
1
Ty W

" w T [
2RI

—— -
= -
2

e TR TR

Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Nackstrom Fastigheter NF33 AB

organisationsnummer 556964-5277

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovishingen fér Nackstrom
Fastigheter NF33 AB for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Nackstrom Fastigheter NF33 ABs finansiella
stalining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat
fér aret enligt arsredovisningslagen, Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA} och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
ocberoende i forhallande till Nackstrém Fastigheter NF33 AB enligt
god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackiiga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna
kontroll som den beddmer ar nédvéndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av bolagets férmaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphodra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men ar
ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och &ndamalsenliga
for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till folid av oegentligheter ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll,

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse foér var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- & utvdrderar vi [@mpligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.,

e drarvien slutsats om l[dmpligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten, Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
siutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller férhallanden géra att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehéllet | arsredovisningen, daribland upplyshingarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild. |

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande bristeri den interna
kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Nackstrém Fastigheter NF33
AB for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget

till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.,
Vi ér oberoende i forhallande till Nackstrom Fastigheter NF33 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medel|sférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheteri
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhé&mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

¢ foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

®* pj nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen,

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan
faranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Ndckstrdm Fastigheter NF33 AB
organisatlonsnummer 556964-5277

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna, Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var
professionella beddomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet, Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden
som ar relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm enligt efterféljande digital signering
Deloitte AB

Erik Wiklund
Auktoriserad revisor
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