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~ Arsredovisning
% for
Expanderum Fastigheter AB

356817-9468

Rikenskapsaret

2021-05-01 - 2022-04-30

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Expanderum Fastigheter AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 2022-{0 -ZN. Arsstimman beslutade att
godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Niclas Bergstrom
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Styrelsen for Expanderum Fastigheter AB avger f6ljande arsredovisning for rdkenskapséret
2021-05-01 - 2022-04-30.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp;
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ér.

2022110703035

Forvaltningsberiittelse

Allmdént om verksamheten
Bolaget bygger, dger, utvecklar och forvaltar hyresfastigheter och industrifastigheter.

Foretaget har sitt sdte 1 Umea.

. Flerarsoversikt (tkr) 2021/22 2020/21 2019/20 2018/19
Nettoomséttning 1 000 1125 1013 1020

Resultat efter finansiella poster 30 937 -48 -80

Soliditet (%) 12 12 5 6

Forandring av eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 654 572 919 614 1624186
Disposition enligt beslut |
av arets arsstimma: 019 614 -919 614 | 0
Arets resultat ~ 30 285 30 285
Belopp vid arets utgiang 50 000 1574 186 30 285 1654 471

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst | 1 574 185
arets vinst 30 285
- 1604470

disponeras sa att

1 ny rdkning 6verfores 1 604 470
1604 470

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdakning med noter.

(V ryTuOjAmj-rkelYi07)
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Expanderum Fastigheter AB
Org.nr 556817-9468

Resultatrikning Not

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsiéttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 2
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader |
Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar 3
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

(v ryTuOjAmj-rkelYi07]

2021-05-01
-2022-04-30

999 769
0
999 769

-612 392
-26 901
-118 528
-787 821
241 948

195 893
-407 556
-211 663

30 285

30 285

30 2835

2 (8)

2020-05-01
-2021-04-30

1 124 599
712 329
1 836 928

-466 610
99 033
-118 728
-684 371
1152 557

207 792
-423 061
-215 269

937 288

937 288

-17:674
919 614
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag

Fordringar hos koncernféretag

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliiggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

* Fordringar hos koncernforetag
" Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

-+ Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

[V

ryTuOjAmj-rkelYi07]

2022-04-30

6 908 745
9233

16 245

6 934 543

50 000

5 818 279
S 868 279
12 802 822

0
270 893
35 857
5146 . -

311 896

733 214
733 214
1045110

13 847 932

3 (8)

2021-04-30

6 976 287
14 033
62 751
7 033 071

50 000
5> 818 279
S 868 279

12 921 350

17 750
15 000

> 314
16 790
54 854

1 026 466
1026 466
1081 320

14 002 670
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Expanderum Fastigheter AB
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder

- Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

Summa kortfristiga skulder

Not

10
11

10

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

[V

ry TuOjAmj-rkclYi07j J

2022-04-30

50 000
50 000

1574 185
30 285
1604 470

1 654 470

4737 875
6 482 694

11 220 569

311900

1 500

337593
8 519

19 556
293 825
972 893

13 847 932

4(8)

2021-04-30

50 000
50 000

654 571
919 614
1574 185

1624 185

5049 775
6 482 694

11 532 469 .

311900

I 500 -
0 356946

11 506
164 164
846 016

14 002 670
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmianna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmé#nna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag,.

N
\)
e
)
o
[‘-..
&
e
et
™
™
o
h

Avskrivning
Tilldampade avskrivningstider:

Byggnader - 100 ar
Markanldggningar | 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Not 2 Medelantalet anstillda

2021-05-01 2020-05-01
-2022-04-30 -2021-04-30
Medelantalet anstédllda L 0 | 0,25

Not 3 Resultat fran 6vriga finansiella anliiggningstillgangar R
2021-05-01  2020-05-01
-2022-04-30  -2021-04-30

Rénteintdkter och liknande resultatposter som avser

langfristiga fordringar pa koncernforetag -195 893 -207 792
-195 893 -207 792

[ (V|  ryTuOjAmj-rkelYi07)
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Org.nr 556817-9468

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskatfningsvarden
Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Markanliggningar

Ingdende anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Maskiner och aildra tekniska anlaggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

[I'_'\'/ ' ryTuOjAmj-rkclYi07]

2022-04-30

7391 817

7 391 817

472 614
-63 568
-536 182

6 8535 6335

2022-04-30

79 483
79 483

-22 398

-3 974
-26 372

533 111

2022-04-30

22 400

22 400

-8 367/

-4 480
-12 847

9 533

6 (8)

2021-04-30

7339 673
52 144
7 391 817

-409 440

-63 174
-472 614

6 919 203

2021-04-30

79 483
79 483

-18 424
- =3974
-22 398

37 083

2021-04-30

22 400
0
22 400

-3 887

-4 480
-8 367

14 033
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Expanderum Fastigheter AB
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 8 Andelar i koncernforetag

Ingdende anskafiningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 9 Fordringar hos koncernforetag

Ingdende anskaffningsvérden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden

Utgaende redovisat viirde

Not 10 Langfristiga skulder

Forfaller till betalning senare dn 5 ar efter balansdagen

Not 11 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

E\V ryTuOjAmj-rkclYi07j J

2022-04-30

235 500
235 500

-172 749

-46 506
-219 2355

16 245

2022-04-30

50 000
50 000

50 000

2022-04-30

5 818 279
0

0

- 5818279

S 818 279

2022-04-30
3490 275
3 490 275

2022-04-30

5 200 000
5200 000

7 (8)

2021-04-30

235 500
235 500

-125 649

-4’7 100
-172 749

62 751

2021-04-30

50 000
50 000

S0 000

2021-04-30

> 818 279
| 0
0

S 818 279

- 5818279

2021-04-30

3802175

3 802 175

2021-04-30

5 200 000
S 200 000
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Min revisionsberittelse har ldmnats 2022- -

Helena Astrom
Auktoriserad revisor
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revision ¥ redwisnmg

Revisionsberattelse

Till bolagsstiimman i Expanderum Fastigheter AB
Org.nr 556817-9468

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utf6rt en revision av arsredovisningen for Expanderum Fastigheter AB for rakenskapsaret 2021-05-01

- 2022-04-30.

Enligt min uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rédttvisande bild av Expanderum Fastigheter ABs finansiella stdllning per den

2022-04-30 och av dess finansiella resultat {or aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrdakningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt

ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmate 1 avsnittet Revisorns ansvar, Jag dr oberoende 1 forhdllande
till Expanderum Fastigheter AB enligl god revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Tag anser att de revisionsbevis jag har inh#mtat &r tillrickliga och éndamélsenliga som gruﬁd for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt

drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bed6mer &r nédvindig for att
upprétta en drsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets forméaga att fortsiila

- verksamheten. Den upplyser, ndr s dr tillampligt, om forhdllanden som kan pdverka formégan att fortsitta

verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal dr att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som inneh&ller mina uttalanden. Rimlig sédkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ér ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en

visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvéntas pdverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i1 &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdtme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

Expande{z@/ "5:8keSgESE-HTarMsyinT 5568 17-9468
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revision redowsnmg

- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter 1 drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsitgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och dndamaélsenliga fOr att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hégre én for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidosédttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision fér att
utforma granskningsatgérder som &r limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om

effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag 1 revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pd upplysningarna i

arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet

for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden géra att ett bolag mte langre kan
fortsdtta verksambheten. - -

- utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och inneh8llet i &rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om ﬁrsredowsnmgen aterger de underhggande transaktionerna och handelsema pé ett satt

som ger en riattvisande bild. ine

;

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksa informera om betydclsefulla lakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. -

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har ] Jag dven utfort en revision av styrelsens fOrvaltning for

Expanderum Fastigheter AB for rakenskapsaret 2021-05-01 - 2022-04-30 samt av forslaget till d1sp031t10ner
betrdffande bolagets vinst eller {orlust. |

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt férslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhillande till Expanderum Fastigheter AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillriickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Expander[x@’i? 45 SKESgGSEj*HT1elFIMSVj 1 5}5681 7-9468
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revision ¥ redovisning

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust, Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

. konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation #r
utformad s4 att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt

kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar .
Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget, eller .,

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mé] betraffande revisionen av forslaget. till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och didrmed mitt

“uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt- med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda . -

.ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst.eller forlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgdrder som utfors baseras péd min professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och
férhdllanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertrddelser skulle ha sirskild betydelse
fér bolagets situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
férhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ér

férenligt med aktiebolagslagen.

Umea den 25 oktober 2022

Helena AstrOm
Auktoriserad revisor
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