ARSREDOVISNING

for
No6snas Allé Fastighets AB

Org.nr. 556394-1821
Styrelsen och verkstéllande direktéren avger féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01--2024-12-31

Innehall Sida
-forvaltningsberattelse 2
-resultatrakning
-balansrakning

N b~ W

-underskrifter

FASTSTALLELSEINTYG
Jag intygar att resultatrdkningen och balansrikningen har faststallts pa arsstamma 2025-06-12.
Arsstamman besl6t att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstammer med originalen och att originalen
undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av
Erik Fischer, Styrelseledamot
2025-06-18



Nosnas Allé Fastighets AB
Org.nr. 556394-1821

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning.
Foretagets sate ar Goteborg.

Flerarséversikt

Beloppen i Flerarsoversikt visas i KSEK
Nettoomsattning

Res. efter finansiella poster

Res. i % av nettoomsattningen
Balansomslutning

Soliditet (%)

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Balanseras i ny rakning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstammans forfogande star
balanserat resultat

arets resultat

Styrelsen foreslar att
i ny rakning 6verfores

2024 2023 2022 2021 2021/2022
835 737 684 335 670
276 260 391 167 379

33 35 57 50 57

4101 3775 3541 3234 3209

11 12 22 25 21

. . Ovrigt bundet Ovrigt fritt . Summa eget
Aktiekapital egget kapital eget Ifapital Arets resultat kapigtal
100 000 20 000 259 289 7 379 296

7 -7 0

-13 551 -13 551

100 000 20 000 259 296 -13 551 365 745

259 296
-13 551
245745

245745

245745

Betraffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar med tillhérande noter.
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Nosnas Allé Fastighets AB
Org.nr. 556394-1821

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsattning

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2024-01-01
2024-12-31
Not

834 609

834 609

-305 962
-125 475

-85 949

-517 386

317 223

168

-41730

-41 562

275 661

-290 287

-290 287

-14 626

1075

-13 551
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2023-01-01
2023-12-31

736 799

736799

-312 455
-45 709

-81 191

-439 355

297 444

478

-38 252

-37774

259 670

-260 537

-260 537

-867

874



Nosnas Allé Fastighets AB
Org.nr. 556394-1821

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anlaggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag
Uppskjuten skattefordran

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31
Not

2 1668 042

1668 042

3 1 500 000
1658

1501 658

3169 700

912 658
8916
10093
931 667
931 667

4101 367
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2023-12-31

1658 822

1658 822

1 500 000
583

1500 583

3159 405

604 981
287
10735
616 003

616 003

3775408



Nosnas Allé Fastighets AB
Org.nr. 556394-1821

BALANSRAKNING 2024-12-31
Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000
Reservfond 20 000
120 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 259 296
Arets resultat -13 551
245 745
Summa eget kapital 365 745
Obeskattade reserver
Periodiseringsfond 90 000
Summa obeskattade reserver 90 000
Langfristiga skulder 4
Skulder till koncernféretag 1148 107
Ovriga skulder 65 700
Summa langfristiga skulder 1213807
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 2250000
Leverantorsskulder 62 865
Aktuella skatteskulder 270
Ovriga skulder 17 394
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 101 286
Summa kortfristiga skulder 2431815
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4101 367
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2023-12-31

100 000

20 000

120 000

259 289
7
259 296

379 296

90 000

90 000

857 820
0
857 820

2250000
0]

18 470

33 607
146 215

2448 292

3775408



Nosnas Allé Fastighets AB
Org.nr. 556394-1821

Not 2

Inkomstskatt

Aktuell skatt ar inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
Aktuell skatt varderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart 6ver tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod férutom mark som
inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag.

For vissa av de materiella anlaggningstillgdngarna, byggnader och mark, har skillnaden i férbrukning av betydande
kompententer bedémts vara visentlig. Huvudindelningen ar Stomme och grund och Ovriga komponenter.
Nyttjandeperioden pa Stomme och grund har bedémts vara 80 ar. Ovriga komponenter bestar i sin tur av flera
komponenter vars nyttjande perioden variera. Nyttjandeperioden pa dessa komponenter har bedéomts vara mellan 15-
80 ar.

Intdktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Féretaget redovisar darfor
inkomsten till nominellt varde (fakturabelopp) om ersittningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors
for lamnade rabatter.

Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 4101 489 4101 489
Inkép 95 169 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 4196 658 4 101 489
Ingdende avskrivningar -2 442 667 -2361476
Arets avskrivningar -85 949 -81 191
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2528 616 -2 442 667
Utgaende redovisat varde 1668 042 1658 822
Redovisat varde byggnader 1370706 1354575
Redovisat varde markanldaggningar 97 336 104 247
Redovisat varde mark 200 000 200 000

1668 042 1658 822
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Nosnas Allé Fastighets AB
Org.nr. 556394-1821

Not 3 Fordringar hos koncernforetag
Ingdende anskaffningsvarde
Avgaende
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Utgaende redovisat varde
Not 4 Langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder - betalas senare 4n 5 ar
Not 5 Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar
Not 6 Upplysning om moderféretag
Not 7 Definition av nyckeltal
Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Goteborg
Erik Sveder
Erik Sveder
2025-05-16

Bolaget ar dotterbolag till Venturi N6snas Strand AB, org.nr. 559343-9091, site Goteborg
Minsta koncernredovisning upprattas av: Venturi Fastigheter AB, org.nr. 559297-2797, sate Goteborg

2024-12-31

1 500 000
0

1 500 000

1 500 000

2024-12-31

1148 107

2024-12-31

3 000 000

Erik Fischer
Erik Fischer
Verkstéllande direktor
2025-05-16

Min revisionsberattelse har lamnats den 19 maj 2025.

Jonas Tollback
Jonas T6llback
Auktoriserad revisor
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2023-12-31

1 650 000

-150 000

1 500 000

1 500 000

2023-12-31

857 820

2023-12-31

3 000 000



REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i N6snas Allé Fastighets AB, org.nr 556394-1821

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Nosnés Allé Fastighets AB for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger enii alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Nosnas Allé Fastighets ABs finansiella stallning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.
Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs niarmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i férhallande till
Nosnas Allé Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhadmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.
Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedémer dr nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren fér bedémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktoéren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nadgot av detta.
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Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar l1ampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens och
verkstallande direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstallande direktéren anvander antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden goéra att ett
bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten

for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Sida 2(4)



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning for Nosnas Allé Fastighets AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstillande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i férhallande till N6snas Allé Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.
Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sitt. Verkstillande direktoren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgdrder som ar nédvandiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i
overensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan foéranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och véasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som
ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Goteborg
2025-05-19

Jonas Téllbdack

Jonas Tollback
Auktoriserad revisor
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