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DEAS Asset Management Sweden AB
559286-5249 ‘

Forvaltningsberéattelse
Styrelsen for DEAS Asset Management Sweden AB far harmed avge arsredovisning for 2024-01-01--2024-12-31,

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Bolaget har sitt sdate i Stockholm. Bolaget erbjuder sina kunder kapitalférvaltning inom tillgangsslaget fastigheter. Kunderna
utgors av internationella och nationella investerare samt fastighetsfonder. Bolaget hade vid rakenskapsarets utgang 15

anstillda.

Agarférhéllande

DEAS Asset Management Sweden AB ir ett helédgt dotterbolag till DEAS Asset Management A/S, Fredriksberg, Danmark, org

nr43181114.

Vésentliga hdndelser under réikenskapsaret

Ett av fyra kundavtal upphorde vid halvarsskiftet. Bolaget dkat avskrivningstakten av goodwill och dvriga immateriella
tillgangar kopplade till kundavtalet sa att restvdrdet var nolil vid upphérandet. Bolaget har expanderat tjansteutbudet med
fastighetsforvaltning i egen regi. Sammantaget innebar dessa tva hdandelser till att bolaget 6kade antalet anstéllda. Bolaget
har under aret anvant éverlikviditet till att amortera pa lan fran moderbolag. Vidare har koncernen som bolaget ingar i

tecknat ett avtal om dgarbyte villkorat av omstandigheter som avgors nasta rakenskapsar.

Flerarsoversikt (Belopp i kr)
2024-01-01-- 2023-01-01-- 2022-12-01- 2020-12-01-

2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31

Nettoomsattning 54 911 883 69842 738 62 054 051 39 395 349
Resultat efter finansiella poster -14 332 11281483 8671543 378 814
Soliditet, % * 36% 24% 22% 13%
* Soliditetsmattet inkluderar obeskattade reserver med avdrag for skatt.
Faréndring i eget kapital (Belopp i kr) Aktiekapital Balanserat Arets

- resultat resultat
Belopp vid arets borjan 25000 8584656 3446 420
Utdelning
Erhallet aktiedgartillskott
Omfioring av féregaende ars resultat 3446 420 -3 446 420
Arets resultat -3 256 869
Belopp vid arets slut 25000 12031076 -3 256 869
Resultatdisposition

(Belopp i kr)

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
Belopp i kr
balanserat resultat 12 031 076
arets resultat -3 256 869
Totalt 8 774 207
disponeras sa att i ny rakning dverfores 8 774 207
Summa 8 774 207

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.

Totalt

12 056 076

-3 256 869
8 799 207

2(7)

Penneo dokumentnyckel: PXCR1-MNEE2-BSLLS-4911 J-N5F4U-ROON5




2025041112362

DEAS Asset Management Sweden AB
559286-5249

Resultatrakning

Belopp | kr

Rorelseintakter
Nettoomsattning

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Ovriga rérelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintédkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Ldmnade/erhallna koncernbidrag
Forandring av periodiseringsfonder
Forandring av dveravskrivningar
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skaltter

Skalt pa arets resultat
Arets resultat

Not

A @

2024-01-01--

2024-12-31

54 911 883

54 911 883

-29 517 877
-19 159 057

-5 603 133
-83 413

-54 363 480

548 403

497 545

-1 060 280

-562 735

-14 332

0

0
-3 242 537

-3 242 537

-3 256 869

0

-3 256 869

2023-01-01--

2023-12-31

69 842 738

69 842 738

-24 116 902
-20 894 205

-12 496 988
-54 760

-57 562 856

12 279 882

362 991

-1 361 390

-998 399

11 281 483

-8 846 888

-1 516 185
3 465 013

-6 898 060

4 383 423

-937 003

3 446 420
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DEAS Asset Management Sweden AB

559286-5249

Balansrakning

Belopp i kr Not
TILLGANGAR 1

Anlaggningstillgangar

Immateriella antaggningstillgangar
Koncessioner, patent, licenser, varumdérken samt liknande rattigheter 5

Goodwill 6
Summa immateriella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Inventarier 7
Finansiella anlaggningstillgangar | 8

Andra langfristiga fordringar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

14 929 002

1923 990

16 852 992

1598 111

1 500 000

19 951 103

1 040 350
6 703 652

729 669
7992 047

16 465 719

2 250 349

- 2250349

18 716 068

38 667 171

2023-12-31

18 346 837

3 489 660

21 836 497

2 122 557

1 500 000

0

10 137 500
417 461

6 802 627

~ 17357588

19 495 794

19 495 794

25 459 053

36 853 382

62 312 435

4(7)

Penneo dokumentnyckel: PXCRT-MNEE2-BSLLS-491LJ-N5F4U-RIONS5




041112564

3

2

0

2

DEAS Asset Management Sweden AB

559286-5249

Balansrakning

Belopp i kr Not  2024-12-31  2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (25 000 aktier) 25 000 25 000
Summa bundet eget kapital 25 000 25 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 12 031 076 8 584 656
Arets resultat -3 256 869 3 446 420
Summa fritt eget kapital 8 774 207 12 031 076
Summa eget kapital 8 799 207 12 056 076
Obeskattade reserver

Overavskrivningar 5 438 729 2196 192
Periodiseringsfonder 1516 185 1516 185
Summa obeskattade reserver 6 954 914 3712 377
Langfristiga skulder 9

Skulder till koncernféretag 14 138 752 37 714 368
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 232 540 217 544
Skulder till koncernforetag 1029 671 3 040 425
Skalteskulder 971 189 1 583 628
Ovriga skulder 1 942 904 2 887 276
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 4 597 994 1 100 741
Summa kortfristiga skulder 8 774 298 8 829 614
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 38 667 171 62 312 436
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DEAS Asset Management Swaden AB

559286-5249

Tillaggsupplysningar

Not1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning | mindre féretag (K2).

Avskrivning

Tilldmpade avskrivningstider:

Koncessioner, patent, licenser, varumarken samt liknande rattigheter

Goodwill

Maskiner och andra tekniska anldggningar

Noter till resultatrakningen
Not2 Medeltal anstillda

Medelantalet anstallda uppgar till 14 (13) st.

Not3 Ovriga rintelntakter och liknande resultatposter

Varav koncernforetag

Not4 Rantekostnader och liknande resultatposter

Varav koncernforetag

Noter till balansrakningen

Not5 Koncessloner, patent, licenser, varumérken samt liknande rattigheter

Ingdende anskaffningsvarde
Arets inkop
Utrangering

Utgaende anskaffningsvarde

Ing&ende avskrivningar
Arets inkdp
Utrangering
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Ingaende nedskrivningar
Arets nedskrivningar
Utrangering

Utgaende nedskrivningar

Redovisat virde

Not6e Goodwlll

Ingaende anskaffningsvarde
Arets inkdp
Utrangering

Utgaende anskaffningsvarde

Ingaende avskrivhingar
Arets inkdp
Utrangering
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Ingaende nedskrivningar
Arets nedskrivningar

Utrangering
Utgdende nedskrivningar

Redovisat varde

10 ar
5ar
3-5ar
2024-01-01-- 2023-01-01--
_2024-12-31 2023-12-31
497 545 362 991
2024-01-01-- 2023-01-01--
2024-12-31 2023-12-31
-1 029 671 -1 353 984
2024-01-01-- 2023-01-01--
2024-12-31 2023-12-31
323389179 32 339179
0 0
-9 073 200 0
23 265 979 32339179
-8 354 288 -5 120 370
3 435 146 0
-3417835  -3233918
-8 336 977 -8 354 288
-5 638 054 0
0 -5 638 054
5638054 0
0 -5 638 054
14 929 002 18 346 837
2024-01-01-- 2023-01-01--
2024-12-31 2023-12-31
9438 715 9438 715
0 0
-2 648 161 0
6 790 554 9438 715
-4 876 669 -2 988 926
1575775 0
-1 565 670 -1 887 743
-4 866 564 -4 876 669
-1 072 386 0
0 -1 072 386
1 072 386 0
0 -1 072 386
1 923 990 3 489 660
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DEAS Asset Management Sweden AB
559286-5249

Not7 Inventarier

Ingaende anskaffningsvarde
Inkdp
Utgdende anskaffningsvarde

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Not8 Finansiella anldggningstillgangar

Ingaende fordran
Aterbetalning
Utbetalning

Utgaende fordran

Not9 Langifristiga skulder
Langfristiga skulder som ska betalas senare an fem ar efter balansdagen uppgar till 14 139 tkr,
Not 10 Eventualforpliktelser

Ovriga borgensfdrbindelser
FASTIGO, Fastighetsbranchens arbetsgivarorganisation

Fastigo ar bolagets arbetsgivarorganisation och garantibeloppet motsvarar
motsvarar 2 procent av inrapporterad arslonesumma foregaende ar.

Not 11 Vasentliga hindelser efter rakenskapsarets slut

2024-01-01--  2023-01-01--
2024-12-31  2023-12-31
3055450 2899 243
95182 156 207
3150632 3 055 450
932893  -268 006
619628  -664 887

-1 552 521 -932 893
1598 111 2122557
2024-04-01--  2023-01-01--
20241231 2023-12-31
1500000 1500000

0 0

_ 0 0
1500000 1500 000
2024-12-31  2023-12-31
298 432 305 635

Efter rakenskapsarets slut har villkor for koncernens agarbyte uppfylits och beréknas ske 1a april 2025.

Underskrifter
Per den dag som vara respektive elekironiska underskrifter visar.

Mette Seifert
Ordiorande

Thomas Wolft

Sanna Puhakainen
Var revisionsberattelse har aviamnats den dag som framgér av var elekironiska underskrift.

Deloitte AB

Leo Doherty
Auktoriserad revisor

Joakim Nordblad, VD

Anette Grotum
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i DEAS Asset Management Sweden AB

organisationsnummer 559286-5249

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér DEAS Asset
Management Sweden AB for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-
12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av DEAS Asset Management Sweden ABs
finansiella stalining per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga
delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststalier resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till DEAS Asset Management Sweden AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for
att arsredovisningen upprdttas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren
ansvarar dven for den interna kontroll som de beddémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktéren fér bedémningen av bolagets férmaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund

av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga
for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken fér att inte
upptédcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig information
eller dsidosdttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte fér att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstédllande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drarvi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och
verkstdllande direktéren anvander antagandet om fortsatt
drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsaita
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta
uppmadrksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att ett bolag
inte ldngre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstallande direktérens forvaltning for
DEAS Asset Management Sweden AB fér rakenskapsaret 2024-01-
01 - 2024-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget
{ forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstéllande direktdren ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ér oberoende i férhallande till DEAS Asset Management Sweden
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret tor forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid farslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt,

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medeisférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande séatt. Verkstallande
direktéren ska skota den |6pande forvaitningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som &r
nodvdndiga for att bolagets bokféring ska fullgéras |
overensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska
skotas pa ett betryggande satt,

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direktéren i nagot vasentligt
avseende:

o fGretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid
kommer att uppticka atgarder eller férsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med
aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rdakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet, Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha séarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgadrder och andra férhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Deloitte AB

Leo Doherty
Auktoriserad revisor
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