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Faststillelseintyg
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Jag intygar ocksa att innehdllet i arsredovisningen och revisionsberiéttelsen stimmer §verens med
originalen.
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Fabero Angered 74.1 AB 1 (9)
Org.nr 559177-3691

Styrelsen for Fabero Angered 74:1 AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024,

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolaget dger och forvaltar fastigheter samt darmed forenlig verksambhet.

Foretaget har sitt sidte 1 Goteborg.

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Fastigheten forviarvades 1 december 2018 och darefter inleddes arbetet med att foradla denna fran en
industrifastighet med industrikontor till en kombinerad industri- och lagerfastighet med kontor. Detta
arbete avslutades ekonomiskt 1 januari 2024 varvid foretagets redovisningsmetod forandrades fran K2
till K3 med metodik komponentavskrivning av fastighetens byggnad.

Fastigheten ar idag fullt uthyrd.

I ett led att stirka foretagets egna kapital har koncerninternt 1an fran Fabero Holding AB omvandlats till
ovillkorat aktiedgartillskott med 2.410.000 kr.

Diskussioner pagar med finansidrer om ett annorlunda uppligg dér foretagets exerna finansiering delas
upp 1 olika loptider for att minska foretagets exponering mot ranteforandringar.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsidttning 2372 1 838 1375 343
Resultat efter finansiella poster 1 147 692 307 -699
Operativt kassaflode 1512 1 056 671 -336
Soliditet (%) 19 5 2 0

Arets 6kning av nettoomsittning utgérs av en kombination av avtrappning av hyresrabatter och index
upprakning av hyresavtal.

Operativt kassaflode: Resultat efter finansnetto med aterlaggning av avskrivningar enligt plan.

———  Transakiion 09222115557545303278 Signeral KH, AA
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Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 336 914 628 371 1015 285
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Balanseras 1 ny rdkning 628 371 -628 371 0
Erhallna aktieagartillskott 2 410 000 2 410 000
Arets resultat 433 693 433 693
Belopp vid arets utgiang 50 000 3 375 285 433 693 3 858 978

Villkorade, dnnu ¢j aterbetalda, aktiedgartillskott uppgér per balansdagen till 700.000 kr (700.000).

Ovillkorat aktiedgartillskott 2.410.000 kr (0)

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 3 375 285

arets vinst 433 693
3 808 978

disponeras sa att |

1 ny rakning overfores 3 808 978
3 808 978

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.

e Transaktion 09222115557545303278 Signerat KH, AA S sosmmsemmens
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Resultatrakning

Rorelsens intikter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintdkter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar materiella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Ovriga skatter

Arets resultat

S — Transaktion 09222115557545303278

Not

Signerat KH, AA

2024-01-01
-2024-12-31

2 571 971
45

2 572 016

-547 810
-365 899
-913 709

1 658 307

105

-511 872
-511 767
1146 540
-600 000
546 540

-112 848
]

433 693

3 (9)

2023-01-01
-2023-12-31

1 837 881
45 5381

1 883 462

-480 390
-363 786
-844 176

- 1039 286

868
-348 398
-347 530

691 756

0

691 756

-63 385
0

628 371
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

renene Transaklion 09222115557545303278

Not

W bW

Signeratl KH, AA

2024-12-31

19 672 352
68 375
12 345

0
19 753 072

19 733 072

324 617

11775
336 392
351 291

1 087 683

20 840 755

4 (9)

2023-12-31

14 190 076
83 293
15 140

5361 072
19 649 581

19 649 581

403 357
36 826

440 183
387 903

828 086

20 477 667
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557545303278

Not

Signeral KH, AA

2024-12-31

50 000
50 000

3 375 285
433 693
3 808 978

3 858 978

49 112
49 112

84 236
84 236

10 400 500
15415
5065613
204 860
140 019
1022 022
16 848 429

20 840 755

5 (9)

2023-12-31

50 000
50 000

336914
628 371
965 283

1 015 285

& O

7458 750
161 500

7 620 250

116 500
175 534
10775 613
137 600

5 100

631 785
11 842 132

20 477 667
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Noter

o Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3) 1 enlighet for ej storre foretag.

Byte av redovisningsprincip

Arsredovisningen upprittas for forsta gingen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Overgangen till K3 har inte foranlett ndgra dndringar i resultatrakningen,
balansrikningen eller noter och ndgon effekt i det egna kapitalet har med anledning av 6vergangen till K3
inte uppkommit. |

Vid dvergangen till BFNAR 2012:1 (K3) har foljande littnadsregel tillimpats: Enl Arsredovisningslagen
3 kap 5 § behover inte ej storre foretag omrdkna foregaende ars jamforelsetal vid overang till K3.

I och med overgangen till BENAR 2012:1 (K3) har féljande redovisningsprinciper dndrats i jamforelse
med tidigare ar: Foretaget tillimpar komponentavskrivning av byggnader med start 2024-01-01.

Intaktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas 1
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlithigt satt.

Anliaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

For byggnader sker avskrivning linjart 6ver den forvéntade nyttjandeperioden 1 enlighet med
komponentuppdelning.

Skattemassig avskrivning pa byggnad ar oforandrat 25 ar.

Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader, genomsnittlig tid 44 ar
Markanldggningar 20 ar
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar

e Transaklion 09222115557545303278 Signerat KH, AA = o
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Not 2 Anstallda och personalkostnader (mindre foretag)

Bolaget har inte haft ndgra anstéillda och nagra l6ner har ej utbetalats.

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Skattemadssigt virde inkl mark

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Bokfort virde byggnader och markanldggningar
Bokiort viarde mark

Not 4 Maskiner och andra tekniska anldggningar

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Transaklion 092221 15557545303278

Signerat Kif, AA

2024-12-31

15 948 950
5 830 462
21779 412

-1 758 874
-348 186
-2 107 060

19 672 352

19 433 947

4 089 000
3 685 000
7774 000

12 375 227

7297 125
19 672 352

2024-12-31

149 181
149 181

-65 888
-14 918
-80 806

68 375

7(9)

2023-12-31

15 948 950
0

15 948 950

-1412 801
-346 073
-1 758 874

14 190 076

14 190 076

4 089 000
3 685 000
7774 000

6 892 951
1297 1235

14 190 076

2023-12-31

149 181
149 181

-50 970
-14 918
-65 888

83 293
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Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024-12-31

27 951
27 951

-12 811

-2 795
-15 606

12 345

g (9)

2023-12-31

21 951
27 951

-10 016

-2 795
-12 811

15 140

Not 6 Pigidende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Omklassificeringar
Utgiaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 7 Langfristiga skulder

Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare an fem

ar efter balansdagen

2024-12-31
5361072
469 390

S 830 462

-5 830 462
-5 830 462

0

2024-12-31

0
0

2023-12-31
3 674 573
1 686 499
5361 072

0
0

S 361 072

2023-12-31

0
0

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.

Bedomning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nir slutférfallodagen har passerat

och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.

e Transaklion 09222115557545303278

Signeral KH, AA
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Not 8 Stallda sakerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 10 517 000 8 200 000
10 517 000 8 200 000

Not 9 Koncerntillhorighet
Foretaget dr ett heldgt dotterforetag till Fabero Holding AB, 559096-0570, med séte 1 Goteborg som éar ett
heldgt dotterforetag av Goteborg Balance Holding AB, 559112-5751, med séte 1 Goteborg.

Koncernredovisning upprittas ej med stéd av Arsredovisningslagen 7 kap 3 §.

Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Afshin Akbari

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgéar av min elektroniska underskrift

Kristofer Hakansson
Auktoriserad revisor

— Transaklion 09222115557545303278

Signeral Kt, AA
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Fabero Angered 74:1 AB
Org.nr. 559177-3691

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Fabero Angered
74:1 AB {6r dr 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med

arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av Fabero Angered 74:1 ABs finansiella stillning per
den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r forenlig med
arsredovisningens ¢vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstimman faststiiller resultatrdkningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har uttort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs niirmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende 1 forhallande till Fabero Angered 74:1 AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillriickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det idr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir sa ir tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller

inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av siikkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberiittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig siikerhet dr en hég grad av sikerhet, men ir ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka en viisentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instidllning under hela
revisionen. Dessutom:

e Transaktion 09222115557545303421

av 2

Signerat KH ——

* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse for min reviston for att utforma
granskningsatgirder som #r limpliga med hénsyn till
omstiindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen,

» utvirderar jag limpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vésentlig osidkerhetsfaktor som avser
sadana hiindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets formaga att fortsiitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar #r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhiimtas fram till datumet for revisionsberiittelsen. Dock kan
framtida hiindelser eller forhallanden goéra att ett bolag inte lingre

kan fortsitta verksamheten.
 utviirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna p ett séitt som ger en riittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag
identifierat.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér Fabero Angered 74:1 AB for ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betriiffande bolagets vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet
for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”.
Jag dr oberoende i forhallande till Fabero Angered 74:1 AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ir utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1
nagot vasentligt avseende:

» fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

* pa nagot annat siitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddirmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptécka atgiarder eller férsummelser som kan foranieda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller {6rlust inte iir forenligt med
aktiebolagslagen.

S—— Transaktion 09222115557545303421

av 2

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder
jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Granskningen ayv forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgiirder, omraden och
forhallanden som dr visentliga f6r verksamheten och dir avsteg och
overtridelser skulle ha siirskild betydelse for bolagets situation. Jag
gar igenom och provar fattade beslhut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som 4r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsirihet. Som underlag {6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget idr forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Kristofer Hakansson
Auktoriserad revisor

Signerat KH = = EE——
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