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Styrelsen avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.
Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot i Safecon Fastigheter AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen |
arsredovisningen har faststallts pa arsstimma 2024-06-25. Arsstamman beslutade att godkanna styrelsens forslag till hur

vinsten ska fordelas.
Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer Gverens med originalen.

Stockholm 2024-06-25
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Safecon Fastigheter AB

559018-9741

Styrelsen avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.
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Safecon Fastigheter AB 2(8)
559018-9741

FORVALTNINGSBERATTELSE

?f*j VERKSAMHETEN
ot

-

b

51 Verksambhet

Bolaget bedriver kop, forsaljning, uthyrning och férvaltning av fastigheter, handel med aktier och andra vardepapper
och dérmed férenlig verksamet. L,

Bolagets fastighet hyrs av systerbolaget Safecon Byggnadsstéllningar AB.

Efter att en extern vardering erhallits pa fastigheten har en nedskrivning skett med ca 1,7 mkr.

Bolagets sate ar Botkyrka kommun, Stockholms Ian.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen | flerarséversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2301-2312 2201-2212 2101-2112 - 2001-2012

Nettoomsittning 1540 1475 - 1800 - 1 645
Resultat efter finansiella poster -1 833 -83 234 13
Balansomslutning 27 337 29 722 30 614 30 414
Soliditet % 38 41 39 1
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Aktiekapital Balanserat Arets Totalt

resultat resultat

Belopp vid arets ingang 50 000 12 007 265 36 720 12 093 985
Resultatdisposition enligt bolagsstdimman:
Balanseras | ny rdkning 36 720 -36 720 0
Arets resultat -1 823 307 -1 823 307
Belopp vid arets utgang 50 000 12 043 985 -1 823 307 10 270 678
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat 12 043 985
Arets resultat -1 823 307
Summa 10 220 678
Forslag till disposition:
Balanseras I ny rakning 10 220 678
Summa 10 220 678

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING 1
- 2023-01-01 2022-01-01
L o 20231231 2022-12:31
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:L;i] Rorelseintakter, lagerforandring m.m.
= Nettoomsattning 1 540 000 1475 000
%.% Ovriga rorelseintakter 35 715 -
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 1575 715 1475 000
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -279 288 -311 830
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -2 494 333 -812 774
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -2 773 621 - -1124 604
Rérelseresultat | ' 1197906 350396
Finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 210 65
Rantekostnader och liknande resultatposter -635 546 -433 599
Summa finansiella poster -635 336 -433 534
Resultat efter finansiella poster -1833 242 -83 138
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag = 100 000
Summa bokslutsdispositioner - 100 000
Resultat fore skatt - - - .1833242 16 862
Skatter
Skatt pa arets resultat 9 935 19 858
Arets resultat R -1823307 36720
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran
Summa finansiella anldggningstillgangar

‘Summa anléggningstillgangar

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapltal
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapttal
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa iéngf}istiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder

Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

_Summé kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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NOTER

M Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och virderingsprinciper

Valt regelverk
Arsredovisningen har upprattats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning
(K3).

Finansiella instrument
Foretagets finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet enligt kapitel 11 1 BENAR 2012:1.

Finansiella tillgangar och finansiella skulder redovisas nar féretaget blir part i det finansiella instrumentets avtalsmassiga
villkor, Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nar den avtalsenliga ratten till kassaflodet fran tillgangen
upphor eller regleras, eller nér de risker och fordelar forknippade med tillgangen dverfors till annan part. Finansiella
skulder tas bort fran balansrdkningen nar den avtalade forpliktelsen fullgérs eller upphor.

Kundfordringar varderas till anskaffningsvarde med avdrag for befarade forluster. Leverantdrsskulder och andra
icke-rantebarande skulder vérderas till nominella belopp.

Finansiella anldggningstillgangar och finansiella langfristiga skulder samt rantebarande kortfristiga finansiella fordringar
och skulder varderas saval vid forsta redovisningstillfallet som i efterféljande vardering till upplupet anskaffningsvarde,
vilket normalt dr detsamma som verkligt varde (transaktionsvardet) vid anskaffningstidpunkten med tillagg av direkt
hénfdrliga transaktionsutgifter sasom courtage.

Upplupet anskaffningsvéarde och effektivranta

Upplupet anskaffningsvarcle utgdérs av det finansiella instrumentets férvantade kassafldden diskonterade med elen
effektivranta som berdknades vid anskaffningstillfallet. Effektivranta ar den rantesats som diskonterar de uppskattade
framtida in- och utbetalningarna under instrumentets férvantade 16ptid till dess redovisade varde enligt en
effektivrantemetocl.

Inkomstskatt

Aktuell skatt ar inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare riakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Aktuell skatt varderas till det sannolika beloppet
enligt de skattesatser och skatteregler som galler pa balansdagen.

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till toljd av tidigare
transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas | den
omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avdiknas mot framtida skattemassiga Gverskott.

FOr poster som redovisas i resultatrakningen redovisas darmed sammanhangande skatt | resultatrakningen. FOr poster
som redovisas direkt mot eget kapital redovisas aven skatten direkt mot eget kapital.
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Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart 6ver tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod férutom mark som
inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tillampas:

Antal ar
Byggnad stomme 100
Byggnad tak 40
Byggnad fasad 50
Byggnad inre ytskickt 15
Installationer 25
Markanl&ggningar 20
Byggnads- och markinventarier 50

Nedskrivning av materiella anlaggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar féretaget de redovisade vardena fér materiella anlaggningstiligangar for att faststalla om
det finns ndgon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet, berdknas tillgangens
atervinningsvarde for att kunna faststélla vardet av en eventuell nedskrivning.

Vid varje balansdag gor foretaget en bedémning om den tidigare nedskrivningen inte langre ar motiverad. Om sa éar
fallet aterfors nedskrivningen delvis eller helt.

Avyttring av anlaggningstillgangar

Det redovisade virdet f6r en materiell anldggningstillgang tas bort fran balansrékningen vid utrangering eller avyttring,
eller nar inte nagra framtida ekonomiska férdelar férvéantas av tillgangen. Den vinst eller forlust som uppkommer nar en
anldaggningstillgang tas bort fran balansrdkningen ar skillnaden mellan vad som eventuellt erhalls, efter avdrag for
direkta forsaljningskostnader, och tillgdngens redovisade varde. Den realisationsvinst eller realisationsforiust som
uppkommer nér en anlaggningstillgang tas bort fran balansréakningen redovisas | resultatrakningen som en ovrig
rorelseintakt eller évrig rérelsekostnad.

Not 2 ~ Byggnader och mark 1* S . 2023-—12—31 202:2-:12-*-31€
Ingaende anskaffningsvarden 31 189 502 31 189 502
Utgaende anskaffningsvarden 31189 502 31 189 502
Ingaende avskrivningar -2 695 169 -1 882 395
Fordndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -812 774 -812 774
Utgaende avskrivningar -3 507 943 -2 695 169
Ingaende nedskrivningar 0 0 .
Féréndringar av nedskrivningar

Arets nedskrivningar -1 681 559 -
Utgaende nedskrivningar -1-681 559 0
Redovisat virde 26 000 000 28 494 333
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& Not 3 Uppskjuten skattefordran 20231231 - 2022-12-31

= Uppskjuten skatt avseende:

™ Byggnader och mark 29 793 19 858
Utgaende uppskjuten skatteskuld 29 793 19 858
Not 4 Stéllda sakerheter . . | - e 2}-9:2'3-,1‘2;31‘ Ea 2022}12%31 ':
Fastighetsinteckningar for foretagets egen rakning 8 000 000 8 000 000
Summa stillda sakerheter 8 000 000 8 000 000
Not 5 * Koncernférhélltanden

Bolaget ar dotterbolag till Safecon Holding AB, org.nr. 556876-7429, sate Stockholm.
Overgripande koncernredovisning upprattas av: Safecon Holding AB, org.nr, 556876-7429, sate Stockholm.

UNDERSKRIFTER

Enligt digital signatur

Thomas Eklund

Var revisionsberattelse har [amnats den dag som framgar av var digitala signatur

Grant Thornton Sweden AB

Marianne Grull
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstédmman i Safecon Fastigheter AB

Org.nr. 559018 - 9741

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Safecon Fastig-
heter AB for ar 2023.

Enligt vé&r uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Safecon Fastigheter ABs finansiella stdllning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat f6r aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ar férenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststdller resultatrak-
ningen och balansrdakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till Safecon Fastigheter AB enligt god revisors-
sed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
dndamdélsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer
ar nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehal-
er nagra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegent-

igheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s& ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka

formdagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verk-
samheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra naG-
got av detta.

Revisorns ansvar

Vdra mdl &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rs-
redovisningen som helhet inte innehailer nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
dmna en revisionsberdttelse som innehdller vara uttalanden. Rim-

ig stkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti tér
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan

finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av ocegentligheter eller

misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvén-

dare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk installning under hela re-
visionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsdatgdrder bland annat uti-
fran dessa risker och inhédmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamdlsenliga fér att utgdra en grund f&r véra uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet till foljd av oe-
gentligheter &r hdgre an fér en vésentlig felaktighet som beror pd
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information el-
ler &sidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse f6r var revision for att utforma gransknings-
atgdrder som &r [ampliga med hdnsyn till omstdndigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tilthérande upplysningar.

» drarvi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvéander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inh@imtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som
avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om
vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberattelsen fasta uppmdarksamheten pa upplysning-
arna i arsredovisningen om den vasentliga ostkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan

framtida handelser eller férhallonden gora att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten.

« utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pd ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi mdste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste
ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra or-
fattningar

Uttalanden

UtSver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revis-
ion av styrelsens férvaltning for Safecon Fastigheter AB for ar 2023
samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
férlust,

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt férslaget
| forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvars-
frihet f6r rakenskapsaret.

CGrund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi

ar oberoende i férhallande till Safecon Fastigheter AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska an-
svar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund f6r véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar for-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pd storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation dr utformad sd att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pd ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréaffande revisionen av forvaltningen, och ddarmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att

Stockholm, enligt datum som framgar av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Marianne Grull
Auktoriserad revisor

med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelse-
ledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon étgdrd eller gjort sig skyldig till nGgon férsums-
melse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller
» pd nagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen, drs-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller fériust, och dérmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om férslaget ar rorenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der vi professionellt omddme och har en professionetit skeptisk in-
stdlining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst elier forlust grun-
dar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pa var professionella be-
démning med utgdngspunkti risk och vdsentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgdrder, omrdden och for-
hailanden som &r vdsentliga fér verksamheten och dar avsteg och

dvertradelser skulle ha sarskild betydelse f&r bolagets situation. Vi

gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart utta-
lande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om
forsiaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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