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Faststdllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i SIBA Fastigheter AB intygar att resultatrakningen och
balansrékningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstdamma 2023-'0lo-='(2,
Arsstamman beslutade att godkénna styrelsens forsiag till hur vinsten ska férdelas.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer
overens med originalen.
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SIBA Fastigheter AB

. 2 (8)
Org nr 556170-8057
Forvaitningsberattelse
Verksamheten
\[D )
) Allméant om verksamheten
e Bolaget &r moderbolag i SIBA Fastigheter-koncernen som bedriver fastighetsforvaltning. Bolaget handhar
g;g: koncernens administration. Bolaget har sitt séte i Géteborg.
M
‘E;i Vidsentliga hdndelser under rékenskapsaret
F“_; Bolaget har flyttat in i ett nybygat kontor vid Jarnbrott i Géteborg. | 6vrigt har inga vasentliga handelser intréffat
) under rékenskapsaret.
Flerarsdversikt (tkr)
2022-01-01 2021-01-07 2020-01-01 2019-01-01
_ -2022-12-31 -2021-12-31 -2020-12-31 B -2019-12-31
Nettoomsattning 5 926 D 433 5 585 4 796
Resultat efter finansiella poster -9 363 4 643 5 791 -4 197
Soliditet 77% 80% 82% 77%
Forandringar i eget kapital (tkr)
Resery. Balanserat
Akliekapital st resultat inkl.
arets resultat
Vid arets bérjan  2022-01-01 | 1000 200 562 128
Arets resultat B 9497
Vid arets slut 2022-12-31 1 000 200 552 631

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 552 630 634, disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rakning 552 630 634
Summa 552 630 634

Vad betraffar resultat och stélining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékningaﬁgﬁ,
med tillhérande noter. d
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Org nr 556170-8057

Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
‘Belopp i tkr o -2022-12-31 -2021-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning 5 926 5433
Ovriga rorelseintakter 12 12
Summa rorelseintakter 5 938 5 445
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader -3 662 -1 944
Personalkostnader -8 521 -8 594
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -130 -10
Summa roreisekostnader _=12313 -10 548
Roérelseresultat -8 375 -5 103
Finansiella poster
Resultat fran évriga finansielia anlaggningstiligangar 5069 9384 .
Ovriga ranteintéakter och liknande resultatposter 1 508 429
Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgangar
och kortfristiga placeringar -9 653 -66
Réntekostnader och liknande resultatposter - -1
summa finansiella poster -2 988 9 746
Resultat efter finansiella poster -9 363 4 643
Bokslutsdispositioner |
Erhallna koncernbidrag 19 136 13 960
Lamnade koncernbidrag -18 828 -15 112
Foréndring av 6veravskrivningar -442 =
Summa bokslutsdispositioner =134 -1 1562
Resultat fGre skatt -9 497 3 491
Skatter
Skatt pa arets resultat — =
Arets resultat -9 497 3 49 1?
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Balansrakning |
Belopp | tkr Not 2022-12-31 2021-12-31
G T — . . B -
Wi TILLGANGAR
[
E“:% Anlaggningstillgangar
¢ Materiella anldggningstillgangar
e Inventarier, verktyg och installationer 5 1782 3
a8 Pagaende nyanlaggningar och férskott
avseende materiella anlaggningstillgangar = B 38
Summa materiella anlédggningstillgangar 1782 41
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 6 161 255 161 255
Fordringar hos koncernféretag 7 267 951 253 2566
lAndra langfristiga vardepappersinnehav 8 210234 227824
Summa finansiella anlaggningstillgangar 639440 ) 642 335
Summa anlidggningstillgangar 641 222 642 376
Omsaéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 48 . 43
Ovriga fordringar 11 4 109
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter L 1068 816
Summa kortfristiga fordringar 1127 4 968
Kassa och bank
Kassa och bank - 77436 93 368
Summa kassa och bank 7143 53 368
Summa omsittningstillgangar 78 563 58 336
SUMMA TILLGAN_@AR 719 785 700 712
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Belopp 1 tkr _

>IBA Fastigheter AB
Org nr 856170-8057

Balansrakning
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade ¢veravskrivningar

Summa obeskattade reserver

Kortfristiga skulder
Checkrakningskredit
_everantorsskulder
Skutder tiil koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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1 000
200
1200
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562 128
-9 497
552 631

553 831

445
445

e

161

163 443
609

1 306

165 509

165 509

719 785
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558 637
3 491
562 128

563 328
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135 548
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137 381
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Noter
Belopp I tkr om inget annat anges
Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsnamnden allmanna rad
BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.
AvsKrivningsprinciper fr anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas: Nylttiandeperiod
Materiella anldggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar
Not 2 Personal
2022-01-01 2021-01-01
o -2022-12-31 -2021-12-31
Medelantalet anstéllda
Bolaget 3 5
Not 3 Resultat fran dvriga finansiella
anlaggningstillgangar .
2022-01-01 2021-01-01
- B » N -2022-12-31 -2021-12-31
Aterford nedskrivning kapitalplaceringar 66 3 653
Rénta foretagsobligationer 3 664 2593
Reavinster vid forsalining av kapitalplaceringar 560 2 217
Aktieutdelningar borsaktier 664 801
Ovrigt ) 105 120
5 059 8 384
Not 4 Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
— _ S — - -2022-12-31 _ -2021-12-31
Ranteintakter, koncernféretag 1215 374
Ranteintakter, ovriga 291 95
1 506 429
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer .
_ s - o B 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 76 76
Nyanskaffningar 1909 =
Vid arets slut 1 985 76
Ackumtilerade avskrivningar
Vid arets borjan -73 -63
Arets avskrivning pa anskaffningsvérden - =130 -10
Vid arets slut -203 ~13
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Redovisat varde vid arets slut 1782 ;3,7«
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Not 6 Andelar i koncernforetag
o L o 2022-12-31 _______2921—_-1_2_:_(_3_‘_!__
Ackumulerade anskaffningsvérden |
Vid arets borjan 181 163 181 163
Vid arets slut 181 153 181 153
Ackumulerade nedskrivningar
Vid arets bérjan -19 898 -19 898
Vid arets slut - 19898  -19808
Redovisat védrde vid arets slut 161 255 161 255
Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernféretag
 2022-12-31
Antal  Andel Eget Redovisat
Dotterféretag / Org nr/ Sé{e . o __andelar  i% 1) kapital vérde.
Remhuset i Vaxj6 AB, 556136-4554, Géteborg 2 000 100,0 8 962 8 661
AB Remstocken, 556313-5838, Gdteborg 1 000 100,60 106 103
Remhuset | Kungens Kurva KB, 916844-6632, Gdéteborg
Detalihandelshuset i Haninge, §56260-3331, Géteborg 1 000 100,0 109 110
Remhuset i Haninge KB, 916844-6673, Gdteborg
Remhuset | Overby AB, 556687-0548, Géteborg 1 000 100,0 104 5 875
Remhuset pa Hisingen, 5656703-0324, Géteborg
Riebe Holding AB, 556492-1343, Géteborg
Sibahuset i Overby KB, 916560-3755, Géteborg
Remhuset i Sundsvall AB, 556687-0498 1 000 100,0 100 100
Remhuset i Sundsvall, 916844-6640, Goteborg
Remhuset i Vasteras AB, 556687-0522, Goéteborg 1 000 100,0 106 100
Remhuset i Vdsteras KB, 916841-3582, Goteborg
Remhuset i Jarnbrott AB, 556688-0785, Gdteborg 1 000 100,0 102 100
Remhuset j Jarnbrott KB, 916844-6665, Gdtebory
Sibahuset vid Backaplan AB, 556687-0506, (Géteborg 1 000 100,0 559 112 630
Remhuset i Uddevalla AB, 556686-9607, Goteborg 1 000 100,0 1 407 8 570
KB Vicman, 916556-7521, Géteborg
Kvilletornet AB, 556942-5688, Géteborg 500 100,0 16 317 50
Remhuset Jolen AB, 5590562-7304, Gdteborg 50 000 100,0 1740 16 434
Remhuset Hogsbo AB, 556840-5194, Goéteborg 510 51,0 1 008 - 8622
161285
1) Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven éverensstammer med andelen av résterna for totalf antal aktier.
Not 7 Fordringar hos koncernforetag
B 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets bérjan 253 256 227 524
Tillkommande fordringar 36 576 40 425
Reglerade fordringar N -21 881 ~_-14693
Redovisat virde vid arets slut 267 957 253 256
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Org nr 556170-8057
Not 8 Andra langfristiga virdepappersinnehav
o L L o . 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 227 891 194 430
Forvarv 6 804 94 533
Avyttring -14 908 -61 072
Vid arets slut 219 787 227 891
Ackumulerade nedskrivningar |
Vid arets bérjan -66 -3 653
Under aret aterférda nedskrivningar 66 3 653
Arets nedskrivningar _ -D5B3 -66
Vid arets slut -9 553 ' -66
Redovisat virde vid arets siut 210 234 227 824
Not 9 Checkrakningskredit
- L . o 2022-12-31 2021-12-31
Beviljad kreditlimit 45 000 45 000
Outnyttjad del N -45 000 -45 000
Utnyttjat kreditbelopp — -
Not 10 Stillda sakerheter och eventualforpliktelser
- L o o o o _2022-12-31 2021-12-31
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar i koncernféretag 50000 50000
Summa stallda sakerheter 50 000 50 000
Eventuaiforpliktelser Inga ‘Inga

Not 11 Visentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets utgang.

Not 12 Koncernuppgifter
Foretaget som utgér moderforetag for en koncern med dotterféretag enl not 5, uppréattar ej koncernredovisning med

hanvisning till reglerna i 7 kap. 3 § ARL.

Géteborg 2023- O -24 ;
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Fabian Bengtsson rtin Bengtsson }
Verkstallande direktér Ordférande

Eva Bengtss%

Torbjérn Molander

Min revisionsberdttelse har ldmnats den 2023~ 6/\)“’1 ‘f Fotaoninns t:v"“‘enmtemmels@

med orig. et intygus:
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uktoriserad revisor




¥/ GrantThornton

Till bolagsstadmman i SIBA Fastigheter Aktiebolag
Org.nr. 656170 - 8057

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av drsredovisningen fér SIBA Fastigheter
Aktiebolag foér ar 2022,

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av SIBA Fastigheter Aktiebolags finansiella stdll-
ning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar féren-

lig med arsredovisningens dvriga delar,

Jag tillstyrker darfér att bolagsstimman faststaller resultatrdk-
ningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till SIBA Fastigheter Aktiebolag enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska an-
svar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat ar tilirackliga och
dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstiallande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret for
att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direkto-

roen anavarar aven for den interna kontroll som de bedémer &r nad-

viandig for att upprédtta en drsredovisning som inte innehdller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verk-
stéllande direktdren f&r bedémningen av bolagets férmdga att
fortstitta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om for-
hallanden som kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fort-
satt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstallande direk-
téren avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal @r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberdttelse som innehdller mina uttalanden.

Revisionsberattelse

Rimlig sakerhet Gr en hdg grad av sdkerhet, men @r ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sve-
rige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sa-
dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter el-
ler misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsam-
mans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvdndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
ddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela, re-
visionen. Dessutom:

+ identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsatgdrder bland an-
nat utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r tillréick-
liga och andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalan-
den. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd
av cegentligheter ar hdgre Gn for en vasentlig felaktighet som be-
ror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig informat-
ion eller asidos&ttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse fér min revision for att utforma gransk-
ningsatgdrder som &r lampliga med hdnsyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrol-

len.

» utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens och verkstdllande direktorens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om [Gmpligheten i att styrelsen och veérk-
stallande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift vid

upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhé&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana héndelser el-
ler férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets fér-

. maga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det

1(2)

finns en vdsentlig ostkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattel-
sen fdsta uppmdrksamheten pa upplysningarna i arsredovis-
ningen om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upp-
lusningar ar oftillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovis-
ningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inham-
tas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte Idngre kan fort-
sdtta verksamheten,

 utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och?
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om darsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och hdndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste
ocks@ informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra f6r-
fattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en re-
vision av styrelsens och verkstdllande direktdrens forvaltning for
SIBA Fastigheter Aktiebolag for ar 2022 samt av forslaget till dispo-
sitioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forsla-
get i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamdter och
verkstdllande direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i férhallande till SIBA Fastigheter Aktiebolag en-
ligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkese-
tiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamdlsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktdrens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {6r forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r f6r-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdlining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av

bolagets angeltdgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeltgenheter i Svrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt. Verkstdllande direktéren ska skéta

Gaoteborg den 2%" 0?6/2]

chim Linder
Auktoriserad revisor

den l6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvis-
ningar och bland annat vidta de atgdrder som ar nédvandiga for
att bolagets bokforing ska fullgoras i 6verensstdmmelse med lag
och foér att medelsfGrvaltningen ska skotas pd ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att

med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot eller verkstdllande direktdren i nagot viasentligt avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-

melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
» pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar férenligt
med aktiebolagslagen. |

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller férsurmmelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller férlust inte Gr férenligt med aktie-
bolagslagen.,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande

granskningsatgdrder som utférs baseras pd min professionella be-

démning med utgangspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebar att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgdrder, omraden och fr-
hallanden som &r viisentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation.
Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna atgadrder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet,

dom underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om

forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.
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