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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Lilla Rosarve Fastighets AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa
arsstamma den ZZ/ 4 2025. Stdmman beslutade ocksa att godkanna styrelsens férslag till
resultatdisposition.

psala den 7 th J2025

N
Per MattSson Strib
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Lilla Rosarve Fastighets AB, 559147-1361, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foretaget med séte i Uppsala registrerades ar 2018 och ar heléagt dotterféretag till Arsta Tak Holding
AB, org nr 556701-5135.

Bolagét skall aga och forvalta fast och los egendom, bedriva uthyrning av fastigheter.

Védsentliga hdndelser fére, under och efter rékenskapsaret

Under aret 2022 uppférdes en ny byggnad och fardigstélldes i borjan av aret 2023. Fran och med ar
2023 hyr bolaget ut lokaler till hyresgaster.

Flerarsoversikt Belopp | kr

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 1724 144 1 386 307 104 168 450 000
Resultat efter finansiella poster -223 616 -483 746 -352 822 323 499
Soliditet, % 2,2 1,9 1,6 7,3

Forandringar i eget kapital

Aklie- Reserv- Fritt eget

kapital fond kapital
Vid arets borjan 50 000 | 316 148
Arets resultat - 60 871
Vid arets slut 50 000 377 019
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat | 316 148
arets resultat 60 871
Totalt 377 019
disponeras for
balanseras i ny rakning 377 019
Summa 377 019

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar mea noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 1 2023-12-31
Rorelseintakter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning 1724 144 1 386 307
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 1724 144 . 1386 307..
Rérelsekostnader
Ravaror och fornddenheter -48 881 -25 008
Ovriga externa kostnader -424 545 - =385 401
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -652 601 - -644 452
Summa roreilsekostnader -1 126 027 -1 054 861
Rorelseresulitat 508 117 331 446
Finansiella poster |
Ovriga ranteintakter och liknande resuitatposter 2216 | 24471
Rantekostnader och liknande resultatposter -823 949 -817 639
Summa finansiella poster -821 733 -815 192
Resultat efter finansiella poster -223 616 -483 746
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 300 000 500 000
Summa bokslutsdispositioner 300 000 500 000
Resultat fére skatt 76 384 16 254
Skatter
Skatt pa arets resultat -15 513 -5 463
Arets resuitat 60 871 10 791
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Balansrakning L
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar T
Byggnader och mark 2 18 382 973 19 035 574
Summa materiella anldggningstillgangar 18 382 973 19 035 574
Summa anlaggningstillgangar 18 382 973 19035574 -
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 218 675 167 797
Ovriga fordringar 165 270 188 204
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 20 727 - 8 847
Summa kortfristiga fordringar 404 672 364 848
Kassa och bank T
Kassa och bank 680 209 160 304
Summa kassa och bank 680 209 160 304
Summa omsattningstillgangar 1 084 881 525 152
SUMMA TILLGANGAR 19 467 854 19 660 726
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 316 148 305 357
Arets resultat 60 871 10 791
Summa fritt eget kapital 377 019 316 148
Summa eget kapital 427 019 366 148
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 666 027 9770 027
Summa langfristiga skulder g 566 027 g 770 027
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 204 000 204 000
| everantorsskulder 55 156 38 945
Skulder till koncernforetag 8 904 280 8 910 760
Skatteskulder 65 000 90 000
Ovriga skulder 80 611 43 191
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 165 761 137 6565
Summa kortfristiga skulder 9474 808 9 424 551
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 467 854 19 560 726
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Varderingsprinciper
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Koncernuppgifter
Av foretagets totala inkdp och forsaljning matt i kronor avser 0,0 % av ovriga externa kostnader och
0,0 % av forsaljningen andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget tillhor.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 25

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade overavskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomsattning

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (20,60 %) i forhallande till
balansomslutningen. ;/

ﬂ .
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Not 2 Byggnader och mark

6(7)

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan Mark 3417 430 3417 430
-Vid arets boérjan Byggnad 16 315 035 15 731 667
-Nyanskaftningar Byggnhad 583 368

19 732 465 19 732 465
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -696 891 -52 439
-Arets avskrivning enligt plan -652 601 -644 452

-1 349 492 -696 891
Redovisat virde vid arets slut 18382973 19 035 574
Taxeringsvarde byggnad och mark, 13 000 000 13 000 000
varav byggnad 8 000 000 och mark 5 000 000.
Not 3 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31

Belopp varmed skuldposten forvantas betalas
efter mer an fem ar efter balansdagen 8 750 027
Belopp varmed skuldposten forvantas betalas
inom fem ar efter balansdagen. 1 020 000

Bolaget redovisar endast den del av skulden som kortfristig som avses amorteras nastkommande ar.

Not 4 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 10 200 000 10 200 000
Eventualforpliktelser
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

/!
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Underskrifter

Uppsala

Uppsala den 27/ 42025

er Mattsson Stfiby
Styrelseordforande

Uppsala den /2 | 4~ 2025

Min revisionsberittelse har lamnats den 27 / 9 2025

Mattias Eklof
Auktoriserad revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststallelse pa ordinarie arsstamma



Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Lilla Rosarve Fastighets AB, org. nr 559147-1361

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Lilla Rosarve Fastighets AB for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla vdsentliga avseenden réattvisande
bild av Lilla Rosarve Fastighets ABs finansiella stdlining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Grund for uttalanden

Jag tillstyrker dérfér att bolagsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i foérhallande till Lilla Rosarve Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige

ach har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhadmtat ar tilirdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra véisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet dr en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimiigen kan f6rvéantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omd&éme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dassutom:

— Identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tilirackliga och @&ndamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina
uttalanden, Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hiégre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

-— skafiar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [Ampliga med hansyn tili
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten |
den interna kontrollen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nédr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

— utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och titthérande upplysningar.

— drar jag en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvander
antagandet om forisatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som Inhamtas fram till datumet f&r revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

—— utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens torvaltning f6r Lilla Rosarve Fastighets AB for ar 2024
samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. .-

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for
rékenskapsaret.
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Grund ft':ir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till Lilla Rosarve Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt

dessa Kkrav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackiiga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner "

betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med h&nsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllining i évrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—- pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddarmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet beddéma om férslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Uppsala den 22 maj 2025

Mattias EkIGT
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att forilépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokfdringen, medelsfdrvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
jag professionelit omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget tili dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionelia
bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om férslaget ar fGrenligt med aktiebolagslagen.
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