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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstéllande direktdren for LW Fastigheter Férvaltnings AB org.nr. 556190-4995 avger harmed arsredovisning och

koncernredovisning for rakenskapsaret 1 januari 2024 - 31 december 2024,

Foretaget har sitt sate i Kalmar. Arsredovisningen &r upprattad i tusental svenska kronor (tkr).

Agarforhllanden
Totalt finns det 900 aktier | bolaget som ags till 95% av Lars Warnberq.

Information om verksamheten

Om LW Fastigheter

LW Fastigheter Forvaltnings AB grundades 1974 av Lars Warnberg och ar idag ett av Kalmars storsta privatagda fastighetsbolag genom

sina 30 dotterbolagq.

Verksamhet

LW Fastigheter &qger, férvaltar och utvecklar dver 205 000 kvm uthyrningsbara ytor i Kalmar/Oland med omnejd.

Sedan starten 1975 har vi valt att investera langsiktigt och manga ganger satsat pa omraden som fa andra sett potentialen i.

vart fastighetsbestdnd ar fordelat pa fyra starka ben, vilket gor oss mindre kansliga for konjunktursvangningar. Det &r en av
anledningarna till att vi vagar satsa langsiktigt och kan bidra till en hallbar och positiv utveckling av bostadsomraden och stadsdelar.
Det har varit framgangsrikt och bidragit till ett mer inkluderande Kalmar, dar fler manniskor fatt mojlighet att bo och verka i moderna

miljoer. For oss ar det lokala det sjalvkiara, vi vill vara en samhallsbyggare med stor narvaro, dar vi arbetar for en 6kad livskvalitet och

hallbar utveckling.

Var verksamhet bygqger pa vara hyresgasters upplevelse - darfor ska deras behov, krav och férvantningar styra vart arbete.

Vara ledord &r Vardeskapande, Serviceinriktade och Fortroendegivande vilket ska genomsyra allt arbete, bade internt och externt.

Védsentliga hdndelser under rékenskapsaret

2024 har varit ytterligare ett handelserikt ar for LW Fastigheter.
Under aret har forvarv skett av fastigheten Hembitradet 5 med 67 nya hyresratter, fastigheten innehar Miljécertifiering Silver.
Tillbyggnad har skett pa endast 8 manader med 1500 nya kvm pa fastigheten Husgeradet 2. Vidare har koncernen fortsatt arbetat

aktivt med féradling, hyresgastanpassningar och investeringar i bestandet och framfor allt i de tio fastigheter som forvédrvades av

Corem under foregaende ar.

Under hésten presenterades dven startskottet for det nya hotellet | Kalmar Hamn. Detta sker i LW Jungmannen AB som &gs till 58,9%
av LW Fastigheter Forvaltnings AB och resterande del dgs av lokala entreprendérer. Tillsammans med deldgarna kommer vi genomféra
en nybyggnation av ett nytt hotell med 200 rum, wellnessavdelning, flera restauranger, takbar och konferensdelar. Hotellkedjan
Strawberry kommer att driva hotellet som ska sta klart till varen 2027.

| slutet av aret blev det &ven uppstart av nytt Vard & Omsorgsboende i Lindsdal med 60 st lagenheter, traffpunkt mm, som ska sté

fardigt till drsskiftet 2026/2027. Bade Hotellet och Vard & Omsorgsboendet &r projekt som LW Fastigheter arbetat med under véldigt

lang tid som dessutom ar viktiga for Kalmars fortsatta utveckling.

Hallbarhetsfragorna &r en integrerad del inom hela koncernen med allt ifran nyproduktion, energiférbattringar och 16pande

investeringar. LW tillsammans ar vart samlingsnamn for de sociala insatserna med hjdrta for att hjalpa och vilja att féréndra.

Vésentliga hdndelser efter rdkenskapsaret

Organisatoriskt har vi startat upp ett eget bolag LW Forvaitning i Kalmar AB med personal och fokus pa forvaltningen. Férutom

férvaltningen av koncernens fastigheter kommer tjanster dven att erbjudas externa fastighetséagare.

Forvantad framtida utveckling

LW Fastigheter kommer fortsatta férvalta och utveckla befintligt fastighetsbestand och vara 6ppna for tillvéxt, sdvél genom egen

produktion som genom forvarv. Parallellt med detta sker utvecklingen av var egen forvaltningsorganisation som &r hjartat och

stommen | Koncernen.
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Risker och osakerhetsfaktorer

De stérsta riskerna for bolaget inkiuderar férandringar i rantenivaer, kapitalforsorjning, konjunktursvéngningar och hallbarhetsrisker.
Vi arbetar aktivt med riskhantering for att minimera dessa risker. Genom en hog grad av rantesakring finns en hég grad av

forutsdgbarhet kring finansieringskostnader. Under 2024 har vi dessutom okat rantesakringsgrad vilket innebar att vi framover

minskat paverkan av svangningarna i ranteutvecklingen.

Tiligangen till kapital ar en forutsattning for tilivaxt och férvaltning av fastigheter. Att aga fastigheter ar en kapitalintensiv verksamhet
som medfor att koncernen ér beroende av externa l1an for att utveckla fastighetsbestandet och for att fortsatta expansionen. Risken

hanteras genom en stark balansrédkning, 1dq belaningsgrad och genom finansiering fran flera banker.

Bade den globala och den svenska konjunkturen paverkar oss alla, Med ett 2024 praglat av en hog arbetsloshet och svag tillvaxt i

Sverige s finns nu signaler om en positivare utveckling fér 2025 med bland annat ett okat konsumtionsutrymme fér privatpersoner.
Dock finns delar av den globala geopolitiska osdkerheten som sdklart innebér en forhojd risk. Att ligga ndra bade vara befintliga

hyresgéster och potentiella framtida hyresgéster kring betalningsformaga ar en viktig del cavsett konjunkturlage.

Fastigheter &r i hog grad en vasentlig del av omstéllningen som behdver goras for ett framtida hallbart samhélle. Koncernen har ett

aktivt arbete badde inom befintligt bestdnd och i utveckling av nya fastigheter for att bli sa hallbart som méjligt.

Omfattningen och bedomningen av bolagets riskhantering i sin helhet, och den finansiella rapporteringen i synnerhet, gors

kontinuerligt av bolagsledningen, styrelsen och revisorer. For ytterligare information om risker och osakerhetsfaktorer, se not 4.

Hallbarhet
Koncernen slédpper i samband med faststéliande av denna Ars- och Koncernredovisning sin tredje Hallbarhetsrapport, vilken finns att

|dsa pd var hemsida www.lwfastigheter.se
| rapporten framgar vilka insatser som har gjorts under 2024 och koncernens instélining avseende hallbarhetsarbetet.

Vart mal &r att bli bast i klassen pa hallbarhet och férhoppningsvis inspirera bade oss sjdlva och andra, i detta arbete ar ekologiska och

ekonomiska sdval som sociala aspekter viktiga forutsattningar.

Vi ar overtygade om att det ar tillsammans vi gor skillnad.

Flerarsoversikt

Koncernen 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 31171 29502 25 807 18 325 11185
Hyresintakter 265 303 222 828 162 352 146 351 145 856
Driftnetto 209 374 179 569 126 636 110 304 108 169
Resultat fore skatt 266 215 119 755 129 294 434 063 325 343
Marknadsvarde fastigheter * 4 530 311 4 216136 3586948 3303489 2786784
Balansomslutning 4 688 271 4 330 535 3804 967 3412 980 2 875022
Soliditet 39,2% 38,0% 40,9% 43,0% 39,0%
Antal fastigheter * 52 52 42 37 40
Moderbolaget 2024 2023 2022 2021 2020
Omsattning 16 045 25 676 8 536 7932 6 999
Rorelseresultat -12 773 -626 -16 965 -13 645 -11 786
Resultat efter finansiella poster -1076 -530 15765 20 446 -6 393

* Posten inkluderar bade forvaltningsfastigheter och rérelsefastigheter.
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Resultat/Omsattning

Koncernens driftsnetto uppqar till 209 374 tkr (179 569 tkr) och resultat fore skatt till 266 216 tkr (119 755 tkr).

Hyresintdkterna uppgick under aret till 265 303 tkr (222 827 tkr), varav samhallsservice star for 37%, handel och kontor star for 24 %,
bostader 25% samt industri och logistik for 11% och 6vrigt for 3%.

Koncernen har ett 6vergripande finansiellt mal om stabil vardetillvaxt och goda kassafldden éver tid. Inflationstakten har haft en positiv

paverkan pa koncernens hyresintakter.

Koncernens kundfoérluster ar fortsatt idga under 2024. -

Fastighetskostnaderna uppgick under aret till 55 929 tkr (43 259 tkr).

Fastighetsforvaltning har haft ett starkt fokus under aret att arbeta med driftsnetton, for att minimera paverkan av hoga

energikostnader har flertalet atgarder genomforts for att optimera all drift.

Under aret har fastigheten Hembitrédet 5 férvarvats och Jungmannen 8 rivits och utrangerats for hotellbygagnation.

Fastigheternas varde

Den 31 december 2024 uppgick marknadsvardet pa LW Fastigheter koncernens 52 fastigheter titll 4 530 311 tkr, vid foregdende ars
utgdng uppgick marknadsvérdet till 4 216 136 tkr.

Varje antagande om en fastighet beddms individuellt utifran den kunskap som finns tillgdnglig betraffande fastigheten samt de externa

varderarnas marknadsinformation och erfarenhetsbedémningar.

Finansiering
Koncernen LW Fastigheter ar finansierad med eget kapital och skulder. Snittrantan for koncernens skulder, exkl. ranta for derivat

uppgar 2024 till 5,30%, (5,19%) inkl derivat 4,25% (4,21%).

For vidare information om koncernens rantesakring, se not 9.

Per 2024-12-31 uppgick koncernens [aneportfolj till 2 238 531 tkr (2 163 225 tkr) varav rantebarande skulder utgjorde 100%.

De rantebarande skulderna utgjorde vid &rsskiftet 49% (51%) av det totala marknadsvéardet pa fastigheterna. Laneportféljen ar

fordelad pad ett flertal kreditinstitut.

| syfte att minska réanterisken och uppna onskad rantebindning anvander sig koncernen av derivat i form av ranteswappar. All
derivathandel sker mot den underliggande skuldportféljen. Vid utgangen av rakenskapsaret uppgick swapparnas volym till 2 365 000
tkr (1190 000 tkr), varav 750 000 tkr avser avtal med framtida startdatum,

Forslag till vinstdisposition

Till &rsstdmmans férfogande star féljande vinstmedel {tkr):

Balanserat resultat 126 140 |
Arets resultat 24 255
150 395

Styrelsen foreslar att

i ny rdkning balanseras 150 395
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KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT 2024-01-01 2023-01-01
Not 2024-12-31 2023-12-31
Nettoomsattning 5 31171 29 502
Hyresintakter 5 265 303 222 828
Ovriga rérelseintikter 5 3125 5159
Totala intdkter 299 599 257 489
Fastighetskostnader 6 -55 929 -43 259
Ravaror och férnédenheter -7 457 -7 229
Ovriga externa kostnader 7 -17 704 -23 971
Personalkostnader 8 -27 993 -26 181
Avskrivningar -3 858 -3 339
Utrangeringar 13 -6 396 0
Totala kostnader -119 336 -103 979
Rorelseresultat fore vardeforandring fastigheter 180 264 153 510
Vardeforandring fastighet 13 165 549 74 495
Rorelseresultat 345 813 228 005
Resultat fran andelar i intresseféretag 17 67 12 305
Orealiserad vardeférandring finansiella instrument 9 12 835 -39 185
Rénteintakter 10 1325 1502
Réantekostnader 10 -93 826 -82 872
~79 598 -108 250
Resultat fore skatt 266 215 119 755
Skatt pd arets resultat 1 -63170 -34 343
Arets resultat 203 045 85 412
Arets resultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare 206199 85 314
Arets resultat hanforligt till innehav utan bestammande inflytande -3154 98
Ovrigt totalresultat
Poster som inte kommer omklassificeras till resultatet
Forandring omvarderingsreseryv 0 18 131
Uppskjuten skatt omvardering 0 -3 735
Summa ovrigt totalresultat 0 14 396
Summa totalresultat | | 203 045 99 808
Totalresultat hanforligt tilf moderbolagets aktieagare 206 199 99 710
Totalresultat hanférligt till innehav utan bestdmmande inflytande -3 154 : 98
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KONCERNENS BALANSRAKNING

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Byggnader och mark

Forvaltningsfastigheter

Inventarier, verktyg och installationer

Nyttjanderatter

Andelar i intresseforetag

Derivatinstrument

Summa anldggningstiligangar

Omsaéattningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Varulager

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Derivatinstrument

Forutbetalda kostnader och upplupna

intakter

Likvida medel

Summa omsattningstiligangar

Summa tillgangar

Not

12
13
14
15
17

20

21

2024-12-31

87150

4 443 161
1251
812

14 340
28 480

4 575194

262
6166
17250
451

5220

83727

113 077

4 688 271

2023-12-31

88 600
4127 536
1620

2 081

14 543
15437

4 249 817

199

2 291
18 681
658

5 314

53 275

80718

4 330 535
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KONCERNENS BALANSRAKNING

Eget kapital

Aktiekapital

Reserver
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital hanforligt till

moderbolagets aqgare

Innehav utan bestdmmande inflytande

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leasingskulder

Uppskjutna skatteskulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leasingskuld

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda

intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eqet kapital och skulder

Not

22

23
15

18

23

15

11

24

2024-12-31

100
43 314

1561695
206 199

1811 308

26 513

1837 821

1413 815
95
502 787

1916 697

824 716
493
19 345

6492
26 030

56 677

933754

4 688 271

2023-12-31

100
44 419

1514 785
85 315

1644 619

157

1644 776

1150 871
418
446 442

1597 731

1012 354
534
13 389

2623
9 057

50 071

1088 028

4 330 535
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KONCERNENS RAPPORT OVER FORANDRING | EGET KAPITAL

Eget kapital hanforligt till moderbolagets agare

Ovrigt ) Innehav utan
Omvaérderings- Balanserade Summa eget
Aktlekapital tiliskjutet bestammande
_ reserv vinstmedel kapital
kapital inflytande
ingdende balans 1 januari 2023 100 0 30734 1524 075 146 1 555 055
Arets resultat 85 314 98 85 412
Ovrigt totalresuitat
Forandring omvérderingsreserv 17237 894 18 131
Uppskjuten skatt omvardering -3 551 -184 -3 735
Summa ovrigt total resultat 13 686 710 14 396
Arets totalresultat 13 686 86 025 98 99 808
Transaktioner med aktieagare | deras
egenskap av agare
Utdelning enligt beslut stamma -10 000 -10 000
Transaktioner med innehav utan bestammande ” »
inflytande
Utgdende balans 31 december 2023 100 0 44 420 1600100 158 1644776
Ingdende balans 1 januari 2024 100 0 44 420 1600100 158 1644776
Arets resultat 206 199 -3154 203 045

Ovrigt totalresultat

Forandring omvarderingsreserv -1392 1392 0
Uppskjuten skatt omvardering 287 -287 0
Summa ovrigt total resultat -1105 1105

Arets totalresultat -1105 207 304 -3154 203 045

Transaktioner med aktiedgare i deras

egenskap av agare
Utdelning enligt beslut stamma -10 000 -10 000

Transaktioner med innehav utan bestammande
-29 509 29 509 0

inflytande
Utgdende balans 31 december 2024 100 0 43 315 1767 895 26 513 1837 821
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KONCERNENS KASSAFLODESANALYS

Den |opande verksamheten

Resultat fore skatt
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet

Betald inkomstskatt
Kassaflode fran den lopande verksamheten

fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av varulager

Minskning(+}/0kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder

Minskning(-)/oékning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den Idpande verksamheten

Investeringsverksamheten

Férvarv/investering forvaltningsfastigheter
Forsaljning av forvaltningsfastigheter
Forvarv av inventarier

Forandring av langfristiga fordringar
Kapitaltiilskott intresseforetag

Aterbetalda aktiedgartillskott intressebolag
Utdelning fran intresseféretag

Investeringar i befintliga rorelsefastigheter

Kassafldode fran investeringsverksamheten

Not

26

2024-01-01
2024-12-31

266 215
-167 867
-2 612
95 735

-63

-3 915
1527
5956
23 579

123159

-156 817
0
-381

270
0
-391

-157 319

2023-01-01
2023-12-31

119 755
-44 276

-3 353
72126

-626
-2 847

3 512
8 414

80 540

-531 452
3 110
-440
1500

0

15 000
9 600
-252

-502 934
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2023

Finansieringsverksamheten 26

Upptagna lan 119 408 - 445118
Amortering {an -44102 -66 115
Amortering leasingskuld | -694 -674
Avyttring av derivatinstrument 0 21175
Transaktioner med innehav utan bestammande inflytande 0 0
Utdelning -10 000 -10 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 64 612 389 504
Forandring av likvida medel 30 452 -32 890
Likvida medel vid arets borjan 53 274 86 164
Likvida medel vid arets slut 83 727 53 274

Erlagd rédnta under aret uppgar till 93 826 tkr (82 872 tkr)

Under dret erhallen ranta uppgar till 1 325 tkr (1502 tkr)

10
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter m.m.

Nettoomsattning

Ovraga rorelseintakter

Totala intakter

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Totala kostnader

Rorelseresuitat

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag

Orealiserad vardeférandring finansiella instrument

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Koncernbidrag

Skatt pa drets resultat

Arets resultat

MODERBOLAGETS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

Arets resultat

Summa totalresultat for aret

11

Not

14

10

10
10

11

2024-01-01
2024-12-31

16 045
1172

17 217

-15 009
-14 777

-204

-29 991

~12 773

15675

11 537
4 814
-20 328

-1 076

27957
-2 626

24 255

2024-12-31

24 255
24 255

2023-01-01
2023-12-31

25 676
730

26 406

-12 745
-14 126
-161

-27 032

-626

19 600

-11 537
9 545
-17 513

-530

17 745
-2 643

14 572

2023-12-31

14 572
14 572
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MODERBOLAGETS BALANSRAKNING Not
Tillgangar

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Inventarier, verktyg och installationer 14

Summa materiella anldggningstiflgangar

Finansiella anldaggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 16
Fordringar hos koncernforetag

Andelar i intressefdoretag och gemensamt styrda foretag 17
Uppskjuten skattefordran 18

Summa finansiella anlaggningstiligangar

Summa anldaggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Kundfordringar 20
Ovriga fordringar

Aktuell skattefordran
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 21

Kassa och bank

Summa omsattningstillgdngar

Summa tillgangar

12

2024-12-31

512
512

347 029
349 673
15

5368
7102 084

7102 596

550
609

1770

2252
5181

107777

2023-12-31

505
505

415 654

310 087
15

71994
133 750

734 255

23

30
1710
2020

3788

7138 043
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MODERBOLAGETS BALANSRAKNING

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Finansiella derivata instrument

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skuider

Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetaq

Aktuella skatteskuider

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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22

24

2024-12-31

100
20
120

126 140
24 255
150 395

150 515

549 158
0
549 158

1954
152

42
4178

1779
8104

107777

2023-12-31

100
20
120

121 568
14 572
136 140

136 260

583 755
11 536
595 291

1215
0O

0
3 652

1625
6 492

738 043
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MODERBOLAGETS RAPPORT OVER FORANDRING | EGET KAPITAL

Ingdende balans 1januari 2023

Resultatdisposition
Arets Resultat
Arets totalresultat

Transaktioner med agare

Utdelning enligt beslut stamma

Utgdende balans 31 december 2023

Ingaende balans 1 januari 2024

Resultatdisposition
Arets Resultat
Arets totalresultat

Transaktioner med dgare

Utdeining enligt beslut stamma

Utgadende balans 31 december 2024

Resery Balanserat Arets Summa
Axtlekapital fond resultat resultat Eget Kapital
100 20 103 204 28 365 131 689
28 365 -28 365 0
14 572 14 572
131 569 14 572 146 260
-10 000 -10 000

E: .
100 20 121 569 14 572 136 260
100 20 121 569 14 572 136 260
14 572 -14 572 0
24 255 24 255
136 141 24 255 160 515
-10 000 -10 000
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MODERBOLAGETS KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Erhallen ranta mm

Erlagd rénta
Betald Skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten

fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar av rorelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av rorelsefordringar
Minskning(-)/06kning(+) av leverantorsskulder

Minskning(-)/0kning(+) av rorelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvary av inventarier

Forvary av aktier i dotterbolag

Utdelning frdn koncernforetag

Lan och aterbetalning till dotterbolag
Aterbetalda aktiedgartillskott intressebolag
Utdelning fran intresseféretag

Forandring langfristiga fordringar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Aterbetalning 1&n
Utbetald utdelning

Férandringar av langfristiga koncern skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid &rets slut

i

Not

2024-01-01
2024-12-31

-12 773

204
4 814
-20 328

12
-28 011

-1190
891

-2 196
-30 506

-212
-100

44 815

-10 000
-3 765
-13 765

232
2020

2 252

2023-01-01
2023-12-31

-626

161
9 545
-17 513

=99
-8 532

886
314

583
-6 749

-282

-25

10 000
-221 859
15 000

9 600
1500
-186 066

-14 450
-10 000

218 502
194 052

1237
182

2020
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Not

1
Allman information

Denna arsredovisning och koncernredovisning omfattar LW Fastigheter Forvaltnings AB, org.nr 556190-4995, och dess dotterforetag, med sate |

Kalmar, Adressen till huvudkontoret ar Véstra Sjogatan 31, 392 32 Kalmar.

Styrelsen och verkstédllande direktoren for LW Fastigheter Forvaltnings AB org.nr. 556190-4995, avger harmed arsredovisning och
koncernredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (tkr).

Not

2
Redovishingsprinciper

Koncernarsredovisningen ar uppréattad i enlighet med international Financial Reporting Standards (IFRS) utgivna av International Accounting

Standards Board (JASB) sddana de antagits av EU samt tolkningsuttalanden fran International Financial Reporting Interpretations Committee
(IFRIC) som har godkénts av EU. Vidare har Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 1 kompletterande redovisningsregler for
koncerner tillampats samt Arsredovisningslagen. Moderbolaget tilldmpar de principer som presenterats i koncernredovisningen, med undantag av

vad som framgar nedan under avsnittet "moderbolagets redovisningsprinciper".

Koncernredovisningen har upprattats enligt anskaffningsvardemetoden férutom vad betraffar férvaltningsfastigheter som varderas till verkligt
varde via resultatrikningen, samt byggnader och mark som redovisas enligt omvarderingsmetoden. Derivatinstrument redovisas till verkligt varde
med vardeforandringar over resultatrakningen. De viktigaste redovisningsprinciperna som tillampats nar denna koncernredovisning upprattats

anges nedan. Dessa principer har tillampats konsekvent for alla presenterade ar, om inte annat anges.

Att uppratta rapporter i 6verensstammelse med IFRS krdaver anvandning av en del viktiga uppskattningar for redovisningsandamal. Vidare kravs
att ledningen gor vissa bedémningar vid tilldmpningen av koncernens redovisningsprinciper. De omraden som innefattar en hg grad av

bedémning, som &r komplexa, eller sddana omraden dar antaganden och uppskattningar ar av vasentlig betydelse for koncernredovisningen anges

I not 3.

Nva standarder och tolkningar som annu inte har tillampats av koncernen

Ett antal nya standarder och &ndringar av tolkningar och befintliga standarder tréder ikraft for rakenskapsar som borjar efter 1 januari 2024 och
har inte tillampats vid upprattandet av koncernens finansiella rapporter. Inga av dessa forvdntas ha nagon vasentlig inverkan pa koncernens

finansiella rapporter.

IFRS 18 ersétter IAS 1den 1januari 2027. IFRS 18 inneh&ller nya krav pd utformning av resultatrikningen och generella krav p& utformning av
rakningar och noter. Standarden infor nya krav pa upplysningar om rorelsens kostnader och utvalda nyckeltal och nuvarande valméjligheter fér

utformning av rapport dver kassafloden férsvinner, Effekterna av denna forandring kommer analyseras under innevarande 4ar.

Koncernredovisning

Dotterforetaq ar alla foretag over vilka koncernen har bestammande inflytande. Koncernen kontrollerar ett foretag nar den exponeras for elier har
ratt till rérlig avkastning frdn sitt innehav i foretaget och har méjlighet att pdverka avkastningen genom sitt inflytande i féretaget. Koncerninterna
intdkter och kostnader samt balansposter mellan koncernforetag elimineras i koncernredovisningen. Kensolidering sker fran och med den dag da
moderbolaget erhaller ett bestimmande inflytande. Dotterbolag exkiuderas ur koncernredovisningen fran och med dén dag da det bestémmande

inflytandet upphaor.

Forvarv av dotterbolag kan klassificeras antingen som rorelseforvéry eller som tillgangsforvary. Ett forvarv av ett fastighetsbolag med en
fastighetsrérelse (anstéalld personal, foretagsledning och affarssystem &r tecken pa fastighetsrorelse) medfér att forvarvet betraktas som ett
rorelseférvéry. Ett forvary av ett fastighetsbolag utan ovan nédmnda komponenter &r att betrakta som ett tillgdngsforvary. Vid tillgangsférvéary
redovisas ingen goodwill eller uppskjuten skatt, istdllet redovisas hela képeskillingen (inklusive eventuellt erhallen "skatterabatt”) som
anskaffningsvarde pa fastigheten. Samtliga férvarv under aret har klassificerats som tillgangsforvarv.

IFRS 3 innehaller ett frivilligt koncentrationstest for att mojliggéra en forenklad bedomning av om en forvarvad uppsattning aktiviteter och
tillgdngar inte &r en roreise, Ett foretag far gora valet av att tillampa koncentrationstestet separat for varje transaktion. LW Fastigheter tilldmpar

normalt koncentrationstestet.
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Klassificering m.m.

Anildggningstillgdngar och Iangfristiga skulder i moderbolaget och koncernen bestér av belopp som forvantas atervinnas eller betalas mer &n tolv
mdanader raknat fr&n balansdagen. Omséattningstillgdngar och kortfristiga skulder i moderbolaget och koncernen bestar av belopp som férvantas
dtervinnas eller betaias inom tolv manader réknat frdn balansdagen. Anldggningstillgangar vars redovisade vérde berdknas atervinnas genom

férsaljning inom ett ar klassificeras som anldggningstiligangar som innehas for forséljning och redovisas enligt IFRS 5.

Intakter

Hyresintdkter - Hyresavtalen klassificeras i sin helhet som operationella leasingavtal. Hyresintakterna inklusive tilldgg aviseras i forskott och
periodisering av hyrorna sker linjért sa att endast den del av hyrorna som beldper pa perioden redovisas som intékter. Redovisade hyresintékter
har i forekommande fall reducerats med vérdet av ldmnade hyresrabatter. Erlagda erséttningar fran hyresgaster i samband med fortida avflyttning
redovisas som intdkt i samband med att avtalstérhdllandet med hyresgasten upphor och inga dtaganden kvarstar, vilket normalt sker vid

avflyttning. Hyresintdkterna avser sedvanlig utdebiterad hyra inklusive indexupprékning, tillaggsdebitering for investeringar och fastighetsskatt.

Eventuella dandringar i leasingavtalen redovisas som ett nytt leasingavtal fran ikrafttrddandet av andringen och eventuella férutbetalda eller

upplupna leasingavgifter kopplade till det ursprungliga leasingavtalet beaktas som en del av leasingavgifterna for det nya leasingavtalet.

Serviceintdkter utgors av tillaggsdebiteringar i form av extratjanster sa som varme, el, VA, snérdjning och renhallning m.m. Serviceintakter

redovisas i den period som servicen utfors och levereras till hyresgasten. LW Fastigheter Forvaltnings AB har beddémt sig vara huvudman gallande

serviceintakter.

Ovrig omséttning redovisas enligt femstegsmodellen i IFRS 15. Intdkten redovisas i takt med att prestationsataganden dverférs till kund, dvs nér
kontroil av tjdnster och varor 6vergar tili kund. Intédkten redovisas med ett transaktionspris som motsvarar den ersattning som koncernen

forvantar sig ha ratt till i utbyte mot att éverfora utlovade varor eller tjanster till en kund, exklusive belopp som tas emot for tredje parts rakning.
Vinster och forluster fran fastighetsférsaljning redovisas den dag kontroll éverfors till koparen, vilket normalt ar tilitradesdagen. Forsaljning av

fastigheter via dotterforetag redovisas som forsaljning av fastighet i koncernens resultatrakning och i kassafiodesanalysen.

Finansiella intakter och kostnader

Ranteintdkter och réntekostnader redovisas i arets resultat genom tilldmpning av effektivrantemetoden. Finansiella kostnader utgdrs av rénta och

andra kostnader i samband med upplaning och leasing. Intdkter och kostnader avseende derivat redovisas [6pande i resultatrakningen i posterna

orealiserade vardeforadndringar finansiella instrument och bland rantekostnader. Intakter och kostnader for [6sen och omférhandlingar av derivat

samt rinteskillnadserséattningar redovisas nar de uppstar.

Valuta

Foretagets redovisningsvaluta och funktionella valuta ar svenska kronor (SEK). Foretaget saknar transaktioner i utlandsk valuta.

Materiella anldggningstiligangar

Materiella anlaggningstiligangar med undantag for rérelsefastigheter och forvaltningsfastigheter redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for

ackumulerad vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart dver tillgangarnas nyttjandeperiod vilken normalt

beddms vara fem ar.

Rorelsefastigheter redovisas enligt omvarderingsmetoden. Omvarderingar gors via ovrigt totalresultat. | de fall nedskrivningar gors redovisas de

mot 6vrigt totalresuitat i den man motsvarande belopp finns i omvarderingsreserven i eget kapital. | annat fall redovisas nedskrivningar i

resultatrdkningen. Avskrivningar pd omvarderade bokforda belopp avseende koncernens rorelsefastigheter gérs i férhallande till den

underliggande fastighetens avskrivningstakt.

Avskrivningar gérs linjart enligt foljande;

Byggnader 20-126 ar

Maskiner och évriga inventarier 5-20 ar
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Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter &r fastigheter som innehas i syfte att erhalla hyresintédkter eller virdestegring eller en kombination av dessa syften. Aven

fastigheter under uppférande, exploateringsfastigheter, hanférs till denna kategori. Initialt redovisas forvaltningsfastigheter till anskaffningsvérde,
vilket inkluderar till forvarvet direkt hanforbara utqgifter. Efter den initiala redovisningen redovisas forvaltningsfastigheter till verkligt varde. Saval

realiserade som orealiserade vardeférandringar redovisas i rapporten over totalresultatet,

Verkligt varde baseras pa vardering av varje enskild fastighet. Varje antagande om en fastighets varde bed6ms utifran den kunskap som finns
tillganglig betréffande fastigheten samt de externa varderarnas marknadsinformation och erfarenhetsbedémning.

For att sdkerstélla varderingen inhdmtas vid varje storre forandring en fullvadrdesvardering pa den aktuella fastigheten, utéver detta ska
varderingar p3 bestdndet fran extern certifierad fastighetsvédrderare ske med l6pande mellanrum.

Varderingar faststalls tilt verkligt varde i enlighet med IFRS 13, niva 3, dvs baserat pa icke noterade priser, med anvéndning av kassaflédesmodeller

och ortsprisanalys. For mer information om vardering, se not 13.

Tillkommande utqgifter vars belopp kan beraknas tillforlitligt 1aggs till det redovisade vardet om det ar sannolikt att de framtida ekonomiska
fordelar som ar forknippade med tillgangen kommer att komma foretaget tillhanda. Alla andra tillkommande utgifter, inklusive utgifter fér

reparationer och underhéll, redovisas som kostnad i den period de uppkommer. Inga avskrivningar redovisas avseende fastigheterna,

Leasingavtal dar koncernen ar leasetaqgare

Koncernen redovisar samtliga leasingavtal (med nagra undantag som anges nedan) i rapporten 6ver finansiell stéllning som en leasingskuld for

skyldigheten att betala framtida fasta leasingavgifter och en nyttjanderattstillgdng som ett uttryck for rattigheten att f& anvanda en underliggande

tillgang.

Vid identifiering av leasingavtal har koncernen valt att tillampa den praktiska [6shingen som innebar att icke-leasingkomponenter inte behover

sarskiljas fran leasingkomponenter, utan varje leasingkomponent och alla tillhérande icke-leasingkomponenter redovisas som en enda

leasingkomponent.

Leasingskulden varderas till upplupet anskaffningsvdrde med tillampning av effektivrantemetoden varfor leasingbetalningar fordelas mellan
amortering av leasingskulden och réantekostnad. Leasingskulder redovisas som nuvérdet av dterstaende leasingavgifter i rapport dver finansiell
stallning och inkluderar féljande leasingbetalningar:

Fasta avgifter

Variabla leasingavaifter som beror pa ett index eller ett pris, initialt varderade med hjalp av index eller pris vid inledningsdatumet
Belopp som forvantas betalas ut av leasetagaren enligt restvardesgarantier eller vid nyttjande av kdpoption

_easingbetalningar som kommer att goras for rimligtvis sékra féridngningsoptioner ingar ocksa i varderingen av skulden. For att berdkna

easingskulden diskonteras leasingbetalningarna med leasingavtalets implicita ranta. Om denna rantesats inte kan faststidllas enkelt anvands

easetagarens marginella lanerénta.

Nyttjanderattstillgangen varderas till anskaffningsvéarde och redovisas till ett belopp motsvarande det leasingskulden ursprungligen varderades till
efter justering for forutbetalda leasingavagifter och initiala direkta utgifter, samt utgifter for att aterstalla tillgangen till det skick som foreskrivs i
leasingavtalets villkor. Nyttjanderatter skrivs av linjart | efterféljande perioder éver det kortare av nyttjandeperioden och leasingperioden. Om

koncernen ar rimligt séker pa att utnyttja en kopoption skrivs nyttjanderatten av dver den underliggande tillgangens nyttjandeperiod.

Koncernen har vait att i rapporten éver finansiell stallning inte redovisa leasingavtal for vilka den underliggande tillgangen ar av lagt varde eller
med en leasingperiod (inklusive forlangningsperiod som koncernen ar rimligt sdker pa att férvantas utnyttja) som understiger 12 ménader.

Koncernen redovisar leasingavgifter som omfattas av undantagsreglerna som en leasingkostnad linjart éver leasingperioden.

l.easingperioden for bilar uppgar ofta till 3 ar med option pa l6sen vid periodens slut. Avtalsvillkoren innehaller inga sarskilda begransningar.

Koncernen ar inte exponerad for restvarderisk i de feasade tillgangarna.

Leasingavtal dar koncernen ar leaseaqivare

Samtliga forvaltningsfastigheter hyrs ut under operationella leasingavtal. For beskrivning av redovisning av hyresintékt, se avsnittet "Intédkter"

ovan.

Intdkter fran serviceverksamheten redovisas i enlighet med IFRS 15.
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Andelar i intresseforetag

Intresseforetag ar foretaqg dar LW Fastigheter, direkt eller indirekt, har ett betydande inflytande vilket vanligen innebar 20-50% av rostetalet.
Koncernen tillampar kapitalandelsmetoden fran och med den tidpunkt som det betydande inflytandet erhalls. Kapitalandelsmetoden innebér att
det i koncernen redovisade vardet pa aktierna i intresseféretaget motsvaras av koncernens andel i intresseforetagets eget kapital samt
koncernmassig goodwill och andra eventuella koncernmassiga dver- och undervarden. Koncernens andel i intresseforetagets resultat justerat for
eventuella avskrivningar, nedskrivningar eller upplosningar av forvarvade over- respektive undervarden redovisas i koncernens resultatrakning

som "Andelariintresseféretags resultat”. Dessa resultatandelar med avdrag for erhdlina utdeiningar fran intresseforetaget utgor den huvudsakliga

forandringen av det redovisade vardet pa andelar i intresseforetag.

Nedskrivningar

De redovisade vardena for koncernens tillgangar - med undantag for férvaltningsfastigheter, finansiella tillgangar samt uppskjutna
skattefordringar - provas vid varje balansdag for att bedéma om det finns indikation pa att det redovisade vérdet inte kan &tervinnas. Om négon
sadan indikation finns berdknas tiligdngens atervinningsvarde. Tillgangen skrivs ned till atervinningsvardet om det redovisade véirdet dverstiger

atervinningsvérdet, Atervinningsvérdet ar det hégsta av verkligt viarde minus férséljningskostnader och tillgdngens nyttjandevérde.

Finansiella instrument

Koncernens finansiella instrument bestér av finansiella tillgangar och finansiella skulder. | koncernen finns dven derivatinstrument i form

ranteswappar. Sakringsredovisning tillampas ej.

Finansiella tillgangar

Koncernens finansiella tillgangar bestar av kundfordringar, évriga fordringar och likvida medel.
Finansiella tillgangar redovisas initialt titl verkligt varde med tillagg av transaktionskostnader. Efter forsta redovisningstillfallet varderas

tillgangarna till upplupet anskaffningsvédrde med effektivrintemetoden. Nedskrivningsbehov fér kundfordringar utvarderas vid varje balansdag.
Nedskrivningsprovning gors baserat pa forvantade kreditforluster enligt den forenklade modellen i IFRS 9. Detta innebér att forlustreserv berdknas
for tillgadngens forvantade dterstdende 16ptid. Det gors 10pande bedomning av kreditreserveringar baserat pa historik samt nuvarande och
framatblickande faktorer. Koncernen har historiskt endast redovisat nagra fa kundforluster. Bokforing av kundférluster paverkar den aktuella
perioden som intdkten avser. Nar det inte langre finns en rimlig forvantan om att erhalla betaining skrivs tillgdngen bort. Kreditrisken bedéms som

lag. Likvida medel inkluderar kontanter, inlaning i banker, andra kortfristiga hoglikvida investeringar med ursprungliga (éptider om tre manader

eller mindre.

Finansiella skulder

Koncernens finansiella skulder bestér_av upplaning (banklan), leverantorsskulder samt évriga skulder, De finansiella skulderna klassificeras och

varderas som skulder varderade till uppiupet anskaffningsvarde.
Banklan redovisas initialt till verkligt varde med avdrag for transaktionskostnader direkt hanforliga till instrumentets emission. Dessa

rantebarande skulder mats darefter till upplupet anskaffningsvarde med effektivrantemetoden, vilken sakerstéller att réantekostnaden berdknas

baserat pa en fast rédnta pa det redovisade beloppet av skulden i balansrédkningen. | den redovisade effektiva réntan ingar initiala

transaktionskostnader och eventuella premier som ska betalas vid inldsen samt ranta eller kupong som betalas medan skulden ar utestaende.

Leverantorsskulder redovisas till verkligt vdarde och darefter redovisas till upplupet anskaffningsvarde med effektivrédntemetoden.

Derivatinstrument

Koncernen innehar derivatinstrument (ranteswappar). Dessa redovisas till verkligt varde via resultatrakningen. Sdkringsredovisning tilldmpas inte.

Se vidare information i not 9.
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Aktuell och uppskjuten skatt

Skatter redovisas i drets resultat utom da underliggande transaktion redovisas i ovrigt totalresultat eller i eget kapital, varvid tillhorande

skatteeffekt redovisas i ovrigt totalresultat eller i eget kapital.

Aktuell skatt &r skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hér aven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Aktuell skatt berdknas utifrdn skattesatser som ar beslutade eller aviserade per balansdagen.

Uppskjuten skatt redovisas, enligt balansrdkningsmetoden, pa alla tempordra skilinader som uppkommer mellan det skatteméssiga vardet pa
titlgangar och skulder och deras redovisade varden i koncernredovisningen. Den uppskjutna skatten redovisas emellertid inte om den uppstar till
foljd av en transaktion som utgdr den forsta redovisningen av en tillgang eller skuld som inte &dr ett rérelsef6rvarv och som, vid tidpunkten for
transaktionen, varken paverkar redovisat eller skatte*méssigt resultat. Saledes redovisas inte nagon uppskjuten skatt vid forvarvstillfallet vid
forvarv av fastigheter, Uppskjuten inkomstskatt beraknas med tillampning av skattesatser som har beslutats eller aviserats per balansdagen och

som farvantas galla nar den berorda uppskjutna skattefordran realiseras eller den uppskjutna skatteskulden regleras.

Uppskjutna skattefordringar pa underskottsavdrag redovisas i den omfattning det ar troligt att framtida skattemassiga 6verskott kommer att

finnas tillgangliga, mot vilka underskotten kan utnyttjas.
Uppskijutna skattefordringar och skuider kvittas nar det finns legal kvittningsratt for aktuella skattefordringar och skatteskulder och nar de

uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig till skatter debiterade av en och samma skattemyndighet och avser antingen samma

skattesubjekt eller olika skattesubjekt, dar det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Ersattningar till anstallda

Ersattningar till anstéllda sasom Iéner och sociala kostnader, semester och betald sjukfrdnvaro redovisas i takt med att de anstallda utfor tjanster.

Ataganden for de anstéllda tryggas genom avialade avgiftsbestdmda pensionsplaner. Som avgiftsbestdmda pensionsplaner klassificeras de planer

dar foretagets forpliktelse &r begrénsad till de avqifter foretaget ataqit sig att betala. | sadant fall beror storleken p3 den anstélldes pension pa de
avgifter som foretaget betalar tilt planen eller till ett forsakringsbolag och den kapitalavkastning som avgifterna ger, Foljaktligen ar det den
anstéllde som béar den aktuariella risken och investeringsrisken. Foretaget forpliktelser avseende avgifter till avgiftsbestamda planer redovisas

som en kostnad i &rets resultat i den takt de intjdnas genom att de anstéllda utfort tjanster at féretaget under en period.

Avsattningar

En avsdttning redovisas i balansrakningen nar koncernen har en befintlig legal eller informell forpliktelse som en féljd av en intrdffad handelse, och

det &r troligt att ett utflode av ekonomiska resurser kommer att kravas for att reglera forpliktelsen samt att en tiliférlitlig uppskattning av beloppet

kan goras.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Denna innebar att roreiseresuitatet justeras for transaktioner som inte medfért in eller

utbetalningar under perioden samt fér eventuella intdkter och kostnader som hanfors till investerings- eller finansieringsverksamhetens

kassafloden.

Moderbolagets redovisningsprinciper

Arsredovisningen for moderbolaget &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen, Radet for Finansiell Rapporterings rekommendation RFR 2,
Redovisning for juridiska personer samt uttalanden fran Radet f6ér Finansiell Rapportering. RFR 2 innebér att drsredovisningen for den juridiska
personen ska tilldmpa samtliga av EU godkanda IFRS och uttalanden sa langt det &r mojligt inom ramen for arsredovisningslagen och med hénsyn

tili sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag och tilldgg som ska goras fran IFRS.

Moderbolaget tillampar de principer som presenteras i koncernredovisningen, med de undantag som anges nedan.

Aktier och andelar i dotterforetag

Aktier och andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvﬁrde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. | anskaffningsvardet inkluderas
forvarvsrelaterade kostnader och eventuella tillaggskopeskillingar. Erhallna utdelningar redovisas som finansiella intdkter. Utdelningar som

dverstiger dotterforetagets totalresultat fér perioden eller som innebar att det bokférda vérdet pa innehavets nettotillgdngar i

koncernredovisningen understiger det bokférda vardet pa andelarna, &r en indikation pa att det foreligger ett nedskrivningshehov.
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Andelariintresseforetag

Andelar i intresseforetag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag fér eventuella nedskrivningar. Utdelning fran andelar i intresseféretag

redovisas som intdkt i resultatrdkningen.

Finansiella instrument

Moderbolaget tillampar undantaget till IFRS 91 RFR 2 och vérderar sdledes finansiella instrument till upplupet anskaffningsvarde med reservering
for osakra fordringar. Fordringar pa dotterbolag analyseras i den generella metoden och de forviantade kreditreserveringarna beriknas utifrén

kontrakten med justeringar for framatblickande faktorer och med hansyn tagen till vardet av sdkerheter. For fordringar utan férhdjd kreditrisk gérs

reservering for forvantade kreditforluster inom 12 manader. For fordringar med forhéjd kreditrisk gors reservering for forvantade kreditforiuster

under fordrans aterstaende 16ptid.

Derivata instrument

Moderbolaget innehar rantederivat (SWAP-avtal) for dotterforetags rakning. De intékter och kostnader som féljer dessa ingangna avtal tiligodoférs

alternativt belastar respektive dotterféretaq. Sakringsredovisning tillampas inte. For mer information se not 9.

Koncernbidrag

Saval erhallna som lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner (alternativregeln tillampas).

Obeskattade reserver

Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp i balansrakningen, inkilusive den uppskjutna skatteskuld som ar hanforligt till reserverna.

Forandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdisposition i resultatrakningen.

Leasingavtal

Moderbolaget tillampar undantaget till IFRS 16 | RFR 2 och redovisar samtliga leasingavial som operationella leasingavtal.
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Uppskattningar och bedémningar

Koncernen

Koncernen gor uppskattningar och antaganden om framtiden. De uppskattningar for redovisningsandamal som blir féljden av dessa kommer séllan
att motsvara det verkliga resultatet. Denna not ger en éversikt dver de omraden som ofta innebdr en hégre grad av komplexitet vid bedémningar

och Gver poster dér en justering pa grund av @ndrade uppskattningar och bedémningar i efterféljande perioder kan bli vasentlig.

Uppskattningar och beddmningar utvdrderas I6pande och baseras pa historisk erfarenhet och andra faktorer, inkiusive férvéntningar pé framtida

hdandelser som anses rimliga under radande forhallanden.

Vardering av forvaltningsfastigheter och rorelsefastigheter

Inom omradet vardering av férvaltningsfastigheter kan bedémningar och antaganden ge en betydande paverkan pa koncernens resultat och
finansiella stallning. Varderingen kraver bedomning av och antaganden om det framtida kassaflodet samt faststallelse av diskonteringsfaktor
(avkastningskrav). Bedomningar av kassaflédet for drifts-, underhdlls- och administrationskostnader ar baserade pd faktiska kostnader men ocksa

erfarenheter av jamforbara fastigheter. Framtida investeringar har bedtémts utifran det faktiska behov som foreligger. Finansieringsvillkor,
rantenivaer och en fungerande finansmarknad paverkar ocksa prissadttningen och de avkastningskrav som anvands. Information om de antaganden

och bedomningar som har gjorts framgar av not 13.

Inkomstskatt

Regelverken for beskattning vad avser inkomstskatt och mervardesskatt for fastighetssektorn ar relativt komplex. Domstolarnas tolkning och
tillimpning av dessa regelverk férandras ocksd dver tid. Aven reglerna fér redovisning av [6pande skatt att betala, underskottsavdrag och
uppskjutna skatter pa tempordra skillnader mellan bokférda och skattemdssiga varden dar komplexa och krdver bedoémningar och uppskattningar.
Uppskjutna skattefordringar redovisas nar det ar sannolikt att de kan anvandas gentemot redovisade uppskjutna skatteskulder eller mot

genererade dverskott under kommande perioder. Da samtliga bolag inom koncernen finns inom Sverige férekommer inga tidsbegransningar fér

nyttjande av underskotten. For mer information om uppskjutna skattefordringar och skulder se not 18.

Klassificering av forvary

Nar ett bolag forvarvas utgor det antingen ett forvdry av rorelse eller ett forvarv av tillgangar, Ett forvéry av tillgdngar féreligger om forvérvet
avser fastigheter, med eller utan hyreskontrakt, men inte innefattar organisationen och de processer som kravs for att bedriva

forvaltningsverksamhet. Foretagsledningen bedémer vid varje enskilt forvary vilka kriterier som ar uppfyllda,

Moderbolaget

| moderbolaget tillkommer vasentliga bedémningar avseende eventuella nedskrivningsbehov av aktier och andelar i dotterbolag. Nagra

indikationer pa nedskrivningsbehov har under aret eller tidigare ar inte funnits.
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Finansiell riskhantering
Koncernen

Koncernen utsatts genom sin verksamhet for en mangd olika finansiella risker: marknadsrisk (framst ranterisk), kreditrisk och
likviditetsrisk. Dessa risker hanteras i enlighet med koncernens finanspolicy som ar faststélld av bolagets styrelse. Styrelsen féljer
uppsatt policy och hanteringen av finansverksamheten minst arsvis, eller vid behov. Koncernens 6vergripande strategi fokuserar

pa att minska potentiella ogynnsamma effekter pa koncernens finansiella resultat.

Marknadsrisk

Valutarisk
Koncernen har inte ndgon vésentlig valutarisk. S& gott som samtliga transaktioner i koncernen sker i svenska kronor. Samtliga

dotterbolag och moderbolaget anvdnder svenska kronor som funktionell valuta, vilket ocksa &r koncernens rapporteringsvaluta.

Ranterisk

Réanterisk avser den resultateffekt som forandringar i marknadsrantan har pa koncernens finansnetto. Koncernens
finansieringskéllor utgdrs i huvudsak av upplaning, eget kapital, samt kassafléde fran den iopande verksamheten, Upplaningen,
som ar rantebarande, medfér att koncernen exponeras fér ranterisk. Den stérsta delen av upplaningen sker med kort
rantebindningstid, normalt 3 manader. Maximal rantebindningstid for koncernens upplaning uppgar till 3 ménader. Eftersom
ingangna rantesakringskontrakt (ranteswappar) marknadsvérderas i enlighet med IFRS finns en risk att det uppkommer negativa
orealiserade vérdeférandringar pa finansiella instrument om marknadsréntan pa langre l6ptider sjunkit sedan sékringskontraktet

ingicks. Negativ orealiserad vardeférandring pa finansiella instrument kan ddrmed paverka koncernens resultat och finansiella

stallning.

Réanterisk hanteras pa en koncerndvergripande niva. Finanspolicyn anger rantebindningsstrategi. Avvagning mellan kort och iadng
réntebindning goérs utifran réntemarknadens utseende och koncernens férmaga att klara negativa scenarier samt av aktuell syn pa

risk. Onskad risknivd uppnds genom anvéndande av rinteswappar.

En forandring av marknadsrantan med +1 procentenhet samt antagande om oftrdndrad lanevolym skulle 6ka koncernens
rantekostnad 2025 med 22 009 tkr (19 664 tkr).

Likviditetsrisk

Likviditetsrisk ar risken fér att koncernen saknar likvida medel fér betalning av sina ataganden avseende finansiella skulder.
Malsattningen med bolagets likviditetshantering ar att minimera risken for att koncernen inte har tilirdckliga likvida medel for att

klara sina kommersiella ataganden. Kassaflédesprognoser uppréattas regelbundet. Ledningen féljer |6pande prognoser for

koncernens likviditetsreserv for att sakerstalla att koncernen har tillrackligt med kassamedel for att méta behovet i den lopande

verksamheten.

Per den 31 december 2024 uppgar koncernens likvida medel till 83 727 tkr (53 275 tkr). Koncernen har outnyttjade
kreditfaciliteter i form av byggnadskreditiv uppgaende till 4 375 tkr (O tkr). Framtida likviditetsbelastning i dvrigt avser betalning
av leverantdorsskulder och évriga kortfristiga skulder samt amortering av lan. Tabellen nedan visar de avtalsenliga odiskonterade
kassaflodena inklusive ranta fran koncernens finansiella skulder som utgér finansiella skulder, uppdelade efter den tid som pa

balansdagen aterstar fram till den avtalsenliga forfallodagen.
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Per 31 december 2024 Mindre an1ar 1 till 5 &r Meradn5ar Summa

(tkr)

Skulder till kreditinstitut 909 163 1500 813 0 2409 976
| easingskuld 508 96 0 605
Derivat 0 0 0 0

Ovriga l&ngfristiga skulder 0 0 0 0
Leverantorsskulder 19 345 0 0 19 345
Ovriga kortfristiga skulder 26 023 0 0 26 023
Summa 955 040 1500 910 0 2 455 950
Per 31 december 2023 Mindredntar 1tili5ar Mer an 5ar Summa
(tkr)

Skulder till kreditinstitut 1110 688 1102 584 170 979 2 384 251
Leasingskuld 581 560 0 1141
Derivat 0 0 0 0

Ovriga |&ngfristiga skulder 0 0 0 0
Leverantorsskulder 13 389 0 0 13 389
Ovriga kortfristiga skulder 9055 0 0 9 055
Summa 1133 713 1103 144 170 979 2407 836
Kreditrisk

Kreditrisk eller motpartsrisk ar risken for att motparten i en finansiell transaktion inte fullgér sina forpliktelser pa forfallodagen.
LW Fastigheter Forvaltnings ABs kreditrisk innefattar likvida medel, kundfordringar och évriga langfristiga och kortfristiga
fordringar. For att begransa koncernens kreditrisk goérs en kreditbedémning av varje ny kund. Befintliga kunders finansiella

situation féljs ocksa upp l6pande for att pa ett tidigt stadium identifiera varningssignaler.

Den kommersiella kreditrisken inom koncernen ar begridnsad da det inte féreligger nagon betydande kreditriskkoncentration i
forhallande tili nagon viss hyresgast eller annan motpart. Koncernen bevakar kundernas kreditvardighet och omprévar efter givna
riktlinjer kreditvillkoren vid behov. Koncernen har historiskt endast redovisat nagra fa kundforluster och koncernen har relativt fa

obetalda utestdende férfalina kundfordringar. Kreditrisken beddoms som lag.

2024-12-31 2023-12-31
| angfristiga fordringar 0 0
Kundfordringar 6166 2 591
Ovriga kortfristiga fordringar 17 248 18 681
Likvida medel 83727 53 275
Maximal exponering for kreditrisk 107 141 74 547

For information om koncernens kund/hyresfordringar samt reserv for osakra fordringar, se not 20.
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Hantering av kapitalrisk
Koncernens mal avseende kapitalstrukturen &r att trygga koncernens férmaga att fortséatta sin verksamhet sa att den kan

fortsatta att generera avkastning till aktiedgarna och nytta for andra intressenter och uppréatthalla en optimal kapitalstruktur for
att halla kostnaderna for kapitalet nere. For att uppréatthalla eller justera kapitalstrukturen, kan koncernen féréndra den utdelning

som betalas till aktiedgare, aterbetala kapital till aktiedqgare, utfarda nya aktier eller sélja tillgdnqar for att minska skulderna.

Koncernen foljer upp kapitalstrukturen pa basis av beldningsgrad och soliditet.

202504110316°

Belaningsgrad 2024-12-31 2023-12-31
Skulder till kreditinstitut 2 238 531 2163 225
Fastigheternas marknadsvarde 4 530 311 4216 136
Bel&ningsgrad, %  49,4% 51,3%
Soliditet 2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital 1837 821 1644776
Balansomslutning 4 688 271 4 330 535
Soliditet, % 39,2% 38,0%

Moderbolaget

| koncernen tilampas gemensam riskhantering for alla enheter. Beskrivningen ovan ar darfér i allt vasentligt tillampligt dven for

moderbolaget.
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Nettoomsattning

Koncernen

Hotellverksamhet
Hyresintakter

Ovriga rorelseintikter

Summa

Moderbolaget

Forsaljning av tjanster (management fees)

Ovriga rorelseintékter

Summa

Nettoomsattningen ar hanforlig till forsaljning till dotterforetag.

Not
6

Fastighetskostnader

Koncernen

Fastighetsskotsel

Reparation och underhall
Driftskostnader

Ovriga driftskostnader

Summa

2024

31171
265303
3125

299 599

2024

16 045
1172

17 217

2024

11152
6193

28 341
10 243

55 929

26

2023

29 502
222 828
5159
2!-37 48—‘;

2023

25676
130

26 406

2023

1147
4 354

22 592
9166

43 259
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Revisionsarvoden

Koncernen

Ernst & Young AB

Revisionsuppdrag
Skatteradgivning
Ovriga tjdnster

Summa

Moderbolaget
Ernst & Young AB

Revisionsuppdrag
Skatteradgivnihg
Ovriga tjdnster

Summa

Med revisionsuppdrag avses revisors arbete for den lagstadgade revisionen och med revisionsverksamhet olika typer av

kvalitetssdkringstjanster. Ovriga tjénster &r sddant som inte ingar i revisionsuppdrag, revisionsverksamhet eller

skatteradgivning.

Not
8

Personal

Medelantal anstillda har varit

varav kvinnor

varayv man

Loner och andra erséttningar

Ersattningar och formaner till

styrelse och VD

Ersattningar och forméner till

ovriga anstalida

Sociala kostnader inklusive I6neskatt

Sociala kosthader

Pensionskostnader

“Styrelse och VD

Ovriga anstéllda

Summa

Konsfordelning, styrelse och ledande befattningshavare (koncern)

Styrelseledarmoter

Varav man;

Verkstallande direktor och ovriga ledande befattningshavare

Varav man;

Arvode har utgatt till styrelsen i dess egenskap av styrelseledamot,

Koncernen

2024

43
21
22

2 607

17 508

6 963

28
887

27 993

27

2024 2023

842 833

0 0

0 0

842 833

2024 2023

258 250

0 0

0 0

258 250
Moderbolaget

2023 2024 2023

49 19 20

25 8 9

24 11 T

2887 2 017 2 019

16 439 8 429 8 101

6 472 3526 3425

o8 0 0

675 803 581

26 181 14 775 14 126

2024 2023

5 6

100% 100%

1 1

100% 100%
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Derivatinstrument

Koncernen

Skulder

Ranteswappar

Startdatum

2014-02-20
2014-08-28
2017-01-02
2019-06-30
2018-06-30
2018-05-30
2023-04-27
2019-08-27
2025-01-31
2025-01-31
2025-01-02
2024-08-26
2025-01-02
2026-06-30
2024-08-26
2024-08-23
2024-08-26

Koncernen tillampar inte sdkringsredovisning enligt IFRS 9. Ranteswappar utgér anda ekenomiska sdkringsrelationer. Rdnteswappar anvénds

Forfallodatum

2024-02-20
2024-03-30
2025-01-02
2026-06-30
2026-06-30
2027-12-30
2028-04-28
2029-06-30
2029-08-21
2029-08-21
2029-08-23
2029-08-26
2030-02-01
2030-02-21
2030-08-26
2031-08-25
2031-08-26

Nomineflt belopp

2024-12-31

-28 930

Verkligt vérde

2023-12-31

-16 095

Verkligt vérde

2024-12-31 2023-12-31

0 0 371

0 0 287

100 000 451 2 865
200 000 2 955 6 539
200 000 3431 7 319
120 000 4155 5 654
345 000 -9 651 11536
75 000 4199 4 596
100 000 741 0
100 000 1835 0
200 000 3 050 0
115 000 1702 0
100 000 2 030 0
250 000 3 851 0
115 000 2165 0
230 000 4 466 0
115 000 2 549 0
2 365 000 28 930 16 095

for att dstadkomma fast réanta pa upplaning med avtalad rorlig ranta.

De nominella beloppen for utestdende ranteswappar uppgar per 2024-12-31 till 2 365 000 tkr {1190 000 tkr).

Orealiserat resultat pa derivatinstrument uppgar till 12 835 tkr (-39 185 tkr).

Koncernens derivatinstrument redovisas till verkligt varde och hanfor sig till niva 2 i varderingshierarkin. Niva 2 avser instrument dér vérdet
kan observeras utifran direkt eller indirekt marknadsdata, men som inte utgor priser noterade pa en aktiv marknad f6r samma instrument. LW

Fastigheters derivat varderas med hjélp av varderingstekniker som bygger pa observerbar marknadsdata.

Derivatinstrument

Moderbolaget

Skulder

Ranteswappar

Startdatum

2023-04-27
2025-01-31
2025-01-31

2024-08-26

2024-08-26
2024-08-26

De nominetla beloppen for utestaende ranteswappar uppgar per 2024-12-31 {ill 890 000 tkr (345 000 tkr}. Orealiserat resultat pa
derivatinstrument uppgar till 11 537 tkr (-11 537 tkr).

Férfallodatum

2028-04-28
2029-08-21
2029-08-21
2029-08-26
2030-08-26
2031-08-26

Nominellt belopp

2024-12-31

0

Verkiigt virde

2024-12-31

345 000 -9 651
100 000 1741
100 000 1835
115 000 1702

115 000 2 165

115 000 2 549

890 000_ .341

28

2023-12-31

11 537

Verkligt varde
2023-12-31

-11 537

o O O O O

-11 537
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Resultat fran finansiella poster

Koncernen

Ovriga rénteintékter och liknande resuitatposter

Ranteintakter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader for leasingavtal

Réntekostnader upplaning

Moderbolaget

Resultat fran andelar i koncernféretaq
Utdelning

Resultat vid forsaljning av dotterforetag

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

Ranteintakter
Ranteintakter koncernforetag

Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader till koncernféretag

Ovriga réntekostnader

29

2024

1325

1325

38
93788
93 826

2024

20 000
-4 325

15 675

66
4748

4 814

20 301
27

2023

1502
1502

33
82 839
82 872

2023

19 600

19 600

141
9404

20 328

9 545

17 511

17 513
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Skatt pa arets resultat

Koncernen

Aktuell skattekostnad
Aktuell skatt

Uppskjuten skattekostnad

Skillnad mellan skatteméssig och bokféringsméssig avskrivning pa

fastigheter

Orealiserad vardeforandring forvaltningsfastigheter
Under dret uppkomna underskott

Under dret nyttjade underskott

Tidigare ej redovisade underskott

Finansiella instrument

Ovrigt

Leasing
Total skatt

Avstamning av effektiv skatt
Skillnad mellan redovisad skatt och en berdknad skatt baserad pa

gallande skattesats:

Redovisat resultat fore skatt
Avgar; Andelar i intresseféretags resultat efter skatt

Summa

Skatt berdknad enligt gallande skattesats 20,6%

Skatteeffekt av:

£

E

avdragsqi

avdragsqi

la kostnader

{a rantor

Ovriga poster

Tidigare ej redovisade underskott

Redovisad skatt

30

2024

-6 481

-20 499

-34 103
1686
-3 227
1978
-2 644

186

2023

-{ 508

-63170

266 215

67
266 282
-54 854

75
-9 872

-497
1978

-63170

119 755
-2 105
117 050
-24 112

-6 903
-3 330

-34 343
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2024 2023

Moderbofaget
Uppskjuten skatt -2 626 -2 643
Total skatt -2 626 -2 643

Avstdmning av effektiv skatt

Skillnad mellan redovisad skatt och en berdknad skatt baserad pa

gallande skattesats:

Resultat fore skatt 26 881 17 215
Skatt berdknad enligt gallande skattesats 20,6% -5 537 -3 543
Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader -3 186 | -1178
Ej skattepliktiga intdkter 0 18
Skattefri utdelning fran dotterbolag 4120 | 2 060
Tidigare ej redovisade underskott 1978 . 0
Redovisad skatt -2 626 -2 643
Not

12

Byggnader och mark 2024-12-3% 2023-12-31
Koncernen

Ingaende redovisat varde 88 600 71556
Arets anskaffningar 391 252
Arets avskrivningar -449 443
Arets omvérdering 0 18 131
Avskrivning pa omvardering -1 392 -896
Utgdende redovisat varde 87 150 88 600
Anskaffningsvarde 38 793 38 402
Omvardering 59 524 59 524
Ackumulerade avsKkrivningar -11 167 -9 326
Redovisat varde 87 150 88 600

Senaste omvérdering skedde den 2023-12-31, Vérderingen baserades pa en vardering av en oberoende varderingsman, Fér information om

varderingsmetod och gjorda antaganden, se not 13. Vérderingar till verkligt varde &r for samtliga fastigheter klassificerade i niva 3 i verkligt

varde hierarkin.

Om bolaget inte tillimpat omvarderingsmetoden hade det bokférda vardet pa fastigheterna uppagatt till 32 005 tkr (31 928 tkr).

31

Penneo dokumentnyckel: MOOSH-T2INP-EQK7J-LMAZP-K4I5( -BUX5A



2023041103176

Not

13

Forvaltningsfastigheter 2024-12-31
Koncernen

Ingaende redovisat varde 4127 536
Forvary 100 032
Investeringar i befintliga fastigheter 56 440
Férsaljningar O
Utrangeringar -6 396
Orealiserade vardeforandringar 165 549
Utgaende redovisat varde 4 443 161
Vardeforandring férvaitningsfastigheter 2024
Koncernen

Orealiserade vardeforandringar 165 549
Realiserade vardeférandringar 0

165 549

2023-12-31

3 515 392
405 388
135 370
-3 110

0

74 495

4127 536

2023

74 495

74 495

Koncernens fastigheter innehas i syfte att generera hyresintékter och vardestegring. Samtliga fastigheter klassificeras som

forvaltningsfastigheter. Fastighetsbestandet utgors av 51 fastigheter som alla hyrs ut till externa hyresgdster. Fastigheterna ar primért

bostader, samhallsfastigheter, industri- och handelsfastigheter beldgna i Kalmar och Moérbylanga kommun,

Geografisk fordelning av fastighetsvarde

Kommun | 2024-12-34
Kalmar 4 286 260
Morbylanga 156 901
Totalt 4 443 161

32

2023-12-31

3 971259
156 277
4127 536
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Varderingarna har utféris genom analys av varje fastighets status, hyres- och marknadssituation. Varderingen har som huvudmetod utforts
genom s.k. kassaflodeskalkyl av varje fastighet, vilket innebar nuvardesberdkning av bedomda framtida driftnetton och investeringar. For
berdkning av framtida kassafioden har hansyn tagits till marknaden och naromradets framtida utveckling, fastigheternas marknadsforutsattningar

och marknadsposition, marknadsmassiga hyresvillkor samt drift- och underhallskostnader i likartade fastigheter.

Till detta kommer nuvarde av ett bedomt marknadsvarde vid kalkylperiodens siut. For storre delen av varderingarna har en tioarig kalkylperiod

anvants. Jamforelse och analys har dven gjorts av genomforda kop av fastigheter inom respektive delmarknad s. k ortsprisvardering. Varderingar

till verkligt varde ar for samtliga férvaltningsfastigheter kiassificerade i niva 3 i verkligt varde hierarkin.

Koncernens policy ar att vid varje storre foréndring genomfors en fullvdrdesvardering pa den aktuella fastigheten, utéver detta ska varderingar pa

bestdandet fran extern certifierad fastighetsvarderare ske pa lopande basis.

Fordelning varderingar 2024 2023

Extern vardering o 21% 13%
.;mtal fa-;tigheter 8
Tntern vardering | 13% 87%
“Ant—;.l fa-;tigheter - _ 43 38
Utgdende redovisat varde 4443 161 4127 536
l-;\nt;al f;sti;;heter 51 51

Varderingsantaganden

FFoljande antaganden och bedomningar har anvants i genomsnitt for vardering av koncernens fastigheter:

Kontor Logistik /
Samhallsservice Bostader
. . / Handel Lattindustri
Direktavkastningskrav 4,6% - 1,2% 4.2% -~ 7,3% 4.6% - 9,6% 6,1% - 10,0%
Forvantad vakansgrad 0-4% 0-5% 0-5% 0-5%
Tillvaxt hyresintakter 2,0% 2,0% 2,0% 2,0%

Marknadsvardeshedémningar innehaller alltid osékerhet beroende pa gjorda antaganden. For att askadliggdra effekterna kring féréndrade

antaganden redovisas nedanstdende tabell.

Kanslighetsanalys

Fordandring Paverkan pa varde

570 419

+/-10%
+/-10%

Marknadshyresniva

Drift och underhaliskostnader 114 547

Direktavkastningskrayv + 0,25%-enheter -175 040

Hyreskontraktens l6ptider

Framtida kontrakterade hyresintakter: 2025 2026 2027 2028
|Framtida hyresintakter per 2024-12-31 I 274 47_5—| 257 OEB_J 221890 ' 177 313 |
2024 2025 2026 2027

‘Framtida hyresintakter per 2023-12-31 l 281851 262 980 209 081 163 126 |
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inventarier

Koncernen

Ing3ende redovisat varde

Arets anskaffningar
Arets forsaljningar och utrangeringar

Omklassificeringar

Utglende redovisat varde

Ingdende avskrivningar
Farsdljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Ackumulerade avskrivningar

Redovisat varde

Inventarier

Moderbolaget

Ingaende redovisat varde

Arets anskaffningar

Arets forséljningar och utrangeringar

Utgdende redovisat vérde

Ingaende avskrivningar
Farsdljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Ackumulerade avskrivningar

Redovisat varde

2024-12-31

2023-12-31

4962
440

-151

5402

-3 092

-689

-4 484

1251

2024-12-31

1207
212

1371

-702
48

-205

-3 781

1620

2023-12-31

926
282

1207

-542

-161

-859

512

34

-702

505
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Leasing 2024-12-31 2023-12-31
Koncernen som leasetagare

Nyttjanderattstiligdngar

Ingdende anskaffningsvarde 2 081 2570
Tillkommande 0 206
Arets avskrivningar -1 269 -1 395
Utgaende anskaffningsvérde 812 2 081
Leasingskulder

Leasingskuld vid drets borjan 952 835
Tillkommande 0 759
Omvardering 330 0
Amortering av leasingskuld -694 -642
Leasingskuld vid arets slut 588 952
Totalt kassaflode for leasingavtal 732 166
Nyttjanderéttstiligéngar per

tifigAngsslag

Tomtratter 70 831
Bilar 742 1250
Summa 812 2 081
Leasingskuld per tilig&ngsslag

Tomtratter 56 68
Bilar 533 884
summa 588 952

Koncernen som leasegivare

Koncernen utgor leasegivare for hyresavtal avseende av koncernen dgda fastigheter. Hyresavtalen &r att betrakta som operationella [easingavtal. For
ytterligare upplysningar om leasingavtal dar koncernen ar leasegivare, se not 13.

Koncernen som leasetagare
Koncernen innehar leasingavtal avseende bilar och tomtrétt. Tomtréatten ar inte ett evigt avtal och berdknas déarmed pa samma sédtt som 6vriga

leasingavtal. Avtalen fér billeasing I6per normalt pa ca tre &r med maéjlighet till I6sen vid periodens stut.

Operationell leasing 2024 2023

Moderbolaget

Kostnadsforda leasingavgifter 3671 3378

Varay variabla avgifter 0 0
3 671 3r378

Framtida avgifter for ej uppsagningsbara kontrakt forfaller enligt

foljande:

Inom ett ar 3130 2 858

1-5 ar 2143 4 688

Senare 8n fem ar efter balansdagen 0 0
5272 7 546
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Andelar i koncernforetag

Moderbolaget

Ingdende anskaffningsvérden
Forvarv

Avyttringar

Kapitaltiliskott

Utgdende redovisat varde

Moderfretagets, LW Fastigheter Forvaltnings AB, innehav i direkta och indirekta dotterforetag som omfattas av koncernredovisningen framgar av

nedanstaende tabell:

2024-12-31

415 654
100

-137 521

68 796

SET——

347 029

2023-12-31

376 429
25

0

39 200

415 654

Kapital- Rostratts- Bokfart virde Bokfort varde
Andelar innehas i féljande dotterbolag:

andel % andel % 2024-12-31 2023-12-31
LW Kvarnen AB 556239-71212 100 100 21719 21 119
LW Aldermannen AB 556687-5505 100 100 14 000 14 000
LW Industrifastigheter AB 556561-7049 0 0 0 13 637
L W Hotellfastigheter AB 556733-5087 100 100 15 254 15 254
Slottshoteliet i Kalmar AB 556733-6531 o1 91 045 945
LW Bostader AB 556656-923i 100 100 46 472 46 472
LW Oland AB 556746-2741 0 0 0 3106
LW Utbildningsfastigheter AB 556743-7677 0 0 0 33 626
LW Varvsvillan AB 556781-4743 100 100 2 058 2058
LW Lindsdal Fastigheter AB 556985-0687 100 100 18 422 18 422
LW Buffeln i Kalmar AB 556281-1975 100 100 7143 7143
LW Svensknabben Fastigheter AB 559077-2934 0 0 0 5050
LW Mastaren AB 556748-5254 0 0 0 50 612
LW Hjortronet AB 559089-5057 100 100 30050 30 050
LW Pldten AB 556531-6915 0 0 0 20 619
LW Jungmannen AB 559086-6181 58,9 58,9 13 394 10 523
LW Sandas AB 559115-5568 0 0 0 729
LW Husqgeradet i Kalmar AB 556747-8366 100 100 19 713 19713
| W Malmfjarden AB 559216-0898 100 100 47 350 47 350
LW Fjolebro AB 559259-9681 100 100 22100 22100
LW Kvartsen AB 559282-5425 100 100 2 591 2 591
LW Férvaltning i Kalmar AB 559253-9810 95 95 950 950
LW Bjornhovda AB 559257-8925 100 100 23 17 23 117
Pellann i Kalmar AB 556879-4498 0 0 0 5794
LW Fastigheter Parkering AB 559358-3288 100 100 150 50
LW Kontorsfastigheter i Kalmar AB 556720-4911 0 0 0 25
LW Property Group AB 559475-5174 100 100 550 0
L.W DB Fastigheter AB 559488-4495 100 100 1050 0
Summa 347 029 415 654
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Andelar i intresseféretag 2024-12-31
Koncernen

Ingdende redovisat virde ' 14 543
Resultatandelar 67
Kapitaltillskott 0
Aterbetalt aktiedgartiliskott -270
Utbetald utdelning 0
Utgaende redovisat véarde 14 340
Moderbolaget

Ingdende anskaffningsvarde 15
Aterbetalt aktiedgartillskott 0
Utgdende redovisat vérde 15
Koncernen

Andelar innehas | féljande | Org nr Séte
intresseforetagq:

Grenadlii Kalmar AB 559089-2153

Indirekt innehar bolaget foljande intresseforetag:

Samféllighetsforen. Skansen i Kalmar 717921-0476

Finansiell information i sammandrag fér intresseféretag

Kalmar 150 /30%

Kalmar

Antal/

Kapital-
andel %

27%

2023-12-37

26 837
12 306

-15 000
-9 600

14 543

15 015

-15 000

15

Rostratts-
ande! %

30

27

Bokfort varde

2024-12-31

5006

9334

14 340

Bokfért varde

2023-12-31

4 985

9 558
14 543

Nedanstdende tabell visar finansiell information i sammandrag fér det intresseféretag som koncernen har andelar i. Informationen kommer fran de

finansiella rapporterna i respektive intresseforetaq. De har justerats for att aterspegla justeringar som gjorts av koncernen vid tilldmpning av

kapitalandelsmetoden, inklusive eventuella justeringar till verkligt varde.

Grendlii Kalmar AB

2024-12-31 2023-12-31

Anldggningstillgangar 15 689 20 207
Omsattningstillgangar 1169 28 850
16 858 49 057

Kortfristiga skulder 185 454
185 454

Nettotillgdngar 16 673 48 603
Resuliat for periocden 70 40 675
Koncernens andeli % 30% 30%
Koncernens andel av nettotitlgangar i tkr | 5002 14 581

37

2024-12-31

34 842
446

35 288

280
280

35 008
681

21%
9 452

Samfallighetsforen. Skansen i Kalmar

2023-12-31

34 842
746
35 588

261

261

35 327
-253

21%
9 538
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Uppskjuten skatt

Koncernen

Uppskjutna skatter

Vid arets ingang

Redovisat i drets resultat
Okning genom forvarv
Redovisat i 6vrigt total resultat
Vid &rets utgéng

Uppskjuten skattefordran &r
hanforlig tili:

Underskottsavdrag

Uppskjuten skatteskuld ar
h&nforlig till:

Temporara skillnader fastigheter

Finansiella instrument

Ovriga temporéra skillnader

Netto uppskjuten skatt:

Uppskjutna skattefordringar redovisas for skattemaéssiga underskottsavdrag i den utstrackning som det ar sannolikt att de kan tillgodogdras genom

framtida beskattningsbara vinster.

2024-12-31

446 442
56 688
-344

0

502 786

2024-12-31

17 543
17 543

2024-12-31

512 992
5960
1377
520 329

502 786

Ej redovisad fordran pa negativt rantenetto uppqgar till 33 543 tkr (23 213 tkr).

Av ej redovisad skattefordran har O (0} en ohegransad livsiangd.

Moderbolaget

Uppskjutna skattefordringar
Vid drets ingang

Redovisat i drets resultat
Vid drets utgang

Uppskjuten skattefordran ar hanforlig titl;

Finansiella instrument

Underskottsavdrag

2024-12-31

7994

5368

2024-12-31

0
5368
5368

38

-2 626

2023-12-31

415 872
26 835
0

3735

463 023

446 442

2023-12-31

16 581
16 581

2023-12-31

458 398
3 317
1308

446 442

2023-12-31

10 637
-2 643

71994

2023-12-31

2374
5618

7994
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Ovriga l&ngfristiga fordringar

Koncernen

Ingdende balans

Aterbetalda fordringar (erhélina amorteringar)

Utgaende redovisat varde

Moderbolaget
Ingaende balans

Aterbetalda fordringar (erhdlina amorteringar)

Utgdende redovisat varde

Not
20

Kundfordringar

Koncernen

Kundfordringar
Reservering for osakra kundfordringar

Kundfordringar netto:

Reserv for osdkra kundfordringar:
Reserv vid arets bérjan
Aterforda reserveringar

Reserv vid arets siut

Moderbolaget

Kundfordringar

Kundfordringar netto:

2024-12-31

2024-12-31

6478

-312

6166

2024-12-31

-429

117

-312

2024-12-31

550

550

Kreditforluster ingar i 6vriga externa kostnader i resultatrakningen.

For ytterligare upplysningar om kreditrisk, se not 4.

39

2023-12-31

1500

-1 500

1500

-1500

2023-12-31

3020

-429

2 591

2023-12-31

~429

0

-429

2023-12-31

Penneo dokumentnyckel: MOOSH-T2INP-EQK7J-LMAZP-K415L -BUX5A



0411031384

2025

Not
21

Forutbetalda kostnader och upplupna

2024-12-31 2023-12-31
intakter
Koncernen
Ovriga férutbetalda kostnader 5220 5 314

Summa

Moderbolaget

Ovriga forutbetalda kostnader

Summa

Not
22
Eget kapital

Upplysningar om aktiekapital
Antal aktier vid drets ingang

Antal aktier vid arets utgang

| bolaget finns endast ett aktieslag.

Omvarderingsresery

5220 5 314

2024-12-31 2023-12-31

1770 1710
1770 1710

Antal aktier Kvotvarde per aktie

900 111,11
900 111,11

Omvérderingsreserven innefattar alla 6kningar och minskningar vid omvarderingar av anfaggningstillgangar.

Bundet eget kapital

Bundet eget kapital far inte minskas genom vinstutdelning.

Balanserad vinst

Utgors av arets resultat samt tidigare ars ackumulerade vinster och forluster minskat med lamnade vinstutdelningar

som finns tillgangligt for utdelning till aktieagarna.

40
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Upplaning

Koncernen

Skulder som redovisas i flera poster:

l.angfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristiga skulder till kreditinstitut

Summa

Den del av langfristiga skulder som forfaller till betalning senare

an fem ar efter balansdagen

Sakerhet for banklan utgoérs av fastighetsinteckningar i koncernens férvaltningsfastigheter.

Not
24

Upplupna kostnader och forutbetalda

intakter

Koncernen

Forutbetalda hyror
Upplupna rantekostnader
Upplupna personalkostnader

Ovriga upplupna kostnader

Summa

Moderbolaget

Upplupna personalkostnader

Ovriga upplupna kostnader

Summa

41

2024-12-31

1413 815
624 716

2 238 531

2024-12-31

19 479
18 755

3 579
14 867

56 680

2024-12-31

1671
108

1779

2023-12-31

1150 871
1012 354

2163 225

124 043

2023-12-31

21239
17 873
3 340

7619

50 071

2023-12-31

1522
103

1625
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Finansiella instrument per kategori

Klassificering av finansiella tiligangar och skulder per 2024-12-31

Koncernen
Finansiella tillgangar/skulder
varderade till upplupet
Finansiella tillgdngar anskaffningsvérde
Andra langfristiga fordringar 0
Kundfordringar 6166
Derivat 0
Ovriga kortfristiga fordringar 17 248
Kassa och bank | 83 727
Summa 107 141

Finansiella skulder

Skulder till kreditinstitut (langfristiga) 1413 815
Derivat med negativt marknadsvarde 0
Leasingskulder 588
Ovriga l&ngfristiga skulder 0
Skulder till kreditinstitut (kortfristiga) 824 716
|Leverantorsskulder 19 345
Ovriga skulder | 26 030
summa 2 284 494

Klassificering av finansiella tillgdngar och skulder per 2023-12-31

Finansiella tillgangar/skulder
varderade till upplupet

Finansiella tillgngar anskaffningsvarde
Andra langfristiga fordringar 0
Kundfordringar 2 591
Derivat 0
Ovriga kortfristiga fordringar 18 681
Kassa och bank 53 275
Summa 74 547

Finansiella skulder

Skulder till kreditinstitut (langfristiga) 1150 871
Derivat med negativt marknadsvarde 0
l.easingskulder 952
Ovriga langfristiga skulder 0
Skulder till kreditinstitut (kortfristiga) 1012 354
LLeverantorsskulder 13 389
Ovriga skulder - 8 359
Summa 2185 925

42

Finansiella tillgdngar/skulder
redovisade till verkligt varde via
resultatrakningen

QIO O O O O O O

Finansiella tillgdngar/skuider
redovisade till verkligt varde via

resultatrakningen

QIO © O O O O O
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Moderbolaget

Klassificering av finansiella tillgdngar och skulder
per 2024-12-31

Finansiella tillgangar/skulder
varderade till upplupet

Finansiella tillg&ngar anskaffningsvarde

Fordringar hos koncernforetag 349 673
Andra langfristiga fordringar 0
Kundfordringar 550
Ovriga kortfristiga fordringar 0
Kassa och bank 2252
Summa 352 475

Finansiella skulder

Skulder till koncernféretag 549 158
Derivat med negativt marknadsvarde 0
Ovriga l&ngfristiga skulder 0
Leverantorsskulder | 1954
Ovriga skulder 3 571
Summa 554 683

Klassificering av finansiella tillgdngar och skuider
per 2023-12-31

Finansiella tillgdngar/skulder
varderade till upplupet

Finansiella tillgdngar anskaffningsvarde

Fordringar hos koncernforetag 310 087
Andra langfristiga fordringar 0
Kundfordringar 5
Ovriga kortfristiga fordringar 0
Kassa och bank 2020
Summa 312 112

Finansiella skuider

Skulder till koncernforetag 583 755
Derivat med negativt marknadsvarde 11536
Ovriga langfristiga skuider 0
Leverantorsskulder 1215
Ovriga skulder 3622
Summa 600 128
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Finansiella tillgdngar/skuider
redovisade till verkligt varde via
resultatréakningen
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Finansiella tiligdngar/skulder
redovisade till verkligt varde via
resultatrakningen
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Noter till kassaflddesanalysen

Koncernen

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet:

Avskrivningar
Utrangeringar

Vardeférandring fastigheter

Orealiserad vardeforandring finansiella instrument

Ovriga poster

Forandring i skulder vars kassaflode redovisas |

finansieringsverksamheten

Ingdende balans 1 januari 2024

Kassaflodespaverkande férandringar:
Nya upptagna lan

Amorteringar

Icke-kassaflodespaverkande férandringar:

Amorteringar
Omvardering
Tillkommande leasingskulder

Tillkommande reversian

Utgdende balans 31 december 2024

Ingdende balans 1 januari 2023

Kassaflodespaverkande forandringar:
Nya upptagna lan

Amorteringar

Icke-kassaflodespaverkande forandringar:

Nya upptagna lan
Amorteringar
Ranta leasingskuld

Tillkommande leasingskulder

Tillkommande reverslan

Utgdende balans 31 december 2023

2024-12-31

3 858

6 396
-165 549
-12 835
263

-167 867

Skulder till
kreditinstitut

2163 225

119 408
-44 102

o O O O

2 238 531

1769772

445118
-51 665

0
0
0
0
0
2163 225

44

Leasingskulder

9oz

-694

330

588

835

-6 74

32
Fi=t

952

2023-12-31

3339

-74 495
39185
-12 305

-44 276

Ovriga
finansiella
skulder

Clo O O O

14 450

-14 450

OCO]O O © O O
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Noter till kassaflodesanalysen

Moderbolaget

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet:

Avskrivningar

Forandring i finansiella skulder vars kassafiode

redovisas inom finansieringsverksamheten

Ingdende balans 1 januari 2024

Kassaflodespaverkande fordndringar:

Icke-kassaflodespaverkande férédndringar:

Utgdende balans 31 december 2024

Ingdende balans 1 januari 2023

Kassaflodespaverkande fordndringar:

Aterbetalda I&n

Icke-kassaflodespaverkande fordndringar:

Utgdende balans 31 december 2023
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2024-12-31 2023-12-31

204 161
204 161

Ovriga finansiella skulder

14 450

-14 450
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Stélida sdkerheter och eventuaiforplikteiser

Koncernen

Fastighetsinteckning

Foretagsinteckningar

Pantsatta aktier i dotterbolag

Moderbolaget

Fastighetsinteckning

Féretagsinteckningar

Pantsatta aktier i dotterbolag

Eventualférpliktelser

Koncernen

Borgensatagande

Moderbolaget

Borgensférbindelser till forman fér koncernféretag

Borgensatagande

Not
28

Transaktioner med néarstdende

Koncernen

Overenskommelse om tjénster med nérstdende sker pd marknadsmassiga villkor.

2024-12-31

2416 368
500
1727 283

4 144 151

2024-12-31

0
0
104 949

104 949

2024-12-31

0
0
2024-12-31

2238 531
0
2238 531

For beskrivning av loner och andra ersattningar till ledande befattningshavare - se not 8 Personal.

2023-12-31

2 314 900
645
979 267

3 294 812

2023-12-31

0
0
116 986

116 986

2023-12-31

2023-12-31

1530 428
0

Koncernens narstdende omfattar samtliga styreiseledaméter och medlemmar i féretagsledning samt till dessa narstdende personer och

bolag. Aktier i dotterforetag samt transaktioner mellan féretag som ingar i koncernen elimineras i koncernredovisning varfér ndgon

narmare redogodrelse ej lamnas kring dessa belopp.

Moderbolaget

Moderbolaget har narstaenderelationer med dvriga bolag inom koncernen. Per balansdagen finns skulder om 549 158 tkr pa koncernbolag

(583 755 tkr) och fordringar om 349 673 tkr till andra koncernbolag {310 087 tkr).

Av moderbolagets forsalining avser 93% (97%) forsaljning till andra bolag inom koncernen.

Av moderbolagets ink6p avser 21% (22%) inkop fran andra bolag inom koncernen.

46

1530 428
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Resultatdisposition

Till &rsstdmmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserat resultat 126 140
Arets resultat 24 255
150 395

Styrelsen féreslar att

i ny rakning balanseras 150 395
150 395

Not
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Vésentliga hdndelser efter rakenskapséarets slut

Organisatoriskt har vi startat upp ett eget bolag LW Foérvaltning i Kalmar AB med personal och fokus pa férvaltningen. Férutom

forvaltningen av koncernens fastigheter kommer tjanster aven att erbjudas externa fastighetsagare.

Not
31

Definition av nyckeltal

Driftnetto

Hyresintakter minus fastighetskostnader

Soliditet

Eget kapital i procent av balansomsiutning

47
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Koncernens resultat- och balansrakningar kommer att féreldaggas arsstamman 2025-04-04 for faststéllelse,

Styrelsen har godkant denna koncernredovisning, med rékenskapsar som slutar den 31 december 2024, den 4 april 2025 for
offentliggdrande. Arsredovisningen och koncernredovisningen kommer att féreldggas drsstdmman den 4 april 2025 fér

faststallande.

Styrelsen och verkstéllande direktoren forsékrar att arsredovisningen har uppréttats i enlighet med god redovisningssed i Sverige
och koncernredovisningen har upprattats i enlighet med de internationella redovisningsstandarder som avses i Europaparlamentets
och radets forordning (EG) nr 1606/2002 av den 19 juli 2002 om tillampning av internationella redovisningsstandarder.

Arsredovisningen respektive koncernredovisningen ger en réttvisande bild av moderbolagets och koncernens stalining och resultat.

Forvaltningsberdttelsen for moderbolaget respektive koncernen ger en rattvisande dversikt over utvecklingen av moderbolagets och

koncernens verksambhet, stallning och resuitat samt beskriver vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som moderbolaget och de

féretag som ingar i koncernen star infor.

Arsredovisningen undertecknades den dag som framgar av min elektroniska

undersKkrift.

Lars Warnberg

Ordforande

Daniel Forss Erik Warnberg

Verkstéllande direktor

Per-Gunnar Petersson David Karlsson

Var revisionsberéattelse har [dmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB
Franz Lindstrom

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till bolagsstamman | LW Fastigheter Forvaltnings AB, org.nr 556190-4995

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
for LW Fastigheter Férvaltnings AB for ar rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningsiagen och ger eni alla vdsentliga avseenden rattvisande
bild av moderbolagets finansiella stéllning per den 31 december 2024
och av dess finansiella resultat och kassafiéde for aret enligt arsredo-
visningslagen. Koncernredovisningen har uppréattats i enlighet med ars-
redovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av koncernens finansiella stdllning per den 31 december 2024 och
av dess finansiella resultat och kassaflode for aret eniigt International
Financial Reporting Standards (IFRS), sdsom de antagits av EU, och ars-
redovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r férentig med arsredovis-
ningens och koncernredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att bolagsstdamman rapport 6ver totalresultat och
balansrdkningen fér moderbolaget och koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige, Vart ansvar enligt dessa standarder be-
skrivs ndrmare | avshittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhall-
ande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och anda-
malsentiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direltorens ansver

Det &r styrelsen och verkstdllande direktéren som har ansvaret {or att
arsredovisningen och koncernredovisningen upprattas och att de ger en
réttvisande bild enligt arsredovisningslagen och, vad géller koncern-
redovisningen, enligt IFRS Redovisningsstandarder sasom de antagits
av EU. Styrelsen och verkstallande direktdren ansvarar dven for den
interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen an-
svarar styrelsen och verkstdllande direkttren fdr bedtmningen av
bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar
tilampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsédtta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Anta-
gandet om fortsatt drift tilampas dock inte om -styrelsen och verk-
stdllande direktdren avser att likvidera bolaget, upphtra med verksam-
heten eller inte har na3got realistiskt alternativ till att gora nagot av
detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovis-
ningen och koncernredovisningen som helhet inte innehdller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet 8r en h6g grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed |
Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instédlining under hela revisionen.
Dessutom:

» Identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga {elaktigheter |
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inh&mtar revisions-
bevis som &r tillrdckliga och andamalsenliga for att utgdra en grund
for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig fel-
aktighet till foljd av oegentligheter ar higre an for.en vasentlig fel-
aktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan inne-
fatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaeise av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse for var revision for att utforma gransknings-
atgarder som ar ldmpliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte f&r att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvdrderar vilampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens och verkstdllande direktbrens upp-
skattningar i redovisningen och tilthrande upplysningar.

e« drar vien stutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstallande
direktéren anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets for-
maga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen och kon-
cernredovisningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet f6r revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar vi den oOvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen och koncernredovis-
ningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna
pa ett sdtt som ger en réattvisande bild.

e planerar och utfdr vi koncernrevisionen for att inhamta tilirdckliga
och &dndamalsenliga revisionsbevis avseende den finansiella
informationen for foretag eller affdrsenheter inom koncernen som
grund for att gora ett uttalande avseende koncernredovisningen.
Vi ansvarar for styrning, Overvakning och genomgang av det
revisionsarbete som utforts for koncernrevisionens syfte. Vi ar
ensamt ansvariga for vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om biand annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa infor-
mera om betydelsefuila iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har
vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstdllande direktdrens
forvaltning av LW Fastigheter Forvaltnings AB f6r ar 2024 samt av
férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller fériust,

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter och
verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och anda-
malsenliga som grund f6r vara uttalanden.
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Styrelsens och verfistdllande direkiorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forstaget till dispositioner
betrdaffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvariig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens verk-
samhetsart, omfattning och risker stdller pa storleken av moder-
bolagets och koncernens egna Kkapital, konsolideringsbehov, likviditet
och stadlining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bola-
gets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tilise att
bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i bvrigt kontrolleras pa
ett betryggande satt. Verkstdllande direktdren ska skéta den ibpande

~ férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland

annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokforing
ska fullgéras i dverensstdmmelse med fag och for att medels{érvaltn-
ingen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mai betrédffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, dr att inhdmta revisionsbevis f6r att med
en rimiig grad av sékerhet kunna beddma om ndgon styrelseledamot
eller verkstéllande direktdren i ndgot vasentligt avseende:

« fbretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nadgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredo-
visningslagen eller bolagsordningen.

vart mal betrdffande revisionen av férsiaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagsiagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagstagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionelit omddme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frémst pa
revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder
som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for verk-
samheten och dar avsteq och dvertrddelser skulle ha sarskild betydelse
fér bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som é&r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underfag fér vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen. ;

Kaimar den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Franz Lindstrom
Auktoriserad revisor
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