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Faststallelseintyg

Undertecknad verkstéllande direktor 1 Nils Ludvigsson Fastigheter AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pd drsstimma 2023-04-21. Arsstimman beslutade att
godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Viasteras 2023-04-21

Nb ludesgore—

Nils Gustav Ludvigsson
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Styrelsen och verkstallande direktoren £or Nils Ludvigsson Fastigheter AB avger f0ljande arsredovisning

for rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Iorvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheiten

Nils Ludvigsson Fastigheter AB " ar ett lokalt fastighetsforvaltande bolag som hyr ut bostdder och
kommersiella lokaler. Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Kvistoerga Forvalinings AB, 556916-4519 1
Visteras, vilket vidare dgs av Fastighetsmagnaten 1 Visteras AB, 556916-4543 1 Visteras.

Foretaget har sitt sdte 1 Visteras.

Visentliga hindelser under vakenskapsaret

Coronaviruset har helt klingat av vilket gjort att foretaget kunnat genomfora underhillsatgirder som
tidigare skjutits pa framtiden. Aret har priiglats av kriget i Ukraina vilket har pdverkar foretaget i form av
leveransproblem inom vissa segment. Produkter som &r kritiska f6r verksamheten fick kopas upp 1 stodrre
mingd 1 syfte att sikerstilla kontinuitet 1 forvaltningen. Under aret har aven inventering skett av

skyddsrummen samt tillhérande materiel.

Flerarsoversikt (tkr) 2022 2021
Nettoomsdtining 35 493 34 712
Resultat efter finansiella poster 9 247 8 522
Soliditet (%) 34 30

For definitioner av nyckeltal, se Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv-
kapital fond
Belopp vid arets ingang 500 000 100 000
Disposition enligt beslut
av arets arsstimmas
Balansetas 1 ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid drets utgiang 500 000 100 000

2020 2019

33470 32170

3 929 9 891

27 23
Balanserat Arets
resultat resultat
38 148 980 6 752 788
6 752 788 -6 752 788
6 930 595
44 901 768 6 930 595

Totalt
45 501 768
0

6 930 595
52 432 363
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Resultatdisp psition

Styrelsen fores

balans

14r att till Tor

erad vinst

srets vinst

disponeras sa att
delas (4 000 kronor pet aktie)

111 aktiedgare ut

i ny rakning Gverfores

Fore

tagets resultat och stillning 1

fogande staende vinstmedel

(kronor):

44 901 763
6 930 595

51 832 363

20
31

000 000
832 363

51 832 363

Svrigt framgar av efterfoljande resultat-

och balansrikoing
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med noter.



Nils Ludvigsson Fastigheter AB
Org.nr 556044-9216

Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsitining

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivaningar av materiella anldgegningstillgangar
Sumima rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Limnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pd arets resultat
Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

35493 174
116 940
35610 114

~13 616 021
-1 731 331
-7 387 469
-3 361 523

-26 096 344

9513 770

548 599
-815 419
~266 320

9 246 950

-494 613
-494 613
8 752 337

-1 821 742
6 930 595

3 (8)

2021-01-01
-2021-12-31

34711 651
1248 037
35 959 688

-13 718 929
-2 086 590
-7 606 681
-3 566 521

26 978 721

8 980 967

413 359
~872 550
-459 191

8 521776

-52
-52
8 521 724

-1 768 936
6 752 788



Nils Ludvigsson Fastigheter AB
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstilloangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pigaende nyanldggningar och férskott avseende
materiella anldgeningstillgangar

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anliiggningstilleangar
Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anldggningstillgingar

Omséattningstillgangar

Varulager m. m.
Forskott till leverantorer
Summa varulager

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna mtékter
Summa kortfristiga fordringax

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

34 405 321
2 166 649

366 819
87 438 789

32 384 825
32 384 825
119 823 614

23 125
23 125

101 163
604 309
246 356
951 828

34 191 414
34 191 414
35 166 367

154 989 981

4 (8)

2021-12-31

87 159 705
2332019

653 931
90 145 705

31906 232

31 906 232
122 051 937

404 629
656 924
315070
1 376 623

26 458 595
26 488 595
27 865 218

149 917 155



Nils Ludvigsson Fastigheter AB
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Liget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

500 000
100 000
600 000

44 901 768

6 930 595
51 832 363
52 432 363

37 486 834
30 000
37 516 834

57 845 600
0

1795 371
482 763

0

325 935
4381 117
65 040 784

154 989 981

5 (8)

2021-12-31

500 000
100 000
600 000

38 148 930

6 75277838
44 901 768
45 501 768

82 026 379
0
82 026 379

15 043 2773
422

1330 750
0

1161 693
832 617

4 020 253
22 389 0038

149 917 155



Nils Ludvigsson Fastigheter AB
Org.ntr 556044-9216

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

6(8)

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre {oretag.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas, fran och med 2022-12-31 som

kortfristig skuld, oavsett om fortsatt beldning sker hos kreditinstitut.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader
Markanlaggningar
Inventarier, verkityg och installationer

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstéllda

Not 3 Bokslutsdispositioner

Limmnade koncernbidrag

50 ar
20 ar
5-20 ar

2022

3,5

2022

-494 613
-494 613

2021



Nils Ludvigsson Fastigheter AB
Org.nr 556044-9216

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Inkdp
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingidende anskaffningsvirden

Inkop

Forsaljningar/utrangeringar

Omllassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivaingar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningarx

Utgiende redovisat virde

2022-12-31

153 153 &72
0
153 153 872

-65 994 167
-2 754 384
-68 748 551

84 405 321

2022-12-31

5 377 883
457 619
-119 000
-15 850

5 700 654

-3 045 866
119 000
-607 139
-3 534 005

2 166 649

7 (8)

2021-12-31

152 628 512
325 360
153 153 872

-62 930 382
-3 063 7385
-65 994 167

87 159 705

2021-12-31

4 574 247
803 638

0

0

5377 885

-2 543 130
0

-502 736
-3 045 866

2332 019

Not 6 Pigaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anliggningar

Ingiende anskafiningsvirden

Inkop

Forsédljningar

Utgdaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgiaende redovisat virde

2022-12-31

653 981
212 838

0
866 819

866 819

2021-12-31

137 826
516 155

0
653 981

653 981



Nils Ludvigsson Fastigheter AB
Org.nr 556044-9216

Not 7 Fordringar hos koncernforetag

Ingdende anskaffningsvérden
Tillkommande fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat virde

Not 8 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

Fastighetsinteckning

Vasteras 2023-04-21

/LI /Zéné{ ’b)fifm

Nﬂs Gustav Ludv1gss
Verkstillande direltor

Revisorspateckning

MIII 1ev1s1onsb61attelse har 1dmnats 2023-04-21

1L

Mats Gustav Ch1 1stensson
Auktoriserad revisor

2022-12-31
31 906 232

478 593
32 384 825

32 384 825

2022-12-31

1277 836 000
127 836 000

8 (8)

2021-12-31
31 518 554

387 676
31 906 232

31 906 232

2021-12-31

127 836 000
127 836 000



REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman 1 Nils Ludvigsson Fastigheter AB
Org.nr, 556044-9216

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utiort en revision av arsredovisningen f6r Nils

Ludvigsson Fastigheter AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga
avseenden rittvisande bild av Nils Ludvigsson Fastigheter ABs
finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaliningsberittelsen 4r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker déirfor att bolagsstdimman faststiller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden |
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar’, Jag dr oberoende 1 forhallande till Nils Ludvigsson
IFastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrAckliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det @r styrelsen som har ansvaret for aft arsredovisningen

upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
Arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r nodvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortséitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa dr tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka f6rmégan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida

arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Jdmna en revisionsberittelse som innehéaller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet,
men r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

Sidalav2

o identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag, utformat och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga
for att utgbra en grund f6r mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en vésentlig felaktighet till £61jd av oegentligheter &r
hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller dsidosittande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision f6r att utforma
granskningsatgirder som &r ldmpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
1 den interna kontrollen.

 utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskatiningar 1
redovisningen och tillhérande upplysningat.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen ait
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1
revisionsberittelsen fista uppmaérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhidmtas fram till datumet for
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte léngre kan fortséitta
verksamheten.

» utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om é&rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sédtt som ger en
rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra

forfattningar
Uttalanden

Uttver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Nils Ludvigsson
Fastigheter AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller 16rlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaliningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarstrihet 161 rikenskapséret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige, Mitt

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns
ansvar”. Jag dr oberoende i forhallande till Nils Ludvigsson
Fastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 fvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga
och &ndamalsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

betraffande bolagets vinst eller {6rlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation 4r utformad sa att bokf6ringen,
medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter |
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed

mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot 1 ndgot vésentligt avseende:

+ foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foéranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pa ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, 4t att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om f6rslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig siikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att eft
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Sida 2 av 2

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instédlining under hela revisionen, Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pé revisionen av riakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pé
min professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé
sadana atgirder, omraden och forhallanden som &dr véisentliga
for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha
sdrskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som &r relevanta f6r mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner befrdffande bolagets vinst eller f6rlust
har jag granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval
av underlagen for detta for att kunna beddma om forslaget &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Vsterds den 21 april 2023

JiA

Auktoriserad revisor
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