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Sid 1 (7)

ARSREDOVISNING FOR |
INDUSTRIFASTIGHETER STORSTAD OSTERLEDEN AB

Styrelsen for Industrifastigheter Storstad Osterleden AB upprattar hdrmed arsredovisning for rikenskapsaret

2024-01-01 - 2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bolagets verksamhet omfattar agande, utveckling och férvaltning av fast och 16s egendom.

Bolaget har sitt sate i Stockholm.

Bolaget har under aret andrat féretagsnamn fran Castellum Ringborren 8 & 16 AB till

Industrifastigheter Storstad Osterleden AB.

Viisentliga hidndelser under riikenskapsaret

Bolaget har under aret férvdrvats av moderbolaget Industrifastigheter Storstad MergeCo 5-4 AB,

org nr 559487-6053.

Under det kommande aret férvantas verksamheten bedrivas med oférandrad inriktning.

Flerarsoversikt
2024 2023
Hyresintdkter (tkr) 7719 7 069
Resultat efter finansiella poster (tkr) 5365 4 644
Soliditet 27% 5%

2022
(9 man)
3125
1 381
0,7%

Bolagets nettoomsdttning varierar mellan aren da rdkenskapsaret 2022 var férkortat.

e Transaktion 09222115557550512762

Stgnerat AE, B, FH —~——
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Industrifastigheter Storstad Osterleden AB
559373-7157

Forandringar i eget kapital

Belopp i tusentals kronor

Sid 2 (7)

Balanserat
Aktiekapital Reservfond resultat Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 25 - 49 470 544
enligt faststalld
balansrakning
Korrigeringar vid évergang till BFNAR
2016:10 (K2):
Uppskjuten skatteskuld, ovrigt 160 160
Korrigerat belopp vid
arets ingang 25 0 209 470 704
Resultatdisposition enligt
bolagsstamman:
- Balanseras i ny rakning 470 -470 0
Arets resultat 3 365 3 365
Utgaende balans 25 0 679 3 365 4 069
Resultatdisposition
Till bolagsstammans férfogande star foljande vinstmedel, i kronor:
Balanserad vinst 678 215
Arets vinst 3 365 537
4 043 756
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande:
i ny rakning balanseras 4 043 756
4 043 756

Betrdffande bolagets resultat och stéllning i| 6vrigt hdanvisas till nedanstdende resultat- och
balansrakningar samt noter. Alla belopp uttrycks i tkr dar ej annat anges.

s Transaktion 09222115557550512762

Signerat AE, JB, FH




Industrifastigheter Storstad Osterleden AB

558373-7157

Sid 3 (7)

RESULTATRAKNING

Not 2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.
Hyresintakter 7719 7 069
Ovriga rorelseintikter 88 -
Summa rorelseintdakter, lagerforandringar m.m. 7 807 7 069
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader -1 363 -1 948
Ovriga externa kostnader -422 0
Avskrivningar -174 -159
Summa rorelsekostnader -1 959 -2 107
Rorelseresultat 5848 4 962
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 3 20 21
Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -503 -339
Summa finansiella poster -483 -318
Resultat efter finansiella poster 5 365 4 644
Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag - -3 951
Forandring av periodiseringsfonder -1 200 -
Forandring av 6veravskrivningar -26 -65
Summa bokslutsdispositioner -1 226 -4 016
Resultat fore skatt 4139 628
Skatter
Skatt pa arets resultat -774 -12
Ovriga skatter - -146
ARETS RESULTAT 3 365 470

—  Transaktion 09222115557550512762

Signerat Ak, JB, FH
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Industrifastigheter Storstad Osterleden AB
559373-7157

BALANSRAKNING Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 5 16 680 16 854
Summa materiella anldggningstillgangar 16 680 16 854
Summa anlaggningstillgangar 16 680 16 854

Omsaédttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 113 .
Fordringar hos koncernforetag 235 -
Ovriga fordringar 1 093 824
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 45 14
Summa kortfristiga fordringar 1486 838

Kassa och bank

Kassa och bank 945 -
Summa kassa och bank 945 0
Summa omsattningstillgangar 2431 838
SUMMA TILLGANGAR 19 111 17 692

S ‘ . Transaktion 09222115557550512762

Signerat Ak, JB, FH




Industrifastigheter Storstad Osterleden AB
558373-7157

Sid 5 (7)

BALANSRAKNING Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 25 25
Summa bundet eget kapital 25 25
Fritt eget kapital
Balanserad vinst . 679 209
Arets resultat 3 365 470
Summa fritt eget kapital 4 044 679
Summa eget kapital 4 069 704
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 1200 -
Ackumulerade dveravskrivningar 146 120
Summa obeskattade reserver 1346 120
Langfristiga skulder 6
Skulder till koncernforetag 10 878 -
Summa langfristiga skulder u 10 878 0
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 273 45
Skulder till koncernforetag 845 14 298
Skatteskulder 786 12
Ovriga skulder 394 1 440
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 520 1073
Summa kortfristiga skulder 2 818 16 868
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 111 17 692

Transaktion 09222115557550512762

Signerat At, JB, FH




Industrifastigheter Storstad Osterleden AB
559373-7157

Sid 6 (7)

NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Arsredovisningen upprittas for forsta gdngen i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre

foretag (K2), vilket kan innebara en bristande jamférbarhet mellan rdkenskapsaret och det ndrmast

foregaende rakenskapsaret da man tillampade RFR2-regelverket. Bytet har skett med anledning av att

bolaget har bytt koncerntillhérighet.

Avskrivningar

Foljande avskrivningstider har tillampats:

Byggnader

- Byggnader 100 ar
- Markanldggningar 20 ar
- Markinventarier 10 ar
- Byggnadsinventarier 10 ar

Not 2 Alilman information

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Industrifastigheter Storstad MergeCo 5-4 AB, org nr 559487-6053, som har sitt
sate i Stockholm. Moderforetag i den minsta koncern som bolaget ingar i och dar koncernredovisning upprattas ar

Areim Holding 5 AB, org nr 559320-0305, med site i Stockholm.

Bolaget har inte haft ndgon anstilld personal under innevarande eller féregaende ar.

Not 3 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

| beloppen ingar inga koncerninterna poster under innevarande eller féregaende ar.

Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter

| beloppen ingar koncerninterna poster med -50 tkr (fg ar -338).

Not 5 Byggnader och mark

— Transaktion 09222115557550512762

2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 17 089 17 089
Utgaende anskaffningsvarden 17 089 17 089
Ingaende avskrivningar -235 -76
Arets avskrivningar -174 -159
Utgaende avskrivningar -409 -235
Redovisat varde 16 680 16 854

Signerat AE, JB, FH




Industrifastigheter Storstad Osterleden AB

558373-7157

Not 6 Langfristiga skulder

Sid 7 (7)

2024-12-31 2023-12-31
Skulder som férfaller till betalning mellan ett och fem ar efter balansdagen
Skulder till koncernféretag 10 878 -
Skulder som férfaller till betalning senare én fem ar efter balansdagen
Skulder till koncernforetag - -
Redovisat varde 10 878 0
Not 7 Stallda sdkerheter
2024-12-31 2023-12-31
Stéllda sdkerheter till forman fér koncernbolag:
Fastighetsinteckning 39 467 -
Summa stdllda scikerheter till forman for koncernbolag 39 467 0
Summa stallda sakerheter 39 467 0

Not 8 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Bolaget har efter rékenskapsarets utgang paborjat en nedstromsfusion med
Industrifastigheter Storstad MergeCo 5-4 AB, org nr 559487-6053.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Johan Bengtsson
Styrelseordférande

Var revisionsberdattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557550512762

Anette Ekstrom

Signerat Ak, JB, FH
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Industrifastigheter Storstad Osterleden AB, org.nr 559373-7157

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Industrifastigheter Storstad Osterleden AB f6r ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rattvisande bild av Industrifastigheter Storstad
Osterleden ABs finansiella stélining per den 31 december 2024
och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfdor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Industrifastigheter
Storstad Osterleden AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2023 har utférts av en
annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 16
maj 2024 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den beddmer dr nddvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillémpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Kevisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaliler nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberégttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tilisammans rimligen kan

Transaktion 09222115557550512762

forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i @rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter iarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga fér
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegent-
ligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosdttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgéarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vé&sentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana hadndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revi-
sionsbergttelsen fasta uppmaérksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar &r otilirdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet f6r revisionsbherattelsen. Dock kan framtida han-
delser elfer férhallanden géra att ett bolag inte ldngre kan
fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett sdtt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styreisen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.

Signerat AE, 18, FH
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi @ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Industrifastigheter
Storstad Osterleden AB for ar 2024 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Industrifastigheter
Storstad Osterleden AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller foérlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedém-
ning av om utdeiningen ar férsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande séatt,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon f6r-
summelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vVart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst efler férlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedtma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Transaktion 09222115557550512762

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forsiaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig fradmst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga fér verksamheten och dar avsteqg och overtradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor

Signerat Ak, JB,FH ~ — e e e
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Anette Ekstrém (AE)

Areim AB

- Personnummer 710408-6983
anette.ekstrom@areim.se

BankID

i Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var

| "ANETTE EKSTROM'
Signerade 2025-06-26 12:54:26 CEST (+0200)
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Transaktion 09222115557550512762
Dokument
i 2567 AR Industrifastigheter Storstad Osterleden AB 2024
Huvuddokument
10 sidor
Startades 2025-06-26 10:39:17 CEST (+0200) av Marcus
Blomgren (MB)
! Fardigstallt 2025-06-27 12:44:11 CEST (+0200)
Initierare
Marcus Blomgren (MB)
AREIM AB
marcus.blomgren@areim.se
+46720717488
Signerare

Johan Bengtsson (JB)
Areim AB |
Personnummer (50808-4898 ~=
johan.bengtsson@areim.se

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var |

"JOHAN BENGTSSON"
Signerade 2025-06-26 20:48:25 CEST {+0200)
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Verifikat

Transaktion 09222115557550512762

Fredric Havrén (FH)
Ernst & Young AB

Personnummer 711024-0251
fredric.havren@se.ey.com

BankIlD

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"“Fredric Havréen"

Signerade 2025-06-27 12:44:11 CEST (+0200)
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| Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Se de dolda bilagorna for mer information/bevis om detta dokument.
Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera
att om dokumentet skrivs ut kan inte integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig
papperutskrift saknar innehallet i de dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska férseglingen)
| sakerstaller att integriteten av detta dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt

| och oberoende av Scrive. For er bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera

- dokumentets integritet automatiskt pa: https://scrive.com/verify |
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