rsredovisning

for

Rakenskapséret

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i KG KNUTSSON FASTIGHETS AB intygar att resultatrdkningen och

balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa Arsstimma 2024-06-17. Arsstimman beslutade att
godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehéllet i rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Sollentuna

UIf Eriksson
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Innehallsf orteckning

Férvaltningsberittelse
Resultatrikning
Balanstikning

Noter
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Styrelsen och verkstillande direktéren for KG KN
arsredovisning for rikenskapséaret 2023.

KG KNUTSSON FASTIGHETS AB
Org.nr 556056-9328

2 (12)

I'TSSON FASTIGHETS AB avger foljande

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas
alla belopp i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberiittelse
Information om verksamheten

Bolaget 4r heldgt dotterbolag till Triangelblocket Fastighets AB (org. nr: 556310-27035, site:
Sollentuna kommun).

'V'@rksamhetten bestﬁr av 'fas'ti ghetsutveckling i@'ch fastighetsfiirvaltning 'Ve'rk'sa**ﬁj__ E-'eten Er"

fast1ghet5utveck1mg_ 1 Sp;.amen_f
Foretaget har sitt séte i Sollentuna.

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret

Omvarlden ar fortsatt osaker pa grund av ohka konﬂlkter Fcarsamrad k@]:l_] unktur hcsg mﬂatmn ech rdntor

samina omfattmng som a.ndra bmnscher

Under aret har 30 % av aktierna i Laitis Fastigheter Kiruna AB avyttrats.

KG Knutsson Fastighets AB dr moderbolag till KGK Fastigheter Lunda AB, Serrai Invest SLU,
Arlanda Business Center KB, KGK Fastigheter Norr AB, KGK Viking AB, S-vreten AB, Laitis
Fastigheter Kiruna AB, Pited Stadstn 8:35 AB, samt AXD Fastigheter AB.

Moderforetag i koncernen dér bolaget ingar ér Triangelblocket Fastighets AB (org.nr
556310-2705).

Flerarstversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 35 853 33936 29 430 277 382 24 793
Resultat efter finansiella poster 5 944 10416 163 458 1 385 2 595
Balansomslutning 568 245 542 148 522 193 296 318 256 845
Soliditet (%) 45,1 46,5 46,8 26,9 30,9

+ Signerat 2024-05-16 14:45:00 UTC Oneflow ID 7467266 Sida 2 /13




KG KNUTSSON FASTIGHETS AB

Forandringar i eget kapital (Tkr)
Aktie- Reserv-
kapital fond
Belopp vid arets ingéng 2 000 912
Disposition enligt beslut
Arets resultat
Belopp vid drets utgiang 2 000 912

Aktiekapitalet bestar av 20 000 aktier med kvotvirde 100.
Farslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst

érets Vinst

disponeras sa att
1 ny rikning overfores

Balanserat
resultat
228 106
6 306

234 412

234 412 412
5813 821
240 226 233

240226 233

Arets
resultat

6 306

-6 306
5814
5 814

3(12)

Totalt
237 324
0

5814
243 138

Foretagets resultat och stillning i Svrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.

+ Signerat 2024-05:16 14:45:00 UTC
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KG KNUTSSON FASTIGHETS AB
Org.nr 556056-9328

Resultatrikning Not
Tkr '

Hyresintdkter
Ovriga rorelseintékter

Rorelsens kostnader

Reparations- och 6vriga fastighetskostnader 2,
Personalkostnader 4
Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar 5,6
Nedskrivning av omsittningstillgdngar utéver normala
nedskrivningar

Rérelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Resultat fran andelar 1 konecernbolag
Ranteintikter och liknande resultatposter 7
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 9
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
.Arets resultat

¢ Sigherat 2024-05-16 14:45:00 UTC
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KG KNUTSSON FASTIGHETS AB 5(12)
Org.nr 556056-9328

2022-12-31

o TILLGANGAR

o Anldggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark
Inventarier och verktyg

Finansiella anliggningstillgdngar
Andelar 1 koncernforetag

Fordringar hos koncernféretag

Andra langfristiga viirdepappersinnehav
Andra langtristiga fordringar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar '
'F’ordrihgar hos koncernféretag
Aktuella skattefordringar
Ovriga kortfristiga fordrin gar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

& Signerat 2024-05-16 14:45:00 UTC

LA

1
12
13
14

15

0, 11

28 120

325
28 445

166 147
120 084
58 589
3 122
348 543

376 988

4 499
102 319
6263
141

2 486
115708

75 550
191 258

568 245

Oneflow ID 7467266 Sida 5/13

29237
335

165 801
81 892
60 707

2 980

311 380

340 952

121 142
5030
114
335
132 265

68 931
201 196

542 148



KG KNUTSSON FASTIGHETS AB
Org.nr 556056-9328

B ;a.;l_a nsrakmng Not 2023-12-31
The __

EGET K

APITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 2000

Reserviond 912
2912

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 234 412
Arets resultat 5814

240 226

Summa eget kapital 243 138

Obeskattade reserver 16 708

Avsittningar

Uppskjutna skatter 16 1195
Summa avsittningar 1195

La ngfristiga skulder 17
Skulder till kreditinstitut 80 000
Skulder till koncernforetag 98 368

Summa langfristiga skulder 178 368

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 1734
Skulder till koncernforetag 116 949
Ovriga kortfristiga skulder 2 036
Upplupna kostnader och foérutbetalda intéikter 18 8116
Summa kortfristiga skulder 128 835

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 568 245

o Signerat 2024-05-16 14:45:00 UTC Oneflow ID 7467266  Sida 6 /13
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2022-12-31

2 000
912
2912

228 106

6 306
234 412
237 324

19 094

1 098

80 000
08 368
178 368

1207
06 577
1245
7 234

542 148



KG KNUTSSON FASTIGHETS AB
Org.nr 556056-9328

INoter
Tkt

732)

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Hyresintikter

Hyresintéikter redovisas 1 den period som uthyrningen avser.

Inkomstskatter

Aktuella skatter varderas utifrdn de skattesatser och skatteregler som giller pd balansdagen. Uppskjutna
skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fére balansdagen.

Tillgangar och skulder
Tillgangar och skulder har upptagits till anskaffn

0O

Materiella anlidggningstillgangar

ingsvarde dér inget annat anges.

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Nér en

komponent i en anliggningstillging byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla

komponenten och den nya komponentens anskaf
och underhall redovisas som kostnader.

mingsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparation

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgdngens beddémda nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillimpas:
Grundarbete

Stomme:

Diverse inklddnader

VVS & el

Gwig gt

Fastighetsinventarier
Ingen avskrivning gors pa mark.

Leasingavtal

100 ar

Samtliga leasingavtal dir foretaget 4r leasetagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal), oavsett
om-avialen dr finansiella eller operationella. Leagingwgi’f‘t-en redovisas som en kostnad limjért Gver

leasingperioden.

Uthyrning av kontorslokaler klassificeras som operationell leasing. Leasingintdkterna redovisas linjart

under leasingperioden.

Fordringar

Fordringar upptas till det belopp varmed de beréknas inflyta.

«f Signerat 2024-05-16 14:45:00 UTC
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KG KNUTSSON FASTIGHETS AB 8 (12)
Orgar 556056-9328

Bokslutsdispositioner

Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Ersiittningar efter avslutad anstillning __
I Bolaget forekommer savil avgiftsbestimda som forménsbestdmda pensionsplaner. Bolaget redovisar

forménsbestdmda planer som innebir att pensionspremier betalas och dessa planer redovisas som

avgiftsbestimda planer.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster _ _ - | -
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och

verkstéllande direktérens férvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pé bolagets revisor att

¢ 4§ * e ge L4 %, ga o4 gvew o

utféra samt radgivning eller annat bitrdde som féranleds av iakttagelser vid sddan grans
genomfdrandet av sddana 6vriga arbetsuppgifter.

ning eller

2023 2022

PWC
Revisionsuppdrag 74 72
' 74 72

Not 3 Leasingavtal , __
Framtida minimileaseavgifter, som ska erldggas avseende icke uppsdgningsbara leasingavtal:

2023 2022
Inom ett &r 108 77

Senare dn ett ar men inom fem ar 242 134
350 211

Not 4 Medelantalet anstillda

2023 2022

Medelantalet anstéllda 5 4

Oneflow ID 7467266 Sida 8/13



Not 5 Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingadende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rinteintikter frdn koncernforetag
Ovriga rinteintdkter

Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader fran kreditinstitut
Ovriga rintekostnader

Not 9 Bokslutsdispositioner

Aterfﬁriﬂg_ fran peri@di.seriﬁn:g._s-fond.
Lamnade koncernbidrag

« Signerat 2024-05-16 14:45:00 UTC

2023

119 869

119 869
1117
.91 749

28 120

728
65
-393
5 )
468

325

2023
5211
1226
6 437
2023
3 899

3 905

2023

-1 485
3 871
-1 502

884

9(12)

2022

119 869
119 869

89 467
1165

29 237

2022

363
363
-359

-34
-393

335

2022

1 842
435
2276

2022

1 393
54
1 447

2022

-2 170
-613
-2 697

Oneflow ID 7467266 Sida 9/13




Org.nr 556056-9328

Not 10 Andelar i koncernféretag

Kapital-
Namn andel
KGK Fastigheter Lunda AB 100
Serrai Invest SL.U 100
Laitis Fastigheter Kiruna AB 70
KGK Viking AB 100
S-Vreten AB 100
KGK Fastigheter Norr AB 100
AXD Fastigheter AB 100
Pitea Stadson 8:35 AB 100

Org.nr
KGK Fastigheter Lunda AB
Serrai Invest SLU
Laitis Fastigheter Kiruna AB
KGK Viking AB
S-Vreten AB
KGK Fastigheter Norr AB
AXD Fastigheter AB
Pited Stadson 8:35 AB

Not 11 Andelar i kommanditbolag

Kapital-

Namn
Arlanda Business Center KB

Arlanda Business Center KB

Not 12 Fordringar hos koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirden
Tillkommande fordringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat viirde

 Signerat 2024-05-16 14:45:00 UTC

556320-7090
B66072844

556038-6418
556040-1209
556712-1149
556532-6393
556711-1447
559382-2330

916837-7050

Antal
andelar
1 000

1 000
1000
250

525
500
100
5394
1370
16 748
166 120

Barcelona

Sollentuna
Sollentuna
Sollentuna
Sollentuna
Sollentuna
Sollentuna

Bokfort
28
28

Séte

Goteborg

2023-12-31
120 084

120 084

10 (12)

2022-12-31
0
81 892
81 892

81 892
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Org.nr 556056-9328

Not 13 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingéende anskaffningsvirden
Ink&p
Nedskrivning

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Not 14 Finansiella anléiggningstillgAngar

Ingdende anskaffningsvirden
Tillkommande fordringar
Avgéende fordringar

Utgaende redovisat viirde

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Férutbetalda kostnader

Not 16 Uppskjuten skatteskuld

Belopp vid arets ingéng
Arets avsdttningar
Belopp vid drets utging

Not 17 Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut (1-5 ar)
Léngfristiga skulder koncernen

2023-12-31

60 707

2 750

-4 868

58 589

58 589

2023-12-31

2 980
1 049

=307
3722

3722

2023-12-31
173

2 486
2023-12-31

] 098
97

1 195

2023-12-31

30 000
98 368
178 368

11 (12)

2022-12-31
38 700
5500
-3 493
60 707

60 707

2022-12-31
3909

100

-330

2 980

2022-12-31

2022-12-31

1 026
72

2022-12-31

80 000
98 368
178 368

klassificeras som langfristig skuld. Skulder betraktas som langfristig eftersom lanet férldngs vid

férfallodatum.

o Signerat 2024-05-16 14:45:00 UTC.
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KG KNUTSSON FASTIGHETS AB 12 (12)
Org.nr 556056-9328

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna semesterloner

Upplupna sociala kostnader

Loneskatt

340
187

41

2022-12-31

234
139

Upplupna réntor 194 42
Ovriga upplupna kostnader 427 437

Ovriga f6rutbetalda intékter (hyror) 6 927 6 355

Not 19 Visentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut
Inga visentliga hiindelser har intriffat.

Not 20 Stiillda sikerheter

2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar 80 250 80 250
80 250 80 250

Sollentuna

Hakan Knutsson Ulf Eriksson

OrdfGrande

Tobias Peterson
'Varksst-ﬁl-land:e direktor

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Magnus Thorling

Auktoriserad revisor

&7 Signerat 2024-05-16 14:45:00-UTC Oneflow ID 7467266 Sida 12 /13




KG KNUTSSON FASTIGHETS AB 556056-9328 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD 2024-05-16 12:33:29 UTC

Namn teturnerat fran Svenskt BanklD: Franz Hakan Knutsson Datum

Hakan Knutsson

Ordférande
Leveranskanal; E-post

Signerat med Svenskt BankID 2024-05-16 08:47:54 UTC

-y ; LU s

Namn returnerat frén Svenskt BankiD: UIf Hakan Eriksson Datum

UIf Erilcsson
Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BankID 2024-05-16 07:23:36 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: TOBIAS PETERSON Datum

Verkstillande direktér

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-05-16 14:45:00 UTC

Namn returnerat frén Svenskt BankiD: MAGNUS THORLING —
Magnus: Thorling

Auktoriserad revisor
Leveranskanal: E-post

« Signerat 2024-05-16 14:45:00 UTC Oneflow ID 7467266  Sida 13 /13




Revisionsberattelse

Ti” ba!agsstamman J KG Knutsson Fastlghets AB org.nr 556056-9328

P gy iy iy ...-qd.l.u-\.u.- e Srard. uh Frideh o .-E-\.i-hn- -|..-'|--\.q,_,__-\.|. 5” ey '" II-\q_,_IvH .u-'i“‘-q '\'J':-n- 2he L 'Iﬂ..-:""? et 'Mﬂhm;m _o-'E 1:\...- “m b '5|-J|.-|:- rq.ﬁo- A m l::‘TﬂM ; ;:{: IR AT K‘lﬂﬂkﬂmhﬂuﬁmh mﬁcmﬁ‘m?ﬂr'ﬂm .,_,-..z

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen fér KG Knutsson Fastighets AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av KG Knutsson Fastighets ABs finansiella stallning per den 31
december-2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for KG Knutsson
Fastighets AB.

Grund for uttalanden

KG Knutsscm Fastlghets AB enhgt gad remsarssed | Sver:ge c::;ch har j ovrlgt fullgjort vért yrkesetlska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamélsenliga som grund for véra uttalanden.
Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedomer ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktoren for bedémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstailande direktdren avser att likvidera bolaget, upphdra

med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ {ill att gora nagot av detta.
Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare 519 dessa beror pa cegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar ingen
garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentiig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentiigheter eller misstag och
anses vara vasenthga om de enskllt eller tlllsammans r;mhgen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

Rapport om andra krav ;;e-nlfi'gt. lagar och andra "fﬁrfatttn_ingar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktGrens forvaltning for KG Knutsson Fastighets AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner

betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaitningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstéllande direktéren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

& Signerat 2024-05-16 14:44:25 UTC Oneflow ID 7471486

1 av :
Sida 1.

""‘“M

3



Grund f6ér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till KG Knutsson Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige
N och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

& Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och Andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

proed

zﬁ Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

i

& Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande b@lagets vinst eller forlust. Vid

- forslag till utdeining innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital
kansolideringsbehoy, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar 10r bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedtma bolagets ekonomiska situation, och att tillse atft bolagets organisation ar
utformad s34 att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt. Den verkstallande direkitren ska skéta den 18pande forvaltningen enligt styrelsens

riktllnjer GCh anwsnmgar och bland annat wdta de étgarder som ar nodvandlga far att bc}lagets bokfonng ska

rewsmnsbews for att med en rlm!ig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamat eller
verkstéllande direktoren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

Vart mal betraffande revisionen av fGrslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om farslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

rewsmnssed Sverlge all’nd kommer att upptacka étgarder eller forsummelser SOMm kan foranleda
ersattnlngsskyldlghet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

En viterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elekironiska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Thorling
Auktoriserad revisor
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= Magnus Thorling

) Auktoriserad revisor
| Leveranskanal; E-post

+ Signerat 2024-05-16 14:44:25 UTC Oneflow ID 7471486  Sida 3/ 3




