Arsredovisning

for

Huvudsta Bostads AB

256987-2947

Rékenskapsaret

2021

Faststillelseintyg

Undertecknad verkstéllande direkt6r i Huvudsta Bostads AB intygar att resultatrdkningen och
balansridkningen i drsredovisningen har faststéllts pa &rsstimma den 30 maj 2022. Arsstdimman beslutade

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm den 30 maj 2022
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Huvudsta Bostads AB
Org.nr 556987-2947
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Styrelsen och verkstéllande direktdren f6r Huvudsta Bostads AB avger foljande arsredovisning for

rakenskapsaret 2021.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Foretaget dger och forvaltar en fastighet.

Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.

2020
23 837
8 622

Agarforhallanden
Huvudsta Bostads AB dgs till 100% av Broskeppet Bostad AB (559080-2921).
Flerarsoversikt (Tkr) 2021
Nettoomséttning 24 556
Resultat efter finansiella poster 5 546
Soliditet (%) 23

Forandring av eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 23 000 000
Disposition enligt beslut av
arets arsstimma:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 23 000 000

28

Balanserat
resultat

109 757 400

6 590 400

116 347 800

2019 2018
18 223 18 512
2702 5 003
11 8

Arets

resultat

6 590 400

-6 590 400

3 641 924

3641 924

Totalt

139 347 800

0
3 641 924
142 989 724

Villkorade, #nnu ej dterbetalda, aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 134 664 tkr (134 664tkr).
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

E“i balanserad vinst 116 347 800
B arets vinst 3 641 924
) 119 989 724
o disponeras sa att

ik 1 ny rdkning 6verfores 119 989 724

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Huvudsta Bostads AB
Org.nr 556987-2947

Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintékter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgingar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Erhallna koncernbidrag
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2021-01-01
-2021-12-31

24 555 585
10 940
24 566 525

-7 285 679
-568 374

-6 167 507
-14 021 560
10 544 965

458 734
-5 457 254
-4 998 520

S 546 445

0
S 546 445

-1 904 521
3 641 924
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2020-01-01
-2020-12-31

23 836 564
7314
23 843 878

-5 109 208
-566 612

-4 528 011
-10 203 831
13 640 047

0

-5 018 539
-5 018 339
8 621 508

441 200
9 062 708

-2 472 308
6 590 400
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Huvudsta Bostads AB

Org.nr 556987-2947

Balansriakning Not 2021-12-31

TILLGANGAR

AnliAggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 2 500 179 243
500 179 243

Finansiella anliggningstillgcangar

Andelar 1 koncernforetag 3 1437 411

1437 411

Summa anléiggningstillgangar 501 616 654

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 143 942

Fordringar hos koncernforetag 105 648 500

Ovriga fordringar 334

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 295 793
106 088 569

Kassa och bank 2416 347

Summa omséttningstillgangar 108 504 916

SUMMA TILLGANGAR 610 121 570

4 (8)

2020-12-31

498 632 748
498 632 748

1437411
1437 411
500 070 159

879 979
0

0

153 863
1033 847

2 597 815
3 631 662

503 701 821

Darnnocmn rinlrnimnontnucial CTRT 70 WIRVYT_ERAAAIA_E 12V _ENTAl. . 3ICAT !



Huvudsta Bostads AB 5 (8)
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Balansrﬁkning Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

SATETE
S -'-! ‘E'l-

- Eget kapital

E'?;:} Bundet eget kapital

G Aktiekapital 23 000 000 23 000 000

E% 23 000 000 23 000 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 116 347 800 109 757 400
Arets resultat 3 641 924 6 590 400

119 989 724 116 347 800

Summa eget kapital 142 989 724 139 347 800
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 8 407 361 8 497 002
Summa avsiattningar 8 407 361 8 497 002
Langfristiga skulder 4
Skulder till kreditinstitut 446 190 415 346 589 109
Summa langfristiga skulder 446 190 415 346 589 109
Kortiristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 5 783 072 4726 584
LeverantOrsskulder 991 285 280 586
Skulder till koncernforetag 15 886 15 796
Aktuella skatteskulder 2610708 1 700 645
Ovriga skulder 227 231 207 873
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2 905 888 2336 426
Summa Kortfristiga skulder 12 534 070 9267 910

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 610 121 570 503 701 821
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oforandrade jamfort med foregaende ér.

Intiktsredovisning
Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intdkterna

kan beridknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliggningstillgangar

Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjirt 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hédnsyn till véisentligt restvérde.

Foljande avskrivningsprocent tilldampas:

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nér komponenterna dr betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent 1 en anldggnmgstillgang byts ut,

30 - 200 ar

utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Not 2 Byggnader och mark

2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 518 820 664 271 236 576
Ink&p 7 714 002 4107 729
Tillkommit genom fusion 0 243 476 359
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 526 334 666 518 820 664
Ingaende avskrivningar -20 187916 -15 659 905
Arets avskrivningar -6 167 507 -4 528 011
Utgaende ackumulerade avskrivningar -26 355 423 -20 187 916
Utgaende redovisat virde 500 179 243 498 632 748
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Huvudsta Bostads AB 7 (8)
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Not 3 Andelar i koncernforetag

N 2021-12-31 2020-12-31
'
:""*‘:E Ingéende anskaffningsvirden 1437 411 50 000
Eti Inkép 0 1387411
@ Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 1437 411 1437 411
™ Utgaende redovisat viirde 1437 411 1437 411
Not 4 Langfristiga skulder
2021-12-31 2020-12-31
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 422 871 863 0
422 871 863 0
Not 5 Stiallda sikerheter
2021-12-31 2020-12-31

Siikerheter stillda till forman for koncernforetag
Fastighetsinteckning 455 000 000 354 750 000

43535 000 000 334 750 000
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Huvudsta Bostads AB
Org.nr 556987-2947

Not 6 Koncernforhallanden

Moderforetag i den minsta koncern dér foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning &r

Broskeppet Bostad AB, org nr 559080-2921, med séte i Stockholm.

Stockholm
Christer Wachtmeister Carl Kinell
Ordforande
Daniel Stendahl Sebastian Hesselroth

Verkstillande direktor

Min revisionsberittelse har ldmnats

Bengt Ekenberg
Auktoriserad revisor
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dir signerat genom Penneo™ for séiker digital signering.
Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

‘Med min signatur bekrdftar jag innehdallet och alla datum i detta dokumentet.”".

Daniel Stendahl
Styrelseledamot

Serienummer: 19790430x0t
IP: 86.111.0¢¢.Xxx . r,

2022-04-08 14:17:54 UTC BankiID

Carl Jacob Kinell
Styrelseledamot

Serienummer: 19780709xxxx
[P: 195.216.XXX.XXX 'r,

2022-04-10 08:44:55 UTC BankID

BENGT EKENBERG

Revisor

Serienummer: 1960100 Doox

IP: 146.247.XXX.XXX 'r,
2022-04-10 12:19:38 UTC BankiD

Detta dokument &r digitalt signerat genom Penneocom. Den digitala
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hashvirdet hos det originella dokumentet. Dokumentet ar last och tidsstamplat
med ett certifikat frdn en betrodd tredje part. All kryptografisk information &r
innesluten i denna PDF, fér framtida validering om sa kravs,
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Detta dokument &r skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du 6ppnar

CHRISTER WACHTMEISTER
Ordférande

Serienummer: 195908 10xxxx
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Hampus Sebastian Hesselroth
Verkstillande direktdr

Serienummer: 198305713 xxxx

IP: 94,234 XXX.XXX

2022-04-10 10:37:40 UTC
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Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom att
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REVISIONSBERATTELSE

T1ll bolagsstimman i Huvudsta Bostads AB
Org. nr 556987-2947

Rapport om arsredovisningen

Ultalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Huvudsta
Bostads AB for ar 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rdttvisande bild av Huvudsta Bostads AB:s finansiella stdllning
per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r
forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultat-
rikningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Jag ir oberoende i forhallande till Huvudsta Bostads AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillriickliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstillande direktren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprittas och att den ger en riittvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande
direktoren ansvarar dven for den interna kontroll som de
bedbmer dr nddvindig for att upprétta en drsredovisning som
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa misstag,

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktoren for bedomningen av bolagets formaga
att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa 4r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta verksam-
heten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och
verkstillande direktoren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att 1imna en revisionsberéttelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sédkerhet dr en hog grad av sdkerhet,
men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka en

visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta

pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

1(2)

forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller pa misstag, utformar och utfér
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en visentlig felaktighet till
f6ljd av oegentligheter dr higre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgérder som 4r limpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens och verkstidllande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhorande

upplysningar.

e drar jag en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen och
verkstéllande direktoren anvénder antagandet om fortsatt
drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa
en slutsats, med grund i de inhémtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som
avser sadana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen
fdsta uppmérksamheten pa upplysningarna 1

arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller,

om sadana upplysningar dr otillrickliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsitta

verksamheten.

e utviirderar jag den overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Dannan Aalrimantmerbrals oD a 1IN IVIAILIN COYAANAAZINOT _7CT 1A
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens och verkstillande direktorens forvaltning
for Huvudsta Bostads AB for ar 2021 samt av forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
torslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstillande direktoren ansvarsfribet for
rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till Huvudsta Bostads AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat ér tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betridffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hidnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och frvaltningen
av bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bed6ma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ér utformad sa att bokféringen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter i Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt. Den verkstillande
direktdren ska skéta den 16pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som
dr nodvéndiga for att bolagets bokforing ska fullgdras i
overensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av fGrvaltningen, och dérmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot eller verkstillande direktoren i nagot visentligt
avseende:

o fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dar att med rimlig grad av siikerhet bedoma om forslaget &r
forenligt med aktiebolagslagen.

2(2)

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda erséttmngsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdtme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
min professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r vdsentliga for
verksamheten och dér avsteg och overtriddelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréitfande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Helsingborg, Datum enligt signeringsverifikat

Bengt Ekenberg
Auktoriserad revisor
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