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LSS Bostider i Sverige AB
Org nr 559059-2241

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger féljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrikning

- balansrikning

- forindringar i eget kapital
- kassaflédesanalys

- noter

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla ﬁbel@pp 1 tusental kronor. Upp gifter inom parentes avser
foregdende ar.

Undertecknad styrelseledamot i LSS Bostader i Sverige AB intygar hdrmed att
resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen faststélits pa arsstamma den

Arsstimman beslot att godkidnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen, revisionsberattelsen och 6vriga bifogade
handlingar stammer éverens med originalen.
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LSS Bostiider i Sverige AB
Org nr 559059-2241

Arsred ovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltmingsberittelse

- resultatrikning

- balansridkning

- fordndringar 1 eget kapital
- kassatlodesanalys

- noter

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.
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LSS Bostédder 1 Sverige AB
559059-2241

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

har sitt sdate i Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som 16pande fakturerar for utforda
tjénster.

Bolaget har under éaret forvérvat dotterbolaget 559410-2674 Hogkullen Satra 1 AB.

Kiriget 1 Ryssland och Ukraina har skapat en stor osikerhet i varldsekonomin. Bedomningen att
bolaget inte har nagon direkt exponering av kriget 1 Ukraina, men paverkas till en del av
osakerheter pa finansmarknaden. Bolaget ingar i SBB-koncernen som har lang rénte- och
kapitalbindning och har tillgang till back up-faciliteter for att tacka torfall.

[ 6vrigt har inga vasentliga hdndelser skett under rakenskapsaret.

Flerarsjimforelse
ﬁolﬁaget-s ekonomiska utveczklfi‘ng_ 1 sammandrag.

2022 2021 2020 2019
Hyresintakter tkr 14 667 12 504 11487 12 229
Driftnetto tkr 10642 9376 7110 10324

Balansomslutning tkr 330 723 326 857 321 166 243 662

Soliditet % 38,0 39,2 43,1 24 4

2

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.

Transaktion 097777 1aas 0348010 S8 Sionerat FS, CLI, 1B, MFL
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Forslag till vinstdisposition
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel.:

Balanserade vinstmedel 127 945 452
Arets resultat 9763 558

kronor 125 181 894

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rdkning dvertors 125 181 894

kronor 125 181 894

™ Slgnerat BS, CLV, 1B, MFY

Transaldion 997977 Lasi 934280197
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LSS Bostédder 1 Sverige AB
559059-2241

Resultatrikning

Hyresintékter
Ovriga rorelseintékter

Dri ftko-stnader
Underhall
Forvaltningsadministration

Driftnetto
Centraladministration
Av- och nedskrivningar av materiella

anlaggningstillgangar _
Resultat fran forséljning av fastigheter

Rorelseresultat
Resultat _frf«in ﬁnans'-ielfla_ poster
Resultat fran andelar 1 koncernforetag

Rianteintikter och lfikn-an-de re sultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat

Arets forlust

totalresultat.

Not

10
11

Transaktion 097777 1aas 0348010 S8 Sionerat FS, CLI, 1B, MFL

7 504

-1 864
2 964

3912

2021

12 504
281

-1732
-1 171
-206

9 376

-120

-10 824

-2 235

-2 812
4 692

-7 319
-137
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Balansrikning

Anliggningstillgangar

Féw-a*ltni ngsfastigheter

Finansiella anldggningstillgé
Andelar i koncernforetag
Fordningar hos koncerntoretag

Summa anlidggningstillgangar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar
Aktuella skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgan

Not

13
14
15

13

Transaktion 097777 1aas 0348010 S8 Sionerat FS, CLI, 1B, MFL

2022-12-31

182 493

65 088
81 323

328 909

50

5

16 Ifl

143

1814

1814

330 723

2021-12-31

177 295

66 927
81 523

145 450

30

989

1112

1112
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Eget kap ital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets forlust

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Leverantorsskulder
Skulder t1ll koncerntoretag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

16

17

18

13, 19
6,20

13

Transaktion 097777 1aas 0348010 S8 Sionerat FS, CLI, 1B, MFL

2022-12-31

50

127 945
-2 763

125 182

125 232

138

1 120

1120

94 467

94 467

1 782
104 651

I

109 766

330723
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2021-12-31

-10 512

127 945

12°7 995

138

983

14
194 330
87

2 810

197 741
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Foriandringar i eget kapital

kapaital k;apifal kapital
Aktiekapital Fritt eget
kapital

Bundet eget ~ Fritteget  Totalt eget

Eget kapital 2021-01-01 50 138 457 138 507

Arets resultat -10512 -10 512

Eget kapital 2021-12-31 50 127 945 127 995

Arets resultat 2763 -2 763

Eget kapital 2022-12-31 50 125182 128 232

Klassi

ficering av eget kapital

kvotvirdet dr 100 kr per aktie.

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med, i
forekommande fall, tilldgg for avsittning till reservfond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran
aktiedgaren.

Arets resultat
Arets resultat Overensstaimmer med Arets totalresultat.

Ackumulerade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till O tkr (O tkr).

Transaktion 097777 1aas 0348010 S8 Sionerat FS, CLI, 1B, MFL




LSS Bostédder 1 Sverige AB
559059-2241

Kassaflodesanalys Not

Den liip.a'n-dezz verksamheten
Rorelseresultat

Aterldiggning av poster som inte ingar i kassaflodet
-Avskrivningar m.m. materiella anlaggningstillgangar
-Forsdljningsresultat materiella anldggningstillgangar

Erhallen ranta
Erlagd rinta
Erhallen/betald inkomstskatt

Kassaflode fran lopande verksamheten exkl.
rorelsekapital

Forandrning av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran lopande verksamheten inkl.
rorelsekapital

Forvérv av andelar 1 koncern-, och intresseforetag 14

Avvyttringar av andelar i koncern-, och intresseforetag 14
Fordndring 1 fordringar hos koncern-, och
intresseforetag

Forvéry av materiella anldggningstillgangar 12

Avyttring av materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Forandring av skulder till koncern-, och
intresseféretag (netto)

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Transalktion 097777 1555 403480107 ke
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7505

2994

2 964

3912

-87

9467

-702
-3/ 883

-79 123

200

-8 200

-8 025

387 143

87 148
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2021

10 824
2235

5410
-6 067

30018

5990

-24 469

-5 549
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Noter
Not 1 Allman information

LSS Bostider i Sverige AB med org nr 559059-2241 har sitt sdte i Stockholm.

Bolaget ar ett dotterforetag till Hogkullen Omsorgsfastigheter AB org nr 556763-0651 med site i
Stockholm.

fast.l gh.eter.

Moderbolag 1 den minsta och storsta koncernen som LSS Bostédder 1 Sverige AB ér dotterbolag till
och dar koncernredowsnmg upprittas dr Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB org nr 556981-
7660, med site i Stockholm.

Not 2 Redovisnings- och viirderingsprinciper

I_Reko.mm.e;n_datl_onen _mn_e;b_ar att bola_get 1 ars_redw.lsnmge;n for ;d_e_n ]_urldl s_ka personen skall tillampa
samtliga av EU godkidnda IFRS och uttalanden sa langt detta dr mojligt inom ramen for
arsredovisningslagen och med hiansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.
Rekommendationen anger vilka undantag och tillagg som giller 1 forhallande t1ll IFRS.

Ars:r;e-d_evisnfi‘ngen_Zhar uppréttats utifran antagandet om fortsatt drift.

'reglema 1 BFNAR 2012 3 da bolaget omfattas av en koncemredow smng som upprattas enh gt
IFRS.

Andrade redovisningsprinciper

raken_skapsar _

Foljande varderings- och omrékningsprinciper ér tillimpade 1 arsredovisningen

Tlll_gang,ar; ,a\zs.attnmgar _och _skul_d_er har_ varderats .t111 anskaffmn_g_svarden om mget_ annat anges
nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta &r svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta for bolaget. Om

T-ansaktion 999777 1 /493120107 e Signerat FS, CLW, IB, MFI
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trans a,ktl_oner 1 utl a_nds_k_ Valut_a..
RESULTATRAKNING

In‘tﬁk‘ter

Lde_nt_l_ﬁ_erade p_r;e.-st;atl-.n—satagandgen .h_ar ful_l-fel_] ts av -s.al jaren och k-_ontro.ll_ .h_ar -.wrg-ai;t 1;111_ _..koparen.

Hyresintikter fran forvaltningsfastigheter ar att betrakta som operationella leasingavtal som
mtaktsredowsas 1 resultatraknmgen lm] art over hyrespenoden Forskottsbetalda hyror redowsas

redueerats m.ed_ var:det av l.amnade _hyre-sr.abatte;r..

Forsaljning av fastigheter redovisas 1 samband med att risker och férmaner 6vergar till koparen fran
sdljaren. Bedomning av om risker och férmaner har overgatt sker vid varje enskilt
avyttringstillfélle.

Hyresintikter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjért 1 resultatrdkningen baserat pa villkoren i
hyresavtalen. Ev hyresrabatter periodiseras linjart 6ver hyresavtalets kontraktstid &ven om betalning
inte sker pa samma sitt.

Rénteintakter redovisas i den period de avser.

B-.ol aget har varken under innevarande riken skapsar eller foregaende rikenskapsar haft nagra
anstédllda och har ej heller utbetalt nagra 16ner eller andra erséttningar.

Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intdkter och kostnader bestar av ranteintdkter pﬁ fordringar samt rantekostnader pa
skulder. Ranteintikter pa fordringar och rintekostnader pa skulder beriknas med tillimpning av
effektivrintemetoden. Effektivrantan 4r den rdnta som gor att nuvirdet av alla framtida in- och
utbetalningar under rdntebindningstiden blir lika med det redovisade vérdet av fordran eller
skulden. Ranteintdkter respektive rintekostnader inkluderar periodiserade belopp av
transaktionskostnader och eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det
ursprungligen redovisade virdet av fordran respektive skuld och det belopp som regleras vid
fortall.

Lanekostnader
Laneutglfter utgors av ranta och andra kostnader som uppstar nar ett foretag lanar penfrar

o

'fardl gstalla aktlveras som en del av t111 gangens anskaffnmgsvarde Kostnader for uttag av pantbrev
vid kop av fastighet beaktas ej som finansiell kostnad utan aktiveras och fordelas pa byggnad och
mark och skrivs av enligt principerna beskrivna under avskrlvmngar Kostnader 16r nya pantbrev

som 1nte ar dlrekt forkmppande med forvarv aktweras enbart pa byggnad och skrlvs av enhgt

kostnad 1 den penod de uppkommer

Signerat FS, OV B, MEL
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Konecernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Skatter
Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppsk] uten Skatt Inkomstskatt redowsas 1

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder tor nuvarande och tidigare perioder faststalls till det
belopp som forvintas dterfas fran eller betalas till Skatteverket.

Aktuell inkomstskatt utgdr fran drets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sig fran det redovisade
resultatet. Detta beror frimst pa mO_]h gheten att nytt]a skattemaéssiga avskrlvmngar pa fasti gheter
som kan overstiga de redovisningsméssiga, skatteméssiga direktavdrag for vissa ombyggnationer
vilka aktiveras redovisningsmaissigt samt betintliga underskottsavdrag,

mellan redow sade och skattemass1ga -v-a-rden pa t111 gangar och skulder De temporara sklllnadema
har huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter. Uppskjuten skatt berdknas med
tillampning av de skattesatser och skatteregler som &r beslutade eller 1 praktiken beslutade per
balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast 1 den man det dr sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Vardet pa
uppskjutna skattefordringar reduceras nar det inte langre bedoms sannolikt att de kan utnyttjas.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor skattepliktiga temporéra skillnader. Pa grund av
sambandet mellan redow Smng och beskattnmg redowsas emellertld den uppslq utna. skatteskulden

resultatr.akmngen _redcmsas mklus_l.ve up,pSkJ.utan ska.tt.

BALANSRAKNING

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas i syfte att erhélla
hyresinkomster eller viardestegring eller en kombination av dessa.

ar sannohkt att den ek0n0m1ska nyttan som ar f ' kmppad med fastlgheten forbattras i forhallande;
redows.as. som kos_tnad 1 _den_ perlod _de upp;kommer. Eft_e_r .anskaffnmgstlllfallet_ .redws_as
forvaltningsfastigheten till anskaftningsviarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuell nedskrwmng samt med t1llagg for eventuell uppskrlvnmg Utglfter for repara‘uoner och

resultatraknmgen den redow snmgsperlod da tlllgangen avyttras

Signerat FS, OV B, MEL
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Linjar avskrivningsmetod anviands for samtliga typer av materiella tillgangar. Foljande
avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 50-100 ar
Markanlaggning 20 ar
Inventarier 5 ar

Hyresgistanpassningar skrivs av utifrn hyresavtalets kontraktstid.

Nedskrivningar av icke-finansiella anliggningstillgangar

Nir det finns en indikation pa att en tillgang eller en grupp av tillgangar minskat i vérde gors en
bedémning av dess redovisade vérde. I de fall det redovisade vérdet overstiger det berdknade
atervinningsvardet skrivs det redovisade vardet ner till detta atervinningsvérde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrikning i den period virdenedgangen pavisas.

En tidigare nedskrivning av en tillgang aterfors nér det har skett en fordndring 1 de antaganden som
vid nedskrivningstillfallet lag till grund for att faststélla tillgdngens atervmnmgsvarde Det
aterforda beloppet dkar tillgdngens redovisade virde, dock hogst till det virde tillgdngen skulle ha
haft (efter avdrag for normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Andelar 1 koncernforetag

Andelar 1 koncernforetag redovisas enligt anskattningsvirdemetoden. Forvarvsrelaterade kostnader
for dotterbolag ingar som en del 1 anskafttningsviardet for andelar 1 koncernforetag. Det redovisade
vardet for andelar 1 koncernforetag provas avseende eventuellt nedskrivningsbehov da sadan
indikation foreligger. o |

Leasmg

'te;c.kn_an_det av et.t .a.vt-al. .redwls.as th art. som en mmskmng av den .tot.al.a lea;smgkosmaden 1
resultatet. Samtliga hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en
ursprunglig forfallodag pa tre ménader eller mindre.

Avsiittningar

En avsittning redovisas i balansrakningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell
forpliktelse som en foljd av en intraftad hdndelse och det ar troligt att ett utflode av ekonomiska
resurser kommer a,tt kravas for att reglera forphktelsen Samt en t1llforhthg uppskattnmg av beloppet

d1sk0ntermg av det forvantade framtlda kassaﬂodet t111 en rantesats fore skatt som aterspeglar
aktuella marknadsbedomningar av pengars tidsvirde och, om det ar tillampligt, de risker som ér

forknippade med skulden. Avsattningar omprovas vid varje bokslutstillfalle.

Signerat FS, OV B, MEL
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Finansiella instrument

ﬁFmansmlla mstmment ar var]e form av avtal som ger‘ upphov tlll en ﬁnan51ell tlllga, _____ g 1 ett ft’)retag
redowsas 1 balansraknmgen mkluderar pa tlll gangss1dan aktler och andelar 1 foretag dar koncemen
mte har ett bestammande mﬂytande (ﬁnan51ella t111 gancfar varderade t111 verkh gt warde)

skulder aterﬁnns skulder tﬂl kredltmstltut obhga‘tmnslan foretagscemﬁkat ovnga langfrls‘tlga
skulder, derivatinstrument, leverantérsskulder, upplupna kostnader samt dvriga kortfristiga skulder.
Redovisningen beror pa hur de finansiella instrumenten har klassificerats.

Redovisning och boritagande

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansraknmgen nér bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsmassiga villkor. Hyresfordringar tas upp 1 balansrdkningen nér faktura har
skickats. Skuld tas upp nar motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala,
aven om faktura aninu 1nte mot‘taglts Leverantorsskulder tas upp nar faktura mottaglts En ﬁnansmll_
det_ fo_reh_ager en Ieal ITaII .a;t_t kwft_ta bel_oppen _s.amt .att_ det fereh e;J: .avslkt, att regl_er-a postem_a med
ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas 1
normalfallet bort fran balansrdkningen nér de avtalsenliga rattigheterna till kassaflodena fran den
finansiella tillgdngen upphér. Exempelvis vid mottagen hyresbetalning. Detsamma géller for del av
en ﬁnan51ell tillgang En ﬁnans1ell skuld tas bort fran balansraknmgen nar forphktelsen 1 avtalet

Upplanmg

Upplaning redovisas initialt till erhallet belopp efter avdrag t6r transaktionskostnader. Efter
anskaffningstidpunkten virderas lanen till upplupet anskaftningsvirde enligt effektivrintemetoden.
Leverantorsskulder och andra rorelseskulder har kort forvantad 16ptid och véarderas utan
diskontering till nominellt belopp. '

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder ar forpliktelser att betala for varor eller tjanster som har forvirvats i den
l6pande verksamheten fran leverantorer. Leverantorsskulder redovisas nér faktura mottaglts
Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forefaller inom ett ar eller tidigare

(eller under normal verksamhetscykel om denna 4r langre). Om inte, tas de upp som langfristiga
skulder.

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt virde.

Aktiedgartillskott
Aktiedgartiliskott redovisas hos givaren som en 0kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren
som en Okning av fritt eget kapital.

Kassaflodesanalys

Kassaﬂodesanalysen har upprattats enh gt den 1nd1rekta metoden v11ket mnebar att resultatet

eventuell_a. mtakter eller .kostnad_er som hanf.r_s t111 mve_stenngs— el_le_r ﬁnanmnngsverksamhae-ten_._

Signerat FS, OV B, MEL
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Nya IFRS som dnnu inte borjat tillimpas
Nya och dndrade IFRS med framtida tillimpning férvintas inte komma att ha nagon vésentlig
effekt pa foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

IEget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt i relation till totala
tillgangar.

Not 3 Uppskattningar och bedéomningar

Bolaget gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar tor
redovisningsandamal som blir foljden av dessa kommer, definitionsméssigt, séllan att motsvara det
'verkh ga resultatet De uppskattmngar och antaganden som 1nnebar en betydande r sk tor vasenth ga

Den extema vardermcren av forvaltmngsfastl ghetema ar baserad pa antaganden om framtida
betalningsstrommar samt en diskontering av dessa med hansyn till en riskfri ranta och riskpaslag.
Samtliga dessa faktorer utgor saledes bedomningar av framtiden och dr osékra och kan inte tas som
en utfistelse om framtida utfall.

Koncernen har under aret tillampat 2-5 % réanta pa koncerninterna mellanhavanden.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget dr genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sdisom marknads-,

hkwdltets— och kredltrlsker Marknadsn skema bestar 1 huvudsak av ranteﬂsk

Marknadsrisk

Ranterisk

Med rénterisk avses risken att verkligt véirde eller framtida kassafloden fluktuerar till £6ljd av
andrade marknadsrantor Bolaget ar huvudsakh gen exponerat for ranterl sk genom dess

kostnader paverkas Vld andrade marknadsrantor

Valutarisk

Med valutarisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassafloden fluktuerar till £f6ljd av
andrade valutakurser. Bolaget bedriver sin verksamhet 1 Sverige och foretagets in- och uttfléden
bestar enbart av SEK. Dérigenom &r bolaget €] exponerat for valutarisk.

Signerat FS, OV B, MEL
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Likviditets- och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att bolaget far problem med att mota dess ataganden relaterade till
bolagets finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa
tillréacklig finansiering till en rimlig kostnad.

Kredit och motpartsrisk
\Y; -ee:d kredltrl sk avses rlsken far att motparten i en transaktlon orsakar b@laget en forlust genmn att

ha,nforh g tlll kundfordrlngar Beﬁnth ga kunders ﬁnans1ella s1tua,t10n foljs lopande upp for a,tt pa ctt
tidigt stadium identifiera varningssignaler. Bolagets maximala exponering tor kreditrisk bedoms
motsvaras av bokforda varden pa samtliga finansiella tillgangar.

Virdering av finansiella instrument
Klassificering och viirdering av finansiella tillgangar
Koncernens finansiella tillgangar bestar av skuldinstrument, egetkapitalinstrument samt derivat.

Skuldinstrument

Klassificeringen av finansiella tillgangar som ar skuldinstrument baseras pa koncernens
affarsmodell for forvaltning av tillgangen och karaktéiren pa tillgangens avtalsenliga kassafloden.
Koncernens skuldinstrument klassificeras till upplupet anskaffningsvirde och innefattar: fordringar
hos mtresseforetag/] omt ventures andra langfrlstlga fordnngar hyresfordrmgar ovnga kortfnstlga

T111 gangama omfattas av en forlustreservermg for forvantade kredltﬁ)rluster for v1dare
information, se not Finansiella risker.

E ge Zkapzfalmsz‘mm ent -

V.arde..ap.er._ Samthga av k.onzc_ernen_su egetk_apltahn;st_rument \_»ardera;s t11_1 verkhgt varde. via
resultatet. Verkligt virde faststélls enligtbeskrivning 1 not Finansiella instrument.

Derivaz‘

:'?'

-"Vrl gt totalresultat” Verkh gt Varde faststalls

och den effektlva delen av sakrmgen redov1sas 1
enligt beskrivning i not Finansiella instrument.

Klassificering och vardering av finansiella skulder
Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvédrde med undantag av derivat.
ZFmanSIella skulder redowsade t111 upplupet anskaffmngsvarde Varderas mltlalt tlll ‘verkh gt ‘varde

forutom om de klassaﬁceras som sakrmgsmstrument och den effektlva, delen av sakrmgen redowsas
1 "Ovrigt totalresultat”. Verkligt varde faststalls enligt beskrivning i not Finansiella instrument.

‘ivning av finansiella tillgangar
Koncemens finansiella tillgangar som redovisas till upplupet anskaffningsvirde, omfattas av

Signerat FS, OV B, MEL
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en ferlu,s_tr,eservenng gors_ re;_;dan v1d_ _f_orsta r_edomsmngsﬂllfallet nar det__ finns en ex_onenng for
kreditrisk.

H yregfordrmgar

den forenklade modellen fs:)r fordrans forvantade aterstaende 10pt1d Koncernen baserar Vardermcr
av forviantade kreditforluster pa historiska kundforluster kombinerat med framétblickande faktorer.

Ovriga finansiella tillgangar redovisade till upplupet anskaffningsvdrde
For Fordringar hos intresseforetag/joint ventures, .vnga kortfristiga fordrningar samt Likvida medel
-'tlllampas en nedskrwmngsmodell med tre stad1er Imtlalt Samt per var]e balansdag,, redowsas en

redowsnmgsﬂllfallet redcwlsas en forlustreserv for tlllgangens aterstaende loptld (stadle 2) For
tillgangar som bedéms vara kreditforsamrade reserveras fortsatt for forvantade kreditforluster for
den aterstaende 10ptiden (stadie 3). For kredit-forsdamrade tillgangar och fordringar baseras
berdkningen av rinteintikterna pa tillgangens redovisade virde, netto av forlustreservering, till
skillnad mot pa bruttobeloppet som 1 foregaende stadier.

Vid vardering av forvantade kreditforluster tillimpar koncernen en metod baserad pa extern
kreditrating. Férvantade kreditforluster varderas utifran sannolikhet for fallissemang, forlust givet
fallissemang samt exponeringen vid fallissemang. Koncernen har definierat fallissemang som da
betalning av fordran dr 31 dagar forsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att
betalningsinstéllelse toreligger.

For kredittorsdmrade tillgangar och fordringar gors en individuell bedomning dar hénsyn tas till
h1 stonsk aktuell och framatbhckande mformatlon Vardenngen av forva,ntade k_redltforluster

Hantering av kapitalrisk
Zlolagets mal avseende kapitalstrukturen 4r att trygga bolagets formaga att fortsétta sin verksamhet,

s att det kan generera avkastning till aktiedgarna och nytta for andra intressenter samt upprétthalla
en optimal kapitalstruktur for att halla kostnaderna for kapitalet nere. For att uppritthalla eller
justera kapitalstrukturen kan koncernen forandra den utdelning som betalas till aktiedgarna,
aterbetala kapital t1ll aktiedgarna, utfarda nya aktier eller silja tillgangar for att minska skulderna.

Signerat FS, OV B, MEL
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Not 5 Operationella leasingavtal

Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhéllas

avseende icke uppsédgningsbara leasingavtal:

Forfaller till betalning inom ett ar

Forfaller till betalning senare én ett men inom 5 ar

Forfaller till betalning senare dn fem ar

2022

12 503
30 603
29 335

72 441

2021

14 250
27 822
27 425

ZForetaget har mgatt operatlonella hyresavtal med hyresgaster avseende uthymmg av forvaltnmgs-

.samt avta,la_d mdexupprakmng

Operationella leasingataganden

Inga vésentliga operationella leasingdataganden foreligger.

Not 6 Transaktioner med narstaende

Bolaget har en nédrstaenderelation med bolag inom Samhillsbygenadsbolaget 1 Norden AB-

koncernen.

Bolagets transaktioner med narstaende inbegriper utlaning av bolagets dgare och pa de lanen
belopanderinta Agarlanen och konvertiblerna ér efterstéllda och 16per med 2-5 % réinta som

betalas kvartalsvis.

Ranta beraknas kvartal SV1S pa Genomsmtﬂl g belanmg fran de tva senaste kvartalen

's_a;_mt _SBB Fo.rva.ltn_lngs AB Prlss.attmng _p.a_ t]_ anster fran konce_mfore;tag Sker tlll .m;arknadsm_assl_gt

pris.

Bolagets totala inkop och f6rsaljning med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget

tillhor presenteras 1 tabellen nedan:

Forséljning
Inkop

Langfristiga fordringar hos koncernforetag
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag

Léngfristiga skulder hos koncernforetag
Kortfristiga skulder hos koncerntoretag

Ta

nsakdting S0 7 1ahd

E L % Efz -] :,.-’ 23--..f31

I

(tkr)
(tkr)
(tkr)
(tkr)
(tkr)
(tkr)

nerat FS, CLV 1B,

I

94 407
104 651

2021
472
81 523

194 830
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Not 7 Resultat fran andelar 1 koncernforetag

2022

dl

Ned—g’krivningar 1 864

Summa 1364

Not 8 Rinteintikter och liknande resultatposter

2022

Riénteintdkter koncernforetag 2 964
Ranteintiakter }

Summa 2 964

Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022

Réntekostnader koncernforetag -3 910

'Vﬁgﬁrantekstn.a'der -2
Ovriga finansiella kostnader ;

18(27)

2021
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Not 10  Bokslutsdispositioner

2022 2021

Forandring av periodiseringsfond _ _
Lamnat koncernbidrag -7 319 -5549

Summa -/ 319 -) 021

Not 11 Skatt pa arets resultat

2022 2021

Aktuell skattekostnad - -
Uppskjuten skattekostnad =137 ~F

Total skattekostnad -137 -423

Redovisat resultat fore skatt -2 626 -10 089

Skatt berdknad enligt géllande skattesats, 20,6% (20,6%) 541 2078
Skatteeffekt av e avdragsgilla kostnader -
Skatteetfekt av e skattepliktiga intakter -536 -
Skatteeffekt av avdragsgilla men e) boktorda kostnader - -2
Skatteeffekt av schablonrinta pa periodiseringsfond -
Justering av tempordra skillnader ' -
Justering uppskjuten skatt temporéra skillnader fastigheter -169
Justering uppskjuten skatt carry forward rinta : 27

Redovisad skattekostnad =13% -423

Transaktion 097777 1aas 0348010 S8 Sionerat FS, CLI, 1B, MFL
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Not 12

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden

Inkop

Forvaltningsfastigheter

Pagaende nyanlaggnmgar och forskott avseende materiella

anldggningstillgangar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdaende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende ackumulerade nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende restvérde enligt plan

Varav bokfort virde mark

Upplysning om verkligt virde pa torvaltningsfastigheter

Byggnaderna utgérs 1 sin helhet av forvaltningsfastigheter.

Det verkliga virdet for fastigheterna uppgar till 314,2 mkr (324,3 mkr). Vérdering av
fastighetsbestandet har gjorts kvartalsvis av oberoende vérderare.

2022-12-31

196 564

1964

20(27)

2021-12-31

204 765

-10 729

2712

-13 441

-8 540

-286

-8 826

182 498

10213

168 339
4 764

23 461

196 564

-8 445
-2284

-10729

-8 540

-8 540

177 295

10213

Vardermgama har baserats pa en analys av nuvardet pa framtlda kassaﬂoden for respektwe

'underhalls— och f ““rvaltmngsadmlm Stratlonskostnader samt behov av mvestermgar Kalkylpenoden
utgor 10 ar. Under kalkylperioden utgors intdkterna av avtalade hyresnivaer fram till avtalstiden
upphor. For perioden dérefter berdknas hyresintdkterna till den marknadshyra som giller idag.

Drift- och underhallskostnader har bedémts utifrén foretagets verkliga kostnader, och har anpassats
till fastighetens skick och dlder. Kostnaderna bedéms 6ka 1 takt med inflation. Investeringar har
bedomts utifran det behov som foreligger. Fastighetsskatten bedoms utifran senaste taxerings-
vérden. Lang_mkﬂ_g vakans beaktas 1 Varderm_g_ama och beddms utifran fastl_gh_et_e_ns .la_g;_e och skick.

b e_dammngar av marknadens f orrantmngskrav.

Virdering har skett till niva 3, IFRS 13 (Indata for tillgangen eller skulden som inte baseras pa
observerbara marknadsdata).

Ta

nsaktiny 97777 1hhdh
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Not 13

ftk'r 2‘02’2 12 3*‘1

Hyrebferdnngar

Ovriga kortfristiga fordringar

Summa

Finansiella skulder
Ovriga langfristiga skulder
Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

Summa

jtk‘r 2021 1‘2’ 31

Summa

Finansiella skulder
Ovriga langfristiga skulder
Leverantorsskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

Summa

Finansiella instrument

Finansiella

tillgangar/skulder

vérderade till upplupet

anskaffningsvérde

50

1661

94 467
1782
104 651
3332

205 893

Finansiella
tillgangar/skulder
véarderade till upplupet
anskaffningsvirde

089

1019

0

14

194 830
23810

198 673

21(27)

Finansiella
tillgangar/skulder
virderade
till verkligt varde
via Arets resultat

0

0

| © o O

Finansiella
tillgangar/skulder
varderade till verkligt
virde via Arets resultat

0

FoR=N-N

—

I ovanstaende tabell presenteras koncernens finansiella tillgangar och skulder, upptagna till
redovisat virde, klassificerade 1 kategorierna enligt IFRS 9.

Transaltion 397777 1hh
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Noterade priser pa Andra observerbara

tkr. 2022-12-31 aktiva marknader indata

Tillgangar virderade till verkligt viirde
Finansiella tillgdngar virderade till

verkligt viarde (aktier och andelar) 0 0
Derivatinstrument 0

)

Likviditetsplaceringar 0

Tillgangar for vilka upplysning om
verkligt virde limnas
Fordringar hos intresseforetag/joint

ventures 0 0

Skulder for vilka upplysning om
verkligt varde lamnas

Skulder till kreditinstitut
Obligationsladn

Foretagscertifikat

Ovriga langfristiga skulder

-

—
\O
he
e
L=
3

Summa

Noterade priser pa Andra observerbara
tkr, 2021-12-31 aktiva marknader indata

Tillgangar viirderade till verkligt viirde
Finansiella tillgdngar vérderade till

verkligt virde (aktier och andelar)

Dervatinstrument 0 0
Likviditetsplaceringar 0 0

Tillgangar for vilka upplysning om

verkligt virde limnas

Fordringar hos intresseforetag/joint

ventures - 0 0

Skulder for vilka upplysning om
verkligt viirde limnas

Skulder till kreditinstitut 0
Obligationslan 0
Foretagscertifikat 0
Ovriga langfristiga skulder C

-

Summa 0

oo O O

22(27)

Ej observerbar
indata

& O O O

—

Ej observerbar
indata

& OO

S D

Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivaerna 1 hierarkin for verkligt varde under 2022,

Transaktion 097777 1aas 0348010 S8 Sionerat FS, CLI, 1B, MFL
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Virdering till verkligt varde per 2021-12-31:
Jamftorelse ar
Det har inte skett nagra torflyttningar mellan nivaerna 1 hierarkin for verkligt varde under 2021.

Finansiella tillgangar varderade till verkligt varde

Posten avser innehav 1 sd vél noterade som onoterade aktier och 6vriga vardepapper som vérderas

t1ll Verkhgt virde med en virdeforandring i resultatet. Innehaven har darmed varderats enligt saval
mva 1 som mva 3 De noterade aktlema har Varderats t111 noterat pns pa marknaden For onoterade

anvants for. att_ fa__ststal 1.._a. v.ardet_.__

Derivatinstrument

Verkligt virde for rinteswappar baseras pa en diskontering av berdknade framtida kassafléden
enligt kontraktets villkor och forfallodagar och med utgangspunkt i marknadsréntan pa
balansdagen.

Likviditetsplaceringar
Posten avser placering 1 bérsnoterade bolag

Raﬁtebarande f’ordriﬁgar foch skul der

mtresseforetag/] oint ventures Skulder t111 kred1t1nst1tut .bhgatlonslan Foretagscertlﬁkat och
.vn ga langfrl sti ga skulder Iupplysmngssyfte beraknas ett verkh gt Varde for

kapltalbelopp och rinta dl skonterade t111 aktuell marknadsranta Det verkh ga vardet motsvarar det
redovisade virdet da rdntan motsvarar aktuell marknadsrianta samt att kreditmarginalen bedoms
vara densamma som ndr lanen ingicks.

Kortfristiga fordringar och skulder
For foljande kortfristiga fordrmgar och skulder bedoms det redovisade vérdet reflektera verkligt
*varde hyresfordnngar ovrlga kortfnstlga fordnngar upplupna mtakter leverantorsskulder

Varderlngshlerarkm gors mte for dessa poster

Signerat FS, OV B, MEL
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Not 14 Andelar i1 koncernforetag

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden

Forviry

Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden

Arets nedskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Hogkullen Satra AB
Hogkullen Singoalla AB

Hogkullen Sétra AB
Hogkullen Singoalla AB
Hogkullen Satra 1 AB

Summa

Orgnr

556286-6086
559083-6093

Kapital-
andel %

100
100
100

2022-12-31

66 927
25

65 0.8?8__

Sate
Angelholm
Goteborg

Bokftort
virde
22-12-31
45 763
19 300

Antal
aktier
1 000
500
25 000

Rostratts-
andel %
100

100

100

24(27)

2021-12-31

65 083

Transaktion 097777 1aas 0348010 S8 Sionerat FS, CLI, 1B, MFL
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66 927

66 927

vérde

47 627
19 300

66 927
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Not 15 Langfristiga fordringar hos koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 81 523 87 522
- Avgaende fordringar -200 -5999

Utgéaende ackumulerade anskaffningsvarden 81 323 81 523

Utgaende redovisat virde 81 323 81523

Not 16 Forslag till disposition av resultatet
Till arsstimmans forfogande stér foljande vinstmedel (tkr):

Balanserade vinstmedel 127 945
Arets resultat 2763

125 182

1 ny rakning 6verfors 125 182

125182

Not 17 Obeskattade reserver
2022-12-31 2021-12-31

Periodiseringstonder 138 138

Summa 138 138

Transaktion 097777 1aas 0348010 S8 Sionerat FS, CLI, 1B, MFL
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Not 18 Uppskjuten skatteskuld

2022-12-31 2021-12-31

Temporira skillnader pa

fastigheter 1147 1010
Underskottsavdrag 27 .
Carry-forward av rinta - 27

Summa uppskjuten skatteskuld 1120 983

Forandringen mellan aren har redovisats 6ver resultatrakningen.

Not19  Upplaning

2022-12:31  2021-12-31

Forfallotider
Den del av langfristiga skulder som forfaller till betalning
senare &n fem ar efter balansdagen

=
<

Summa

Not 20 Langfristiga skulder hos koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden
- Tillkommande skulder 94 467

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 94 467 0

Utgaende redovisat virde 94 467

| D
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Resultat- och balansrikningen kommer att foreldgeas arsstimman -~ - for faststillelse.

Stockholm gl

Ilija Batljan Eva-Lotta Strid
Ordférande Styrelseledamot

Carl Lundh Mortimer
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats - -

Malin Ekman Lorentzon
Auktoriserad revisor

= Signorat £S, CLI, 1B, M1
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Vi har utfort en revision av arsredovisningen for LSS Bostader
Sverige AB fér ar 2022-01-01 —2022-12-31.

_resultat och kassafloden for aret enllgt arsredawsmngslagen
Forvaltmngsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens
évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resultat-

rakningen och balansrakningen.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverlge Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns
ansvar. Vi ir oberoende i férhéallande till LSS Bostader Sverige
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort véart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund i6r vara uttalanden.

ggﬁgsﬁwééﬁ arisvar

_kc:rntmll som da badﬁme;r a;r .n_@-dvandl@ f.@.r .att wpratt;a -e.n
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga

'felakt‘ighetar vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

upphara med verksamheten eller mte har nagﬂt reahstiskt
alternativ till att gora nagot av detta.

Rovisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga fel-
aktlgheter vare sig dessa beror pa oegentllgheter eller
'misstag, och att lamna en revisionsberatielse som innehaller

véara uttalanden:. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet,

men ar ingen garanti fér att en revision som utfdrs enligt ISA
och god revisionssed i Sver[ge alltid kommer att upptacka en
1u'asentlig felaktlghet om en sadan flrms Felaktigheter kan-

_m;ed_ ._g_ru-r‘u-d_ I ar sr;edw_l,sn l;n-g_en.

ﬂmdﬁ_me ﬂﬁh ha_r en ﬂ.r.O;f_ESSl;o.ne.l_lt_ Sk-e.p;tlsk !.ﬁﬁtal.ln_l_n g un _d;e.r
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer viriskerna for vagenthga felaktig-
heter | arsredwlsmngen vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
jgérde‘r bl'and -ann-at utifrén 'déessa riSker' rac*h i'nhémt'ar reVi--
utgma en grund for vara uttalanden Filsken fcrr att mte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse 16r var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men Inte for att uttala oss om effekiivi-
teten | den interna kontrollen.

e drarvienslutsatsom Iampllghe’[en latt styrelsen anvander

-antagandet om fortSatt drlft vnd upprattandet av

mhamtade rews:onsbewsen om det fmns nagr.:m vasentllg
.osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller

-at't det fmns en vasentllg osakerhetsfaktor maste Vi _|'
rewsuonsberattelsen fasta uppmarksamheten 'pé

fram_ t:ll .da.tum.e;t fm r_ews_lmsbera_t.telsen. Doc_:k Ka_n
framtida handelser eller forhallanden goéra att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

+ utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen

och innehallet | arsredovisningen, daribland upplys-

ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som

ger en rativisande bild.

planerade amfattnmg ﬁch mnktnmg samt tldpunkten for den

Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den

interna kontrollen som vi identifierat.
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Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av LSS Bostader ‘Sverige AB:

for ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt .av foérslaget till
dispositioner betradffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tullstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enllgt
forslaget | fewaltmngsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

Vi har utiort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
_ansva*r' Vi‘ ar obemende I férhélla‘nde Lill LSS Bﬁ'sté'der 'Sverige

utdelnmgen ar forsvarllg med hansyn t|II de krav Som bﬁlagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet ‘och
stalining i dvrigt. |

'fortlepande bedoma bolagets ekonomlska sntuatlon och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsfdérvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
1 ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Hovisorng ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

. fijre-tagi’t né‘ga‘n étgérd eller gj’art sig sk‘yldig ti‘I‘I‘ nﬁgﬁn

av bﬁlagets vmst eller farlust ach darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad: av sakerhet bedémaom forslaget
ar f@renllgt med aktiebolagslagen.

Rimlig sédkerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utiérs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att uppticka atgarder eller férsummelser som

kan féranleda ersattnmgsskyldlghet mot bolaget, eller att ett

forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
"forvaltmngen C}Gh forslage’[ t|II dlsposmcner av bolagets vlnst_

-skapema Vllka tlllkammande gransknmgsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-

ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r

vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar

igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag vidtagna

atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vért

uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande

om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller fortust har vi granskat om férslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framgéar av var élekironiska underskrift

Ernst & Young AB

Malin Ekman Lorentzon

Auktoriserad revisor
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