FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot i Kista Galleria Holding intygar att resultatrskningen och bafansrékningen i
4rsredovisningen for moderbolaget samt koncermresultatrakningen har faststilils pa drsstdmma

den dag som framgdr av de elektroniska underskrifterna. Jag intygar ocksa alt innehallet i arsredovisningen
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Kista Ga%%&na Holding AB
Grg nr. 5{}3@12 @ME

Forvaltningsberdttelse

Agarforh3ilanden

Eﬁlﬁgﬁt [ﬁate i Etﬂtﬁthﬂlmi Sﬂ&rig&, aﬁrﬂﬂa K ista Galleﬁa “frap;:-hm Ty Qlan E 16428 Kista) égﬁ av Kista Galleria )V AB

i i{ sta @a i&rla Kﬁégrg fr. %93&1 ﬁﬁﬂ%}

Bolaget haringen anstilld personal. Loner och andra ersdttnitgar har &f utghtt, Bolaget administrecas av Citycon AB,

Medlemimarnaih a‘%ﬁégﬁiﬁ'iﬁiﬁél se Bf tvd kvinrior och tvA mén samt en VD som 8rman.

Visen fil' E;ga'ﬁ'ﬁnd%%ﬁér -Lﬁﬁd er %‘rﬂt‘

@z;hg ﬁ&taljhand&!%‘i Precis.som umﬁar zﬁm E“zar mﬂjiigh&t&n att ge h*,rre&sznd kil hwesgaﬂer &rhludaiﬁ av 5!51;%, dn-’k har imlag%t tag:t Eﬂ" mar r&gtriki;iﬂ ‘fﬂ!‘hé”ﬁtngﬂﬂaﬁ.f

detta och endast utkardat rabatter far 1.3 MISEK; ;Bmfﬂrt med 8 MSEX under 2020 Staziagt stisd har beviliats under 2021 med 480 TSEK.

ﬁaﬁﬂemiﬂs uti:ew:% e:fér mzl érs 5lutslffmr fartfaranéa ér 22% sémre Jamfﬂrt mﬁéd'zmﬁ ﬂhh fﬁrﬁéifning»aﬂ £ 22’3"& samre;

*Jakamsgrﬁﬁﬁﬂ dkade med ca 2% vilkainte antas vara covid-19 relaterads,

Visentliga hiindelser efter rikenskapsérets utging

Ett kort och intensivt uthrott av den muterade varlanten av Covid-19 kallat Qmikron uthrt | borian awv 2022, vitket resuiterade { restriktionersom
f&'ﬁmfﬂr alit péwerkadg ragtaa_gmng e'.:‘ae:h c!ezaijhgndat ciﬁ kﬂﬂtﬂ[’gﬁfb&{a{ﬁa 5{5;};13{:!@ hammﬁ umﬁer ;anuari i f&ﬁruart tugﬁ aiia restriikiionerbort igen av staten ogh

Vésentliga risker ach asakerheter i verksamheten.

De mest vasentliga riskerna som paverkar koncerrien B kopplade till virderingen av fastighetemsa. Makroekonomiska

faktarer och andry marknadsfaktores har en vasentlig paverkan pa fastighétsvirdena och inneblirenosikerhet.

Framtidsutsikteroch Iﬁ'ﬁigﬁ%kt-‘fg& finansielia mal

De flﬂﬁﬁﬁl&EE& mé!ﬁn mad %‘Efkﬁﬁi”!‘l}letﬁ‘ﬂ hﬁstar s:iﬁis, av ait mtzm&m fastighatsfﬂwaitnmg&ﬁ fé.zs*' atz Runa generera
s stabiloch l.ﬁng&.%lg.,ﬁukmt ning dels gencry investeringar skapa &tthmgm miarknadsvirde pa fastigheterna:

Koncernens resuitat och stilining

ﬁmrs%k& Thr - 2021

Hyresintakter 27434
Totalresultat =154 532
Balansomsiutiing 6360030
Avkastning pd eget kapital% *) 22,4
Sjéiﬁfﬁrsmriningﬁgrad % **} ! 1@;5"

Assentiy: docaBbi1eh9c3T 004705 aeb?Bec0ieadbba2iladd 1 50 20860dee 15ib7E06dpa e B2 haTdar1 7 a20b THcHRE Be R 1eatany 717 aa ig 181071330737 c0e

2020

301176
#3572 834
6286 084
82,3
1556

2019

341652
325111
£ 963755
22,5
Z8,0

2018

358407
123 258
7154644

-5,8
348

26



2022071839221

Kista Galieria Holding AB
Org. or. 556912-0248

Forsiag till disposition betriffande moderbolagets vinst eller forlust.

Tl &rsstémmans forfogande stir faljande vinstmedeh:

Balanserade medel 245772847
Peripdens rasultat | 182 063017

kr 63709430

I'my rakring dverfors: 53709430
ke 63706430
Yad betridffar koncermnens och bolagets resultat och stilining | Swrigt hinvisas til efierfoljande resultat- och

balansrikningar, kussaflidesanalyser samt rappart 8ver foréindring av eget kapital med tillhérande
bokslutskommentarer. Alla belopp rédovisas, om Inte annat anges, | TKR.
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Kista Galleria Holding AB £ 4.(27).
Org. nr. 656912-0248 ol

for rakenskapsiret som shutar den 31 december

tr Nt 2021 AR, ... i

Hyresintikter 2 270 434 301176
Fastighetskostnader 3___-isiaay 133150

Driftstverskott | 139187 168 026

71839222

Ovriga kostnader 4. -15 773 -20 278

Resultat frdin omydrdering av fastigheter 7 ~28161 _ E75793
38151 - 576283

Rorglseresuiiat 95254 “228 545
Finansiella intikter 5. = 5 520
Firnansiella kastniader & <215°420 70784
Resultat frin omvirdering derlvat G -137 T 1
Finansnetio -215 557 - -165 167

Resuitat fire skatt 120302 693 712

Skatt pd frets resultat 6 -34198 w778
Jeriadens resultat -154502 672 934

Ovrigt totalresultat

| ._ o _— | 021 2020
Periodens resultat -154502 672 934

Periodens totalresultat -154 502 672 934

Heta resultatet dr hanférigt ¥l moderbolagets aktiedgare d Inga innehav utan bestimmande
nflytande foreligger.

L - De efterfélfonde noterna utgdr enintégrerad del av koncernredovishingen. . ‘
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Kista Galleria Holding AR

Balansrdkning koncernen

ke __ N Mot 2023-12-31

2020-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 7 5170059
Goodwill 9 345232
summa.antdggringstiligangar | 5515291

Omsattningstiligdngar

Kundfardringar och tvriga kartfristiga fordringar 10 47262
Farutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 721 168
Kassa och bank il 76310
éﬁiﬁﬁﬁf&fiﬁm;ﬁﬁfﬁﬁfﬁgﬁfiﬁgﬁhg‘af-' | 544740

SUMMA TILLGANGAR 6360030

5 130 000
345232
54757232

810852

Eget kapital hanfarligt 6l moderbolagets aktisigare.
Bundet eget kapitl

Aktiekaplital {10 D00 aktiar} 50-

Summa hundet eget Kapital 50
Fritt egat kapital

Ourigt tiliskjutet kapital 518 207
Balonserat vinst 327045

Perfodens resultat. y ~154 502

Summa fritt eget kapital 688750

Summa eget kapital 88 300

Skulder

LAngfristiga skulder |

Langfristiga rintebirande skulder 12 2425456
Lingfristiga rintebarande skulder, kancerninterna 12 2438617
Uppskjuten skatteskuld 13 534 547
Summa lanigfristiga skulder i 5458 630.

Kortfristiga skulder-
Kartfristiga rintebdrande skuider 3 32 s

Leverantbrskulder i

Koncerninterma skuldar 14 131850
vriga skuider 14 24 663
pplupna kostnader och forutbetalds intikter 14 ‘16 088

Summa kortfristiga skulder 172 601

Summa skulder 5671230

SUMMA EGET KAPITAL OCHSKULDER 5360030

Fbrandring av eget kapital, koncernen

Owrigt
thr Aktlekapital  kapital  vinst

&0
50

516,207
588979
572934
843252
843 302

1877408
600 348

2848 345
11 744
53051
Z2ahb3

2965 026

5442 787

Hanfarligt till moderbolagats aktiedgara

Summa oget kapital

Eget kapital 2019-12-31 | 50 516207 999978
Periadens rasultat | - 672534

Ourigt totalresultat .
Summatotalresultat N 672034

1516235

672934

~672934

Eget kapital 2020-12-31 50 516207 327044

D A A I A B e ot o A L e g

e s
Gurigt totalresultat +. -

summatotairgsultat .. =154 502

17234

5(27) .



Kista Galleria Holding AB 6027
Org. nr. 556912-0248 £t

for rakenskapsaret somvshutar den 31 december

L e __ o | e — N 2021 2020

Den iépande verksamheten

Resuliat fare skatt ~120 3063 643 712

Justeringar fir poster som Inte Ingér | kassafiddst
Resultat fran-omviirdering av fastigheter

28161 676293
fesultat frén omvirdering av derivat -

_____ "

Rénteintakter och kostnader 211754 162 078
‘Auskrivaing lnakostnader 3528 :

‘Kassaflode fran den'lipande verksamheten fore forlindringar av rirelsekapital 123277 153 369

LT AT
o
A
ot

Férdndringar | rdrelsekapital

‘Farindring av fordringar 31447 76323
Forandring av kortfristiga skulder =11 880 -49 G55

Uthetalningar avseende réntar och utdelningar e -B280 121748

Kassafldde fran den lopande verksamheten efter forandiingar av rorelsekapital 70880 57985
Investeringsverksamheten
Investeringeri fastigheter g GBS __ 56283

Kassafiiide frin Investeringsverksanheten 68219 -56 293

Arets kassafiode. | 2440 e

Likvida medel vid drets birjan 73870 72178
Kursdifferans Hkvida medal ) - s

Ukiida medel vid atets sut . 78310 | T3EI0

TN

__De efterfiifionde noterna utgir en integrerad del ov koncernredovisningen.

Asgstntiy-decabb? tebBe3716804 7¢B1aabE Beclieadbbi2iBa4d1 80{020869dan 1 5 7H00dea e B2Baldoc | Ta20L 7130255001 eafa 3271 TaadiB 1887 23b 73701 e
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Org. nir. 556912-0248

2022071839225

the

Rorelsekostnader

Resultat fran finansialla investaringar

Resultat fran andelar  koncernfiretsg.

Ovriga ranteintikier

Réntekostnader och likrande kostnader
Rocultal fai dkate
Skatt pé drets resultat

Periodens resultat.

Ovrigt totalresultat

Periodens resultar

WroIn

U

68 155
845 155

=215-408

157 453
.. -Q-E'
=182-063

-182 063

: . Periodens totalresultat

-45 (06
70489

170849
445184
2321

-142 363

AgsanilydecabbT 1ebBe3 A a8id7 b1 aabZBactina b 2idadd 100020880 dne 15 Thltdea adfZbafe o] Fa20bT a0 25808 eala 32717 2adf8 1 BIBTIBLT AT o 1le
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Kista Galleria Holding AB.
Org. nr. 556812-0248

Balansrakning moderbolaget

i B Mot 2021-12.31 2020-12-30
TILLGANGAR

Anldggningstiligangar-

Aktler och andelar i kencernféretag 8 1475008 1583163
Fordringar hoskancemféretag 2 908934 | 2508934

Summa anliggningstillghngar 4383 942 4452097

Omsattningstillgdngar

Fordringar hos koncernféretag 704 176, 699 821
Ovriga fordsingar 451 452
Kassa och-bank 11 35861 16 757
Surima omsittningstiligingar 740489 717030

SUMMA TILLGANGAR

5169 127

Eget kapital
Bundet eget kapital-
Aktiekapital (100 aktier} | 50 | . 50

sunyma hundet eget kapital 50 B {y

Frittoget kopital

Erhillet aktiesgartilskott st6200 516207
‘Batanserad vinst elfer forlust 270434 427571
Perlodens restitat | -182 063 __-1a2 863

Sumima fritt eget kapital : 63710 _ 245773
Summa eget kapital ' 637850 ' 245823

Biuider

Lingfristiga skulder

Lingfristiga rintebérande skulder, kancerpiitema 2438617 1877408
Langiristiga rintebdrande skulder 2425486
Uppskiuten skatteskuld _ so7 G0y

“Summa [ngfristiga skulder . 4914794 | 1943 509"

Korifristiga skolder

Kortfristiga rantebrande skulder - 2848 345
Kortfristiga skulder, koncerninterna. 131,800 121266
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 14 14077 __ 10185

Summa korifristiga skulder. _ 145877 | 2878736

Surmima skulder CRUFRRFRY 4 343 305

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER .. 5134431 5169127

Farandring av eg

|  Aktieligar-  Balanserad , o
Hhr __ Adiekapital ___tilskott vinst Totat eget kapital

L

Eget kapital 2015-12-31 S0 516207 127571 388 685

ﬁgﬁg;ﬁiggg;;ﬁg;u:{:;;j@; : — T e - mlngﬁg_zqggﬁg

Summa totalrasultat -142 863 o T1AZBE3
Eget Kepital 2020-12-31 "' 50 516207 270434 245 823

Pariodens resultat. | | aAB2p63 | ~182 063

Summa totalresultat - LI8T063 | 82 D63

‘Eget kapital 2031-12-31 &g 516 207 452 497 _ 63 760

by o

 Deefterféijonde noterng utadren integrerad del ov koncernredovisaingen,

Assontly-docabb? IchBodTEO047c8 1aab2Beclinadbha2i3add 1 B0M20E69de e 5bThlodea ali26atdec 722007131002 55e8 Tealad 27 1Taadi81 8197 3307 37 ¢1ite.
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Org. nr. 556912-0248

Kassaflddesanalys moderbolaget

for rakenskapsaret som slutar den 31 december

ter | Mot 2028 2020

T e ey

Resuitat fare skatt 197 453 145184
Justeringar fér poster som inte ing3r i kassaflodet

‘Andel av resultat fér koncernfaretag (kammanditholag) 58155 45006

""" | 211880 161944

Avskriving lAnekostriader _. 3528 8706

Kassafltde fran dan 18pande verksamheten fire Tirdandringar av rireisekapital 86 111 0472

Forindring av fordringar
Utbetalningar avseende rintor och utdelningar’ | 73580

4355 6058

Kassaflode fran den lopande verksamheten efter frandringar av rrelsekapital | 22 633 ' 25422

Likvida medel vid arets birjan  ——— 16 757 . .

_Lkvida medel vid Arats slut - 35861

Deefterfélionde noterna utgér en integrerad del av koncernredovizsningen,

Assontiy deoabh? 1chUe3 TIBa04 75 1aab29e00faathb32i3add 150 2b560dea15th bR deat eBi2haidee1 7 a20b 72002 8560 eafa32 71 7 481819733073 7o be



Kista Galleria Holding AB a 10 (2?)
{}rg nr. 556912-0248

Redovisningsprinciper och noter
Ala belopy i the om inget onnat anges.

‘Syftet med bulagets verksambet §r att {i} farvdrva, forvalia samt avytira fastigheter { Klsta ach {I} infbrliva dgarens avkastningsirav ach {1if)
medverka i varksamheten med aktivt Sgandeskap, hyresfragor, finansiering ach firsalining eller annat utnyttjande av Fastighetspartfoljarna,

Koncernens finansiella sz Bporter Eﬁz-‘ r.‘é‘iatze nska ﬁsﬁmt.gﬂm slﬁta:fé-al ﬁéc'ﬂrﬁh‘:?@r mzniﬁ%&h&emr m&ﬂéfﬁ ﬁl'agat r:ii-iﬁita .-G:ajiié-rm :ia%ﬂ r'{iiﬂg .-.:.i'a?-:na;.f&;_;

‘Grunder fér redovisningen
| %akﬁemimmz har wgmmftam ranhgt ﬁE aas EL! antﬁgna W:S Emﬁ-ﬁ;}rcﬁema a:;tzh mlkﬂmgama ay de&aa { IFR&E} Y -ﬁﬂﬁ*& har

mwaﬁtgungafaatsﬁ%w*{% magk h‘f’ggﬁﬁtiﬁr fmh ﬂnansi«aiiﬁ ﬁeriuat nomi natlt ‘a‘ﬁl‘“aﬂe fﬂ?’ u;:apﬁkjutén 5&3’& samt makaffnmggmrﬁﬁ fiir
rasterande poster, De redavisningspringiper som anvints kartd -Tém pats konsekvent pd resultatet, andra vinster och firlustar, tiligingar,
skulderoch kassafldde inom de enheter sonvingdrikonce mr&dﬂviﬁﬁiﬁga 3 De finansiella rapporterna dr redovisade isek ach ailz
--wmeri ar avrundade il ndrmaste tusental om ingﬁt annat aﬁges

Klassificering

Anlageningstillgdngar och [Angfristipa skulder innahaller poster sam férvantas att realisaras, elier sam férfaller mer én tolv manader frin
‘balansdagen. Omsatiningstillghngar och kartfristiga skulder innehaller posier som fdrvéntas att realiseras, eller regleras mindre &n

tolv manader frén balansdagen.

Fortlevnadsprincip:
‘Rikenskaperna dr upprittade baseral pa antagande am koncernensfostievhad. Ledningen kdnner inte 1l ndgra visentipga osakerheter

wraml@ %ﬁﬁa‘@%ﬁﬁr eller %’dfﬂtsﬁﬁntngar som skulle. utgm"a ett hot mot kencernens fortlevnad, ﬁ&ﬂﬁwﬁﬂmgﬁ[}rmamrna har iiﬂﬂﬁﬂk‘#’&ﬂt

l_!i%&ﬂ%@r%%%’iﬂﬁﬁﬁﬂ-aE ﬁ'ﬁﬂﬁﬁiiﬁi ﬁgﬂ%ﬁﬁ‘eiﬂﬁiﬁﬂf i aﬂﬁ? dﬁ--fﬁﬂﬁ‘ﬁﬁﬂﬁﬁ bEfﬂ_,ﬂ.ﬂﬂn ay *:-ffig_ﬁﬁ_gﬂf; Ekuiﬂ.ﬂﬁ intd ktﬁr- ﬂﬂh-iﬁ-ﬂrﬁtﬁ’ﬁﬁﬂi. E},em%ut-hga utfalléf’
kan avyika frin rosultatet av dessa uppskattningar ach bed8mningar.

Goodwill

Goadwill som upikommer vid upprittande av koncernredovisning utgr skifinaden mellan anskaffringsvirdet ach koncarnans andel av det verkliga viirder pd
farviirvade dottarfaretagsidentifierbara netrotiligngar pd firvirisdagen. Goodwill privas avseende eventuell nedskrivningsbehov ndr det fiansen
indikatian pd att det redovisade virdet eveptueliet inte ¢ stervinningsbart.

Férvaltningsfastigheter
Ve rﬁﬁ"ﬁtv&fmﬁ%‘Wiwnsﬁfﬁ ﬂ'&hﬂtﬂf‘ ha*' fa ﬂmﬁfﬁw m Eﬂﬁsﬁexwter bﬁﬂw pa va 'kaﬂd *fﬂfdﬂﬂﬂﬂmkmk sch principer enligt

.{%ﬂh _i:ﬂrm a-ltﬁﬂ-:ﬁlfi .%-%%_Igéﬂgspsﬂ 5%;- :::;-;:._h =E;ﬁ m:i}m{am;ﬂtfﬁ Ekuiﬁﬁﬂﬁt h.ﬁzﬂfﬁ;-ilga II_Et_:_ﬁiﬂ'_ﬁ%ﬂ._ ﬂﬁﬁﬁi_ ?E-ﬁﬁ#!ﬁﬁﬁ.

gﬂﬂﬁﬁﬁﬁiﬁéﬁﬂwﬁm‘é'}?ga 5%:’%& H'Slﬁﬁﬂﬁﬂﬁ covid: 'iﬁ'
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Kista Galleria Holding AB
Org. nr. 556012-0248

iau.kaatmn gen genom sitt iﬁﬂ’;ﬁ’iﬁ.ﬂﬂ&e -

E?ﬁft&#ﬁﬁtﬁg- .
E}ﬁttaﬁrf@fﬁmﬁ ar de §E%:;ﬂt:ag {inkﬁus ve special purpnﬁe -;..m:itzﬁsl sam kontrotteras av mﬂﬁﬁﬂl‘fﬂrfﬁmgﬁt Kontroll fﬂrﬁitggﬂr ndr moderforetaget

har dl mkt ﬂ“ﬂr" lr;d:reé;,g hastammanﬂﬁ inflytande; vilket mnﬂhar raftatt utmrma @tt fﬁfﬂt&ga f‘ namhﬁlia ach ﬂperntma atratagzﬁr i syﬁa att

ﬁgiﬁélla &%{mﬂml&%{a frdelar, Vid beddmning av huruvida kontroll firelipger medridknas gotentialla elistberittizade. akt;@f Dﬂttﬁr‘hﬁiagens

finansicila ra[:as;,*:’lﬂa‘%:@; ﬂpgiréttaa avsaende sarmma E:aﬁﬂac,i sam moderfiratagat Enhgt konsekvants rﬁvdﬂmzmngﬁpn rﬁ:iﬂﬁr ach’ :ﬂgér i

koncernens finans iﬁl!a raggocter frén och med rdr kﬂntfﬂ}:‘ ﬁppgtér ﬂ;! E-:‘;‘n"’{ med nir é:ﬂﬂfraﬁ ugﬁhﬂn

ﬁ{éﬂ.ﬁf ﬁwrfﬁg av ﬁwﬁm

ingen --ﬁf@&@w_;i i..ﬁ%ﬁﬁr u-;:z ﬁﬁ?ﬁ_&j H_!Qéﬁf?t. $_Es.a.t!: -fﬁ-iﬁﬂmm,

?rﬁmﬁ&tfﬂmrmm aﬁmfﬁams "?i'sf' kﬂﬁﬁ:ﬁﬁﬂ‘éﬁhg |

.ﬁmmt%ﬂmiﬁt e %ﬁimerﬁmﬁﬂwmgﬂg&ﬁ Grﬁa | |5ara£;§& uiﬂﬁter SO J{Jﬂi{ﬂmm"“f fréﬂ hi‘ansaif:tzmar meé zntréﬁzmnmmg ﬁ!:mmems ;::i;m
_@tit{m{ﬂing SO Migtsvarar km:&menﬁ ag&faﬂdﬁ! i E]Eﬁﬁﬂ &nhet. E}reahsﬁrad& furtust&r aﬁm ineras pa samma satt som orealiserade

Utldndsk valuta

ﬁ"ﬂﬁ&ﬁiz‘!?ﬂﬁé&ﬁf '&ﬁﬁmﬁy&--wﬁ‘&m

'Et-kﬂ-mﬂwe-%érﬁ-ti’i‘ ga Mgar -ﬁrh -gku!dﬁr{;rﬂmkﬁas iy ﬁii‘-t-ﬂﬁﬂk km-’s 'w-:i-'-tra nsaktmenﬂﬂ-ﬁfm;m- =i:t:ke-~mﬂﬂetara .;;;._E{géng_a-r-a&h_-:sé::gfﬁer_ i annan galiﬁ;‘:azgj%nikmh g
el gﬂdﬂmas :zi% v&gki gz varie &mrakﬂaﬁ isl: kufﬁen uzd fastatalianﬁlet av vefkizgt uafcia

Mﬁtﬁ&m&a‘

..E%..%ﬁﬁfﬁﬂ-r%%%--.

Verk i;%g&“iirﬁvﬁaiw*ﬁrﬁémg |

......

.m t§m maﬁmaﬁ S0y AVSES dr r:iEr"a glri ridra markﬁﬁd BT tlllgé r;geﬁ EEEer skuiﬁen ham} Ias pa.. ﬁ}m ery saf;ian I’ﬂﬂfkﬁﬁﬂ u’zt& l‘%ﬂr‘zﬁ ska 'E staiie k ﬂEn
meast formanliga marknaden anwamfaz

En annan fdnstsitining aratt verkligt vérde &r marknadsbaserat och inte firetagsbiaserat, det vill siga de antaganden som anvinds Vid
vardering ska vara de antagandaﬁ marknadﬁapitﬁrema skille gﬁra och Inte dat spskiida féretagets bedimning.

_mﬁﬁ_nﬁéﬁsﬁ :

e
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Kancernen anvinder vérﬁering&takﬁike SO AT %amghga med: hﬁmvﬂ tii ﬁmﬁtanﬂﬂghat&ma och gir tillrdekiiga tppgifter Hnng tligingliga
o att rr*ata %rkhgt vﬁfﬁe maximera anvandaingen av relevanta ohserverbara dﬁtﬂ och m nimera Hmﬁﬁﬂiﬂmgen avicke abserverbara
indata,

MNivs '1

Andra indata Bn de noterade priser som ingdr i alvd 1, vitka ar dirskie lar indirekt ﬁ?b@:«%mr@i@t&f fir -tﬁ'ﬁéﬁﬁsﬁf;’#ﬂﬂﬁ skulder.
mvsf

2022071839230

Finansiellz instrument
Derf meﬁmumﬂm

Koneernen anvinder derlvatinstrument f8r att siikra sin expanering ot valuta- och rinterisker som harrér fran aparationella och finansiella
aktiviteter samt investeringiverksambgtén, L enlighet med koncernens Bnanspolicy innehas eller uifardas of derivatinstrument fér
nandelséindamal;

F“*rsa rzsiella instrume-nt rﬁﬁﬂmﬁ%ﬂ till u&rkhg&: varﬁ& Den vinst ﬁ”%!‘ fﬂrimt SOy uppkﬁmmer Wl nmwarderiﬁg tuiﬁ uﬁmirgt varﬂe rer:lwlﬁaﬁ iﬁﬁ“ﬂkti

:nﬁrwmmﬁt ﬁé hafansﬁagnn; mad haﬁﬁm taget tsﬁ &ktw ia Fﬂﬂtﬁi‘ m:h E:;rﬂci:ward:gh&keri I‘m L‘.‘IEEE mntm geci ﬂ-ﬂt wﬁrkhga warﬂat af :ﬁet
noterade marknadspriset pi-balansdagen, dus. nuviirdat av det noterade terminspriset.

Fofsta redovisningstiiféliet.och efferfljonde virdering ow fingnsielie fnstrument
.F nama‘ei% %ﬂﬁ%mmﬂnt redw;ms :mtmit Ll veri{!zégt mme..gé den cia,g {ié daz‘watkﬂntraktet mgﬁs och darﬁi’ter nmvarﬁﬂras'- detnillverkhgt varde,

'akmmf _w_ san ﬁﬂiikhﬁ_tﬁ@ r;.;fﬂ r;.:ﬁ_tﬁfwnnmg-h_ﬁs:imﬁ vara ;a‘i-fl_;agsﬁta;

wsf—-i@emg o ostro fordringar och férvatads kreditfister

hﬂ?ﬂiﬁna ﬁ%ﬂt.ﬁ:ﬁ .ﬂﬂﬂ_.ﬁﬁlﬂﬁi ﬁmﬂmwﬁmméﬂ

Leveront Srsskulder ooh Suriga skulder
iﬂvﬂmﬁ%mﬁ}kuiﬂer m:h Evriga Ekuldﬁr fﬁd{ﬁws;aﬁ tﬁi& &m&&ﬁ ﬂiﬂgﬁkﬂstnaﬂ Lipapl»u;;ma kmtﬂa{ﬁﬁr fﬂl‘ ut%&miﬁa mtﬂktﬂr ﬂi:h kmtfn&ttga skulder

Edrutbetaldd intakter sveer intdkter som avser framtide perinder dir betalning erhatlits i férskott och dar intikten dnnuef uppfyller
kriterierna fér att redovisas som intdki i resultatr@kningen,

tinekostrader 1' _
Lanekostnader aktivaras pch skrivs av. Bver lnets fivsiEngd.

Fis waﬁ £ ngﬁﬁa &1 EE’EEEEI‘

_wilig& ﬂﬂE‘n kumiga kapare ﬂﬂh SEI[H?-E} gzﬁ armiﬁngds w&%aﬂd ytan tvang m:h under fﬂrssktag &eﬂa%nmg

:ﬁaﬁjmmgamﬁ genﬂmfﬂrﬂ mﬁd h&ak{aﬂﬁa av ﬁetmt aw Qﬁ é{iiga h{,*resmtaiztema med-avdrag f@a“ dirgkta faﬁtagh&tsimﬁtt‘iaﬂﬁr och

underhallskosinadar, Vio [Jﬁfamatﬂdﬁﬁ 5%.@:§= dt&&ﬂrﬁ&ﬁmg av rz-atmfh:::c:ia{ utifrd 180} ﬁl&%ﬁﬂf‘%m%‘ ﬂgﬁfﬁﬂ%ﬁ 50m heakm risk.

Assontly: decabb7 1chGc37i65047¢51nab28ac0foadhb32(3add 1501020868 157 b0Bdaa e 8f25afdec Ta206 713025569 1 eafad2 71788 4/8 181873307 3701100
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Varderingar beaktar, nir s3 & tllamplipt, hefintliga hyrespister eller hycesgister med skyldigheter anlipt hyresavial, eller som farviintas ta
lokal.i besikining vid uthyrning av vakans, och marknadens generefia uppfatining av deras kreditvardighet; fordelningen av underhill

och forsakringsansvar mellan fastighetsagaren och hyresgist, ach fastighctans kvarvarande ekanomiska livslangd. Antagandet har giorts
att ridrhelst hyresomiarhandling eller férnyalse av kontrakt pdgir med farvintad hyreshsining, att samtliga uppssgningar har limnats och

resultatrakningen linjiict Gver den farviintade nyttjandepedoden. Frikopt mark skrivs inte av. De beriknade nyttjandeperioderna ar:

Viaventarier 54
Eninventarie redovisas inte langre i balansrikningen vid avyitring eller nar inga framtida ekonomiska firdelar vintas uppsta vid fortsatt anviindning

Likvida medel
Likvida medel bestdr av kassamede! samt omedelbart tillganglisa tiligodohavanden hos banker och motsvarande institut, Omedalbart
tillgngliga tillgodohavanden hos banker och matsvarande institut &r kortfristiga investeringar med hiig likviditet som r snahbt

omséttningsbara til likvida medel och som &r utsatts fr en obetydlig risk fér viirdefdrandring.

Nedskrivningstest
Koncernen bedbmer per varje halansdag om det finns en indikation p3 att en tillging behiver skrivas ned. Om ndgon sadan indikation

finns, eller ndr &figa nedskrivningsprévningar for en tillgdng krdvs, g8 konhcernen en uppskattning av tillgingens dtervinninigsvirde. En
titlgdngs Bervinningsvirde r dethdgre av en tillgangs eller kassagenererande enhets verkliga virde minus f0rsljningskostnader och

En prisvning sker vid varja rapporteringstilifalle om det finns indikationer pa att tidigare genomfiida nedskrivningar inte Hngre Rireligger
“elfer har minskat. Om sidana indikationer firliggar uppskattas Stervinningsvirdet. en tidigare nedskrivning &terférs endast om de

grunder p4 vilken nedskrvningen tidigare glordes, o langre foteligger. Om s dir fallet dkas det bokfrda vardet pd Atervinningsvarde.

Det redovisade virdet efter Gkningen kan dock iitte dvérstigs det viirde som skullé redovisats efter avskrivning omingen nedskevring skett,
Aterforing redovisas | resultatrékningen, utom om tillgingen redovisas enligt emviirderingsmetoden d dterfaringen hanteras sam an
omviirderingsskning. Efter en sidan Aterfring justeras frambida avskrivningar s& att det bokforda vardet med avdrag far restvirde systematisie.

Intikter
Intdkier redovisas | den man dat drsannolikt att de ekonamiska fordelarna kommer att tillfalla koncernan och intdkterna kan mitas pa ett

uitioriitigr sait, oaveett nér betslningan grs. Intdktér redovisas Ul det verkliga vardet avvad som erhallits elfer kormer att erhilas, med
h#nsyn tagen till avtalsenliga betalningsvillkor och exidusive skatter och avgifter.

Hyresintikter

som en integrerad det av.den totala hyresintdkten. Intdkierna redovisas | enlighet med 148 17 och IFRS 15,

j.

Farséilining av forvaltningsfastigheter
Intdkt fran firsdlining av fdrvaltningsfastigheter redovisas |t resultatrdkningen ndr kontroll har verfrts Ul kiparan.



071839232

K:aia f.’%a&&ana Hﬁrld ﬁg AR

Kostnader

Rirelsehostnader

Rarelsekostnader redovisas ndr de uppstéir.

Vidaredebitering pd hyresgést

'.intakter som té?&ﬁﬁiﬁ%‘ gaﬁ gmm av aﬁi ka&tnader mdawfaktu reras. l;;ii hwaﬁgaf&tar mmﬁmfﬂr&i {iﬁﬂs gﬂanmd nar kt}mﬁﬂﬁﬁi}t!ﬁﬂﬂﬁ ﬂﬁpf*,tilﬁr

kritarlarna for intiktsredovisning.

teasingavial

5ji:.avar I{%Ef ﬁaﬂ a &E%EE‘E’ éar k%&ssuﬁgezaﬁ@ mm ﬂﬁﬁfﬂtiﬁﬁﬁf!a Eaasar

"Finansiel lﬁ iﬂtamﬂr mh &ﬂstmder

Rintgintakter redovisas i'den period de avser med baasktande av effektivrintan g tillgdngen.

-'W&&?ﬁ?ﬂgﬁmfﬁﬁfﬁr'

i-ﬁ%at.tﬁ.mkfﬂﬁ, ;ﬁiﬁﬁ?&?ﬁ mskﬁ%tﬁs&tﬁ%r-ﬂﬂ:hﬁ.&;ﬁw&ﬁiﬁf som ;ﬂmﬁ%ﬁ whwkwwﬁ %*tgzﬂfw ﬂ%%-waﬁ t@%ﬁ!ﬁtﬂi.ﬂ% .*?a.laﬁﬁﬁaaﬁﬂe

fifpamkj wten m:fﬁ‘

ﬂe Fail ;i;.zr !Eii?fﬁ ugmk;gmﬁa skmmfanrdmn uppﬁti’;t{ isamband miad-en tziignng {Etfﬁf smﬁri i er’s tramsaktion som inte drett mr&isefﬂmaw ach
-cifeer tfﬁﬂﬁ&-?ﬁ-ﬂﬁﬂ%ﬂ @ar&m--g}éwrka-r ﬁ&t-m-ﬁwa&d& resu-ltatﬁrz @iier--ﬁ!ez -s-z-: H-ttem%ass-zga m&%ta%et mh-

'vi;f;.azzgr kﬂﬁlﬁlﬂfaﬂ _r,&f;mi.sa.&. ﬁ@mﬁ%% -f-. fﬁ@kliga ...fﬁf-a.%:t utﬁ?.l;-t;a-ﬁiei akw@ ra -:i@-a; -umﬁmmiwﬂrag% %ﬁ_m-ﬁﬂmaacﬁypﬁ&k;;ﬂtﬁ n s-ka;t.t.&f@rﬁrﬁﬁ
omprévasvid varje balansdag och aktiveras om det dr sannolikt att framtida skattemassiga vinster kommer att finnas f6r att nyttja det
aktiverade underskottsavdraget.

Redovisning av osikerhet i inkomsiskatter
Faretagsledningen-had analyserat koncernens skattepasition ocly har komimit till slutsatsen att det inte hehdver gdras nagon yiterlipare:

-':étzars&ti:n-i'ng -fﬁ-r'-ékatt fﬁf de %’ﬁ%ﬁiﬁﬁﬂiﬁ@ﬁéﬁﬁﬂ% ﬁﬁrﬁﬂ 'kia'ﬁ Bli foremal for taxeringsrevision. Koncernen dr inte madveten om ndgon

14.(27)
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Mervirdesskatt

- fordringar och skulder gom redevisas med beleppet av mervardesskatt inkludarat,

Metiobeloppet av fordringar ool shulder avseende merviirdesskatt ingdr bland Svriga kortfristiga fordringar eller vrigs skulder i balansrakningsn,

Stillda sakerheter och eventualicrpliktelser
£n aventualfirpliktelss redovisas nir det finns ett majligt Atagande som hizedr frin hindalser som har 3gt rum och ndr deras férekomst.

bakraftas endast aven ellar flera osken framtida handelser aller ndr det finns ett Stagande som inte redovisas sum en skuld alfer.

avsitining eftersony detinte rtreligt stt ett otflode av ekonomizka resurser Kommer att kedvas.

Fastighetsinteckningar
- Onven fastighet effar del av en fastighet har stallts som sakerhat, ill exempel 11 ett keeditinstitut som sikerhat fr ett I3n, redovisas:
summan av inteckningan som stalld sikerhat,

Kassafiode

och utbetalningar. Kassafidde avseende investeringar tfastigheter ach fBrsilining av fastigheter redovisas som investeringsverksamhet..

Moderbolagets redovisningsprinciper __
Moderbolagets drsredovisning 3r uppriitiad T enlighet red Arsredovishingslagen ooty med tiimpning av Radet fiir finansiell rapparterings

Uppstéliningsform
Resultat- och balanscikning fsr moderbolaget ar uppstdlida enligt Arsredevisningslagens scheman,

Aktier i dotterboiag
Aier datterbolsg redovisas i moderbolaget enllg anskaningsvrdemetoden. Det bokfbrda virdet prévas fortlspande mot dotterbolagens

.....

Nirstiendetransaktioner | _ - o o
Marstaendatransaktioner mellan koncernbiolag &r aktiedgarldn och rantekosinader. Det finns Inga visentlige forsalining sller k8p mallan koncernbinlag,
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Not 2 Hyresintikter

Koncernen 3 | | 2028 2020

Bruttohyresintaktar
Tord Ovriga fastighetsintikter . 62171 ) 58675

270434 301176

% ' 208 262 242 501

] Medellingden pd kontraktsstocken dr 2,6 4r exklusive tilisvidareavtal Vanligtvls inkiuderar hyresavtalen klausuler som stipulerar

o #rligs omrikeiingarav hyran kopplat til kansumentprisindex inam vissa ramar. Implementering av ny IFRS 15 leder il

ate ungefir 16% omklassificeras fran bruttohyresintakter tll Gyriga fastighetsintakter.

ﬁw&s&ﬂafﬁﬁjﬁgﬁ?ﬁ'mﬁ:Ei':a::a;‘é%f:émﬁa;;iffﬁ‘?; o . | . 2021-32-31

. : : S X - : e st :

2020-12-31

Inorm ettdr. 172 813 235537
1-5 &r 278952 91 306
MerSn'5 e | 129 876 | 25009

581640 351847

Not 3 Fastighetskostnader

Koncernen - | | . 028 2020

Reparation: -8.386 6057
Underhil | -53.217 55551
Fastighetsskatt -23 177 23843
Forsdkringspremier -g82 -773
Virme och el 17610 Asa4n
Marknadsféring. 5 B -8 280
Oyriga fastighetsomkostnader s21.763 "' et
Fastighetskostnader 131 247 133150

Not .3 ‘Ouriga kestnader

_Koncernen - o R e 2021 2020
Revislonskostnadar 529 682
Konsultkostnader 811 811
Ovriga Kostnadé: -14 433 _. -18776

Konsult- och Gvriga kostnader 48  as
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Upplysning om revisionsarvode

Kencernen _— - 2021

AR AR T iy B = o

Arvode och kostaodsersatining
Ernst & Young AB

Revisipnsuppdrag 529 N -

Totalt apvode: 579 " 697

Moderbolaget: N e i 2021 o aoa

Arvode peh kostnadsersattaing
Ernst & Yauny A8

Revistonsuppdrag - i
Skatteradgivning s s B _ o

Totalt arvode- - | -
Bed revisionsuppdrag avses granskning av Srsredovisningen och bokf&ringen samt styrelsens och verkstéliande direktérens f6rvaltning,
avriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utiéra samt rddzivning ellerannat bitrdda som foranieds av lakitageiser

granskring elter gencrmfirandet av ssdana Gvriga srbetsuppgifier.

Not 5 Finansnetto

ﬁwmmeﬁ“ 2021 ) | 2020

Omvirdering derivat ‘ o , “

Rintekostaader 73 401 47 702
Rintekostnader koncerbalag 138473 114235
Bankkostnader- ' 56 56
Avskrivning skiiverade anakostriader. 3598 8706
Omviirdering derfvat 137 &
Guriga finanslelta kastnader _ 37 -86

Finansieliia kostnader

Finansnetto

215557

215557

2021

Ranteintdkter koncembolag
Finansiells intdkter

Rantekostnader:

Aysketvning aktiverade lanekestnader

Bankkastnader
finansietila kostnoder

Finansnetto

851588 |

B 155

73401
=138472
«3528

g

125253

70489

AR

0489

47902
~114235
B 706
170650

AssontydocabbTcbee 37047 S aabeBecUlen 1bb3213a407 5010 20860des | SIGTOUG e L eBi25aldce 1 7o 20bT R fcD255e8 a3V 17 aadi3 18I0TIS 307 4T 0 tle
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Mok 6. Skatt pd drets resultat

Akt skatt - -
Uppskjuten skatt avseende obeskattade reserver - 353
Uppskjuten skatt avseends temportr skillnad fastighster ock derfvat -34.199 20425
Redovisad skatt | 341w - dpe

Avstiimaing aveffekiiv skatt

fResultat fore skatt -120 203 583712
Inkomstskatt besktande svensk skattesats 24 782 148454
Vardefdrandring fastighet. »15 895 114 202
Crmirdkning uppskjuten skattpga dndrad skattesots — 95 746

Skatteeffekt o} aktiverade underskottsavdrag 58 476 148454

Uppskfuten skatt relaterat fér obaskattade reserver | : 15390 2321

Skattesatsen har dndrats frdn ach med 2021-01-01 il 20,6% frin 21,4%

Moderbolaget o - 2021 om0

Uppskjuten skatt avseends skattemassigt underskate 15 390 2321
Redovisad skatt 15 390 2321

Avstémning av effektiv skatt
Resultat fére skast 197 453 145 184
Uppskjuten skatt avséende skattamissigt underskott 15 380 7321

15390 - 2371
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Not . 10 Kundfordringar, Bvriga kortfristiga fordringar, forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Koncernen | . SO 2024-12-31 2020-12-31

Hyresfordringsr 47 262 56 521
Momsfordringar o= 3716
Forutbetalda kostnader och upplupria intikter . 721 168 | 676745

768430 735082

Antal dagar sedan fakturan utfirdades: _ 2021-12-31 2020-12-31
- -30dagar " 2363 28260
+3%.- 80 dagar 1418 2 826
. 6190 dagar | 473 5652
.91-  dagar | 43 008 18782

47 262, ' 56520

g

Reserv far osakra hyresfordringar

ingdende batans 25767 24 431

Okning av forlustreserven -8569 16785
»Under dret bartskriviia hyres- och kundfordringar B3 SO 2

titgdende balans . -ABE50 - -25767

Not 11 Kassa och bank

Koncernen o 2091-12-3F | 2020-12-31

Kbss ety Bk 7830 73870
76310 73 870

Moderfdretaget 2021-12-31 2020-12-31

Kassa och bank 35861 16 757

..... .

35861 | 16 757

Inga spiirrade medel finns | moderfiretaget,

Assontly: decabbl 1cb8e378004 Fef laab29ncifen3bh32i824d 150f0R088%doe 167 ulbdes (eBl20aldec 17 aZlb 7025509 eafal3RT 1 Taadidl 8RTIS 30T 37 C110e.
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Kista Galleria Holding AB
Org. nr. 556812-0248°

Not 12 Réintebdrande skulder

Effektiv

Forfallotidpunkt

20211231

__gﬁm'mm
Langfristiga rintebdrande skulder
Banklan med sdkerhet
Akticdparidn

Bankldn med sikerhet .

Totala rantebdrande I8n och skulder, brutto
Kapitaliserade tppliningskostnader
Totata rantebidrande lin och skulder, natto enligt belansrikning

Laneviitkar tanebelopp

2,5%
6,0%
4,0%

”Héﬁ-ﬂ'ﬂ_@gfii' e o -
Fast till 2023 1981617

2025
3023
2031

Procent %

Fastill 2031 I 447000
4864083

Lanekovenanter

2425 468
18%16l/

447000

4 804 083

4 864 0ES

{Inklusive marginal)

_per balansdag

25
6,0%

Per arsskiftet uppfylide koncernen alia lanekovenanter,

22 (27}
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Kista Galleria Holding AR | 23 (27)
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Not- 13 Uppskjuten skatt

Koncernen

Uppskioten skatt den 31 december suser féljande;:
' 2021.12-31 | 202042-31

Uppskjuten skatteskuld 500 348 521 655
Omudirdering av farvaliningsfastighetar till verkligt virde .15 895 | &
Justering uppskjuten skatt pga Sindrad skattesats " | 21 307
Uppskjuten skatt avseende pheskattade reserver 15390 -
Skatt pa Arets restltat . 14782 .
o .EE:‘-I. La3 o <500 34@3

Omvirdering av derivattill verkligt varde .

Uppskjuten skatteskuld netto 534547 600348

av dessa underskott §r oslkra; Uniderskotten bardknas uppgh till 325 981 tkr och har ingen tidsmissig begransning,

Moderbolgg - . 2021-42-31 2020-12-31

Uppskjuten skatt den 31 december auser foljande:

Uppskjuten skatt avseende obeskattade reserver | 15350 | 2321
50711 65100

Uppskjutna skottefordringar ”
Orwiirderinig av derivat tl verkligt varde o o i

Uppskjuten skatteskuld netts 50711 66100

Not 18 Externa och Interna upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Koncernen 2021-12-31 2020-12-31

Exterca forutbetalda byresintakter 24063 24 663
Externa upplupna rantor - 9150
interna upplupna réntar 131850 534901
Externa upplupna farvaltningskosmader | 16088 i7.224

- - 172601 104 838

_____ 2021-12-31 - 2020-12-31

Externa upplupna rantor 14077 10185
Ovdgaupplugnakastrader.

P i Q —



Kista Galeria Holdirg AB
Org. nr, 5360912-C248 -

Mot 15 Risk-och expanering

‘Koncernen 8 utsati for finansiella och soevativa risker, For att kontrollers och undvika dessa risker f5ljs riktlinjerna i Citycans  finanspolicy och
Citycons riskhanteringspolicy: De huvudsakliga risker som identifieras av Citycon beskrivs nedan,

Capital Manogement
Konceraen firvaltar kapital for att sikerstélla att verksarheten komamer att kunna fortsiitta enligt fortlevnadsprincipen och samtidigt maximers

avkastningan till dgaraa. Ledningen foljer 1 tilldmpliga fall konicernens beldningsgrad {LTV), rintetickningsgrad {(CR). IBpande, vilken berdknas

skyldighater eniligt sina laneavtal, Kancerien faljer regelbuniet sfterlevnaden av lagar och frordningar betrdffande kapitalskydd, Under det ar som
omfattas av denna koncernredovisning har koncernen uppfyllt samtliga externa kapitalkrav.

Koncernens primara finansiella instrument,, férutom darivat, bestar av banklan, kassa och kortfristiga placeringar.
Huvudsyftet med dessa finansiella instriment ir att optimers koncernens finansiering. Koncernen har dven diverse andra finansiella tillgingsr och.

Koniterrien injr Bvan derivattransaktioner, diribland frimst rantesiappar och wintetak. Syfiet 3r att hanters rinterisken frhi Koncernens exterha
finansiering. Det &, och har varit under hela verksambetséret, koncemens policy att derivatinstrirment endast anvands i riskminimerande syfte.
Koncernen f8lier nGgerant och fortipande upp risker,

Vertutaexponering

‘avytirinpsprocesserna,

Kredit och motportsrisk

24 (21)
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Kista Galleria Holding AB 25(27)

Par 31 december 2021 |
Rintebirande skulder e = A 4417083 447000 4864083
Leverantdrs- och dwriga skulder o A0 751 131 850 i - §73 601

Refinansieringsrish
Refinansieringsiisk definieras som risken | samband med refinansiering av ttestdendeiin, Maletfir Kista Galleria Holding A8 3ratt

2022071839243

undvika beroendet av en motpart, bir alt refinansiering Inledas et tidigt skede och, om mijligt, med flera potentiella lingivare. All refinansiering bor
ocksa anpassas fir att passa den specifica tillgingen och den frvéntade Starstaende tiden av innehavet, kostrad fér fdrtida Bnedterbetaining etc.

Koncernen & medveten om refinansieringsrisken, men ser ingen amedelbar risk for ldneavtalern | de nuvarande portfsljerna.

Reinterisk
ttabellen nedan anges det redovisade virdes, efter Batid, av kencernens finansiella instrurment som 8r exponerade B rinterisk

221 2042 2023 2028, atrs]
Inom 1ér 1-2 4r 2-3dr B dr A-54r  Over5dar Totalt

Per 31 december 2021 o o
Fastrénta

Bankdsn . B -~ B . _
Akiieagadn - - 1991617 ~ - A7000 2438617

T e

REfilG rinti

Réntepsponering

Perden 31 december 2021 skulle en Skning av kortfristigs rintesstser/inflation med 1% orsaks ett negativt resultat om cirka 24 mbr pa drsbasis.

Operativiisk
Operativa risker definteras som risken att fondfarvaltaren farorar nyckelpersorier samt alla risker Tsamband med fondfdrvaltareny verksambisten.
Ett ladningssystem (certifierat enligt 150 9001:2008 och 14001:2004} ar implementerat fér att dokurmentera affirsprocesser ach for att hibehalia

minst Arligen av ladningen, Riskerna minimeras proaktivt genom limplig utbildning av persenal kring relevanta Interna processer och riskhantering

samt genarn tillimpning av KPLer som redovisas for fondens forvaltningsansvarige samt Kistas ledningsgrupp och styrefse.

Skatt ach andra forordningar

wch bestar till stérsta delen av strategiska frigor samt Gvervakning av att skattelagstiftningen fér varje jurisdiktion efterlevs,

Assently; dccabb? 1chIcdTIBI0ATCE a0k 290c0foadbbd2iIadd 150102686000 1677008 a eB25alder | 7a20b7131c025509 1 0ala327 1T aadiB 18187 133b7 370100




Kista Galleria Helding AB-
Org, nr, 556812-0248

Not 16 Finansiella instrument

Verkligt virde

Nivé 1 ‘Moterade, djusterade, priser pA aktiva marknader for identiska tillgdngar eller skulder som koncernen har tilladng till vid.

varderingstidpunkten.

Nivd 2. Andra indata &n de noterade priser som ingdri niva 1, vitka ar direkt eller indirekt obsarverbara for tillgangar och skulder.
Niva 3 fcke observerbars indata for tillgangar och skulder,

Bokfartvirde

202}

Finansiello tillgdngar
Finansiello tilgéngar vérderade tiff enskaffaingsvdcde

Likvida medel 765330

Kundfordringar ach Gvriga fordringar 47262

Finansieila skulder
Finansiella skulder vrderade till anskaffningsvdrde

Koncermintenis lan, fast ranta L4380 617

Finansiella skulder virderade il verkligt viirde vio resultatrikningen
%‘J‘ﬁﬁﬁtl’f&@%ﬁg' aﬂéﬁ#&t:_' ._.::_3-,35-_;; Z

Derlvat

Under dret uppelck transaktioner i darivat till fEljande:

............................................................................. ’ m'.

Rilnteswap ficfallotidounkt.

Fér verkbigt virde ovseande forvaltningsfastigheter, se not 7,

Not 17 Nirstdendetransaktioner

Narin-

Ivriga skulder 2 A5 A6S

Mominella belopp

Kista Galleria LP
Kista Galleria K6

Transaktioner.med ndrstéende

finansiella rapportecingen. Koncerinterna [8n, bankian och ranteswaps ir upptagna pa maderbolag Kista Holding AB.
Verkligh virde.

02T

Bakfdrt varde
2020

Verkligt viirde
2020

75310
A7 262

2438817
2 475 456

Lhsenrinta
ﬂ;ﬁ'ﬂ%

Sverige

Marknadsvarde

73870
56 779

1 877308

ﬁgﬂfﬁﬂt‘iﬁ! B
2021

S 778

1 BY7 408

26 (27)
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Org, nr. 556912.0248

Mot 18 Stillda sikerheter

Konceenen 2 | . 2021.12-3% 2120-12-31

""" ; Fiir egno skulder tilf kreditinstitut

Fastighetsinteckningar 2852000 2852 000

Aktier i dotterféretag __la7sqos 1543163
. 4327008 4395 163

Zﬂ zj ?]339

Maderféretag L __ 2021-12:31 20201231

Aktleridotterbolag T 1475008 T isaim
1475008 1543 183

Not 3 Viisentliga hlindelser efter rikenskapsdrets utglng

Ett kort och intensivt utbrott av den muterade varianten av Covid-19 kaflat Omikran utbrBt 1 borjan av 2022, vitket resulterade Trestriktioner som

feamfdr allt piverkade restaurang och detaljhandel da kontorsarbetarna stannade hemma under januari. | februari togs alls restriktioner bort igen av staten och.

bestkarna och lunchgiisterna borjade Ster komma tll Kista Galleriafr att se en dterhamtring framét shutet av kvartal 1,
Not. 20 Disposition av vinst eller forlust
Styrelsen ftresiar att till firfogande stiende vinstmedel redavisade i kronor:

balsnsarad vinst 245772447

periodens resultat -182 063 017,
§3 709430

disponeras s att
iny rakning verfires 63 709 430

Not 21 Antal aktier och kvotvirde

Nann o . ntal aktier Kvotviirde

ﬁ;ﬁkﬁ'&g . . i i 3125&&

B-Aktier 10 3125 Kr

Stockholm derdag som framadr av de elektroniska undarskrifterna

Henrica Sofia Ginstrom Timothy George Barlow
Crdféirands

Ira Atanasva Panova Erik Gustaftennhammar

Miko Kristlan Paleovrachas

Var revisiansberittelse har avgivits den dag som framgdr av var elektroniska signatur

Jonas Svensson.
‘Auktoriserad revisor
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‘Till bolagsstamman i Kista Galleris Holding AB, org.nr 556912-0248

Rapport om arsredovisningan och koncernredovisningen:
| ﬁi’fﬁfﬁfﬁﬂ!&ﬁ

Viharottort en revision av arsr&dmzamﬁg&n och koncernredovisningen
for Kista Galleria H@lﬁmg AB foir ar 2021,

E%I%ﬂgt vés‘ %ppf&ttn;ng har arsmdwiwmg@ﬁ ﬁﬁpfattatg enflgmt me

'im%d av mﬁﬂwbmagﬁtﬁ fmns;alla atﬁnn r’tg gi:aer den 31 dewmher 2!21.
ach avdess finansiella resultat och kassaflde #8r dret en ligt arsredo--

visningslagen, Koncernredoy] sningen hiar upprittats i enlighet med &rs-

redovisningsiagen-och ger en | alla vésentiiga avseenden rittvisande

fm@ av. %&mmmmg f;namteéla stallrung pe-r den 31 ﬁ@ﬁemb@r 2@21 f:;ach_;

i-mmwsﬁiﬁgﬁlagm Mrwsmmggmrattﬁlsw ar f{}réﬁiigj I‘f%ﬁﬂ ammﬁmg-z-

ningens och koncernredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker décfor att bolagsstamman faststéller resultatrdkningen och

balansrikningen 6r moderbolaget ochy ! Koncernen.

Grund fér uttalandan

"«!’I hm?“ utfﬁrt rwismﬁm Emﬁ(ﬁ iﬁtematiwal Standards on Audztmg (iSMf

_.&n@& ’tu% m@d@mﬂlamtﬂch ka;n-t:emen en |~;;|t g{}d {wm@rgﬁaﬂ i 5'&’@“%}{3_

ach hﬁ?‘“.l.t&’u‘%’.‘igt %@iigjart vﬁi‘t yrkesetmka ans var E-ﬁlig’t dessa Krav.

ﬂ‘lﬁlﬂﬁﬁh.a s qmnf:i fa:;r vara uttalan-ﬂan

Styrefsens och verkstillande direktirens ansvar

Mt ér' S'Wf'éiisﬁﬁ e:"itih'v'rsf‘kstél"'anﬂe dsréiﬁtﬁren som Har anwaréit ”l"i'ii'i“ a%’t-;

'TEMWMEMMT Eﬁﬁfﬁ iFE?S EBSE}ITI d& antagzta av ELI Stvmiaen ::u:h ‘It‘—i‘i“k*-
stillande direkttren ansvarar aven fér den interna kontroll som de

bedtmer ar n{}duandag {6 att. ug:r;:tratta BNy arsz‘emﬁﬂmmg och Rﬂmem---
redovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vara sig

dessa beror pa mgwtl:gh@ter eller. misstag.

f'mmn e@%ef gmte har i’lag@‘t reahﬁtiﬂkt ait@rﬁaw 1ill att gﬁra ﬁﬁgf}t av

detia.
-F?i‘é&wwms- ansvar

;mmen mh kﬁmarnr@ﬂwzgmwen gﬁm heihet Jl"’i‘tﬁ mn&ha l@r négra;.-
visentliga fﬁ!aﬂm-@heter varg ﬁiq dessa beror pa oegentligheter o El%f*-
misstag, och att [dmna. en rev szamharati‘eiga sam innehaller vara
uttatandan. F%irﬁség sdkerhet & en hig grad av sdkerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfdrs enligt: 1S4 ach g:}d rwlsmnﬁﬁm

Sverige- alitid: kommeratt upptmka en vasmthg felaktighat om en sadan

finns. Fe%&kti@hetm kan uppata pa gru nd av. @egentlig heter gller misstag
cu:h aﬂgea vara uagantlgga ﬂm -::‘ie eﬁskzﬁ e!!er’ tilisammans rlmllg&n karz;_i

'grmﬁl i %rsredwmmgw Eﬁﬁh kmmmremmsnmgm

Som del av en revision enfigt ISA anvander vi pmfﬁsg ionelit omdéme.
och har en ﬁ?ﬁ?@ﬁﬁiﬁﬁ%i!t gk@ptugh instalin ning. under mzﬁ revisionen,

_fl‘;ﬁ&mut@m

«  identifierar och beddmer vi riskerna for viisentliga felaktigheter |
iérﬁradm mrzgan r:au:::h kmmrnremvm r‘agm vare sig @@53@ h@mr--

bems Sf:am ar i‘.’ﬂ!rat!-ah@a m:h andamals Eni[ga far at& utgﬁsm w QMM__
far vara uttalanden. Risken fér att irite up;jtar:m e mswtélg fel-
aktighet till f{fslji:! av {léi’g&ﬁih@hﬂt&i‘ dr higre an f8r en vasentlig fel-

.aktighﬁt mm Ea%mr m mzs&ta@; ﬁft%rmm mig:mt&ng mtw km |me=-

fﬁla&hg;nfﬂ mai:mﬂ &Erar aﬁldasattame av mtem Mﬁff‘ﬁ%l

¥ akaffar vi 1:;53 en f@f*staeise aaf t;ier'g r::!%! aa.f miagetﬁ ﬁ?emﬁ mmmu_

o utvdrderar vildmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten | styrelsens och verkstaliande direkttrens upp-

skattningar i redovisningen och tillhérande upplyamn@ar

'y {irar m an ﬁlij ﬁats {:sm iemﬁi;gh@mn i &tt styreiz«;eﬁ wm mrkstéllan@a

fi‘sfhéilaﬁd&n mm kaﬁ I@da til betvdanﬂ% tvwaﬁ t:zm mmqat:% fa:;s«gf-

maga ait ft,:-rtsatta verksamheten. Om vi flrar slutsatsen att det.

finnsen ‘i-ﬂﬁﬁﬁtlig mak@rheﬁamkmr maste vii revisionsherdttelsen
fasta uppmarksambeten pa upplysningarna i drsredovisningan om

den vdsentliga osdkerbetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér
olilirickligs, modifiers uitatandet om arsrﬁdwismfiqw och kon-

mrﬁmdmzﬁmﬁgm Vara aiutsat%r haseras pa de rw!szt}mbﬁwg
som inhamias frarﬁ tllf datmmm ar mwsnmshemttﬁlmn %{:ﬂ:k kan

framﬂaa handelser eller férhal !Hﬂﬂﬁﬁ géra-att ett bolag mt% Er‘agre
kan fortsatta verksamhaten.

mngm at&rfgﬂr das ﬁnderﬁiggmﬂe transamt@n@rm m::h mm&iﬁema
pa elt s3tt som ger en réttvisande bild.

«  Inhémtar vi tilicdckliga och dndamalsenliga revisionshevis avseende
den finansiella informationen f8r enheterna efler affdrsaktivi-
teterna tnom . koncernen fdr att gbra ett uttalande  avseende

Koncernredovisningen.. Vi-ansvarar 16r styrning, ﬁﬁ%r?akﬁ'iﬁg'ﬁﬁh

utfdrande av koncernrevisionen. Vi &r ensamt ansvariga 16r vara

uttatanden.

'?ﬂmfattmng E}Eh mrlktmﬁg Ea m‘t tid;:m nkter& fﬂi“’ ﬂen W ma&&a Mkw I%ME’*‘--
mera om hetydeiﬁefuila :akttaqe ser under rémﬁawen ﬁimbianf:ﬁ d%--

eventu&lta ‘betydande brister i deninterna mntrﬁll&n SO m fdemmra%
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ﬁa—;ﬁ- E?i.-s:s.r.%: O antra keaw Q_M-g‘izgi Jagar och R mrmtmmq y
Uttainnden

Uittver var revision av arsre{:lﬁmﬁmﬁqe& cch koncernredevisningen har

vi dven utféirt en revision ay styrelsens och verkstillande direktorens
forvaltning av Kista Galleria Holding AB for ar 2021 samt av fﬁrsi&g@t

il dispositioner betraffande hzsiamts vinst elier foriust,

Wi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsien enligt fOrsiaget i
iGrvaltningsberatielsen och  beviljar styrelsens {edambter och

yerkstillande direktdren ansvarsirihet f8r riken 5kapﬁaret

‘Grund for-uttalanden

"'v‘l har s;;ztfﬁs:zrt rwmn&n mizqt g-::sej rwtgmawﬂ i S&zerag@ Vé%r% arxsmr'

::amraem% ¥ @arhédanﬁe tzl! mmﬁﬁrmlag@t m:h kam:em%n en :Q’E gf:;sf;i.
revisorssed | Sverige ach. har'i wﬁqi fuligjort vart yrkesetisks ansvar

en] :sgt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tillréck! iga och dnda~

‘md smﬁga sofn grund. for vara uttalanden,

st yr elsens och verkstallande direktdrens ansvar

Det dr styrelsen sam har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller foriust. Vid fdrslag tll wtdelning

innefattar detta bland annat en bedBmning av om uidelningen &r
'.fﬂrwarlizg mm hanst,m Hli. tie krav mm bﬂlagetﬁ {Z%{Zh kﬂncemeng ’u’em |

_bﬂlag@ts mh mm:@rnam E«gna Hapamg k{}nﬂ_madermgsmhw _Imti::jzte*-

‘och stilining | Berigt.

'Styraigen amwrar Ear miagets ﬂf@aﬂéﬁﬁ»t%ﬂﬂ t‘:;t:h fﬁrualtnmgen amr bﬂla*“

Sl{a Fuﬁlg@rm ; w@rwsstammeiae ms@d Lﬁﬁ! m:h mr at* m@ﬂelzmwm-'

-Jf‘igﬁﬁ 'ska skidtas pa ett b@twggaﬁﬂe satt.

Vart mat betrédffande revisionen av forvaliningen, och ddrmed vart
uttalande om-ansvarsfribet, 8r att inhamta réwzmﬂnﬁhau fératt med
en a*ml,fg gra.-azﬁf Eﬂkﬁrhﬁét I-wrtna bar:%{}ma ﬂm aags:m stymmlm,amatf

- -:=f=:&faaat.agii'mgm.a:t_gart;!-..&ii-ea‘"gj_ﬂzrzi: Z‘S%ﬁ-_l&ki‘;’?’ldi@-:tl' '.:.najgm..-Eemrsu-mmeiﬁe
som kan foranleda ersatiningsskyldighet mol bolaget, eller

L pa mg@f annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredo-

isnmgséamﬁ elfer b@i&gmmﬁmg%

VArt mét betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av

bolagets vinst eller férlust, bch dérmed vart uttalande om detta, dr att

med rim%uf;; grad av sakerhet bedbma om forstaget @r fGreniigt med
‘aktiebol agﬁia»gﬁn

i'fFiimizg saﬁﬁrh&& ar en hﬂg grafj ay mmm@-t men Iﬁgﬁﬁ@ﬁ“‘ﬁﬁtl fér att_.

;:nins;ssw ﬂ;gﬁaat ma’c mia@@t elie:‘ al;l: eti mraﬁag fiil dssmsm%m av
bolagets vinst efler forlust inte &r féirenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligi Qﬂd revisionssed i Sverige anvinder vi
f@f’ﬂ?%ﬁﬁlﬂﬂeﬂt omdéme och har en Ef{}fﬁﬁﬁlﬂﬁﬂm 5&@;}1@:]5{{ instalining
under hela revisionen. Gransknirigen av fﬂrvalmmgﬂﬂ ach forslaget tih
dispositicner av bolagets vinst elfer forlust grundar sig frémst pd
"remsmmn au‘ r&keﬁﬂi{ap@ma Wka tiiimmmamda gmngkmn@satgmdér

_;g rlg%c gm vaaﬁntlgh&t Det- mmhar Mt vi fﬁkumrar gransi{mngem pa
%a@ﬁna étgamer amr‘aﬂm ar:h fﬁﬁ’?ﬁ”ﬁﬂﬂ&ﬁ Eim‘i ;az' wmn%iu}a ﬁ'far verk* -

fﬂi’l%ﬁ% haz' vi granaka’c om: fi:srs%&g&t ér‘ fi’&?‘&ﬂfi@f me:j amlam{ﬁgmagm

Stockholm den dag som framgdrav vir elektroniska underskrift.

Jonas Svensmﬁ
mmmmrad remmr
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Signaturerna i detta dokument ér juridiskt bindande, Dokumentet dr signerat genom Pennea™ for sdker digital signering.
Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan

videtta dokumentet.”

“Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datun
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Detta dokument & digitalt signerat genom Penneccom. Den digitals  dokumentet | Adobe Reader bdr du se att dokumentet ir certifierat med Penneo e-

signeringsdatan i dokumentet &r sikrad och validerad genom det datorgenererade  signature service <pennec@penneo.com> Detta garanterar att dokumeniets

hashvérdet hos det originella dokumentet. Dokumentet dr last och tidsstdmplat  innehallinte har dndrats,

med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk information ar
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