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FORVALTNINGSBERATTELSE

Agarforhallanden
Bolaget 4r heldgt dotterbolag till Einar Mattsson Fastighets AB, 556626-1912, som i sin tur &r heldgt dotterbolag till
konce'rne'n's 'moderbol'ag E:in'a'r Ma‘t*tsson' A’B’ 5'56626-1'9201 Bo?ilagetﬁ ha'r sitt sate i Stockholm. Koncernredovisning

Allmant om verksamheten
Bolaget ar dgare ill fastigheten Pagen 16 i Stockholms kommun. Fastigheten innehaller i huvudsak bostader men
ocksa lokalobjekt for uthyrning. Den tekniska och ekonomiska férvaltningen skéts av koncernbolaget Einar Mattsson

Fastighetsforvalining AB.
Bolaget har inga anstdllda. Inga Ibner eller ersattningar-har betalats ut,
Till styrelsen haringa erséttningar eller fdrméaner utgétt.

Foretagets redawsnmgsvaluta ar suenska kranar (SEK) ach belopp redwisas | kkr am mget annat anges Delpﬂsterna

summatl.

Fra mtida utve c'*k'lin'g

de narmaste aren. Vakansgraden ar Iag och bedams fortsétta att uara sé under det narmaste aret
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dels att denna kopia av drsredovisningen dverensstammer

med Ufiglﬂﬁfﬂ-L, dels att resultat- och bala n&srékniiﬁ-QEHﬁ fast-
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o Forslag till vinstdisposition
&R Belopp 1 kr
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E*r% Till-arsstammans forfogande star enligt balansrakningen:

[ Balanserat resultat 2 194 001

o Arets resuitat | __ 731
o - 2194732

Styrelsen foreslar att vinstmedien ska disponeras enligt féljande: -
Balanseras i ny rakning 2184732
2194 732

Vad betréaffar foretagets resultat och stallning i 'ﬁu-ri_égt, hanvisas till efterféljande resuitat- och balansrakningar
med tillhGrande bokslutskemmentarer.
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Hyresintdkter
Fastighetskostnader

Driftoverskott

Avskrivningar

Bruttoresultat

Central administration och marknadsforing

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ranteintékier och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Koncernbidrag

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

~ Nat

2022-01-01

2022-12-31

4 783
-2 398

2384

511

1873

1867

818
-1 508

-1 046

=130
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Balansrakning

_belopp itkr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlsaaningstiligangar

Férvaltningsfastigheter

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres~ och kundfordringar
Fordringar hos korcernfdretag

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsdttningstiflgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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35 494

40 951

40
36

35 569

2021-12-31

40 534

40 5:3_4.

1210
37 645

32
37

38 924
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(h  EGETKAPITAL OCH SKULDER

b

e Eget kapital 7

Balansradkning

Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 100
Reservfond * 20 20

Balanserat resultat 2194 3 257
Arets resuitat 1 1 063

Summa: eget kapital 2 315 2314
Avsittningar 8
Uppskjuten skatteskuld 1015 885

Summa avsittningar 1015 885

Skulder

Léngfristiga skulder _ o
Skulder till kreditinstitut | 9 . 0 71 000

Kortfristiga skulder

Skulder fill kreditinstitut 8 71000 v
Leverantdrsskulder 220 211
Skulder till koncernforetag 1358 4 458
Aktuella skatteskulder 35 " 11
Ovriga kortfristiga skulder 560 L
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 o

Summma skulder 73190 76 259

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 76 520 79 458
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) Rapport dver forandring i eget kapital
(40

7

et

4
e
N

4
o Bundet eget kapital Fritt eget kapital
e Bundna ' ~ Arets
Aktiekapital reserver Balanserat resultat  resultat Summa |
T — _ g~ o T
e e e _. I 1 . T TRT e
Aktiesgartillskott | 1 063 1063
Arets resultat o N . -1063  ~10863
2021-12-31 100 20 3257 1063 2314
Balanseras i ny rdkning | | - 1083 1063 0
Aktieagartillskott 0 0
Arets resultat o L L . T 1
2022-12:31 100 20 214 4 2315

S 2022231 2021-1231
Ovillkorat aktiedgartillskott 2 - 2141
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Fastighets AB Pipersgatan 31 - Arsredavisning 2022.

al Redovisnings- och vérderingsprinciper

iy Allmé&nna r&dou:snmgsprmciper
E:"J Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och BENAR 201.2:1 Arsredevisning och

] koncernredovisning {K3}.

Intéktsredovisning
Balagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintékter redovisas i den period de-avser. Hyresmtakter
utgdrs av hyresvardet med avdrag for rabatter-och vakanta ytor. Eventuella hyresrabatter som lamnas redovisas' Gver

hyreskontraktets [8ptid. Kostnader som vidarefaktureras till hyresgast redovisas som intdkter.

For hyresrab:atter som linnats med anledning av effekter av Covid-19 tilldmpas Bokforingsnamndens allma nna rad BENAR:
2020:1 Vissa redovisningsfragor med anledning av corohaviriset, Déssa hyresra batter redovisas dirmed i den period tillvilken

rabatten &rhinfdrlig.

S‘ tatﬁgt h yresstad

isem intakt inom raden Hyresmtakterl resu[tatrakningen E}Ch redwnsas i samma periad som ::Ien mmskade
hyresintdkten/ldmnade hyresrabatten:

Koncernbidrag .. o
Erhalina och [dmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition

Skatt
Total skatt utgdrs av-aktuell skatt och tippskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom da underliggande

transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillndrande skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Altuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt fér innevarande rékenskapsar samnt den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som @nnu
inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran dén skattesatssom galler per ba-lan'sd'a-gen.;

Uppskjuten-skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rékenskapsar till f6ljd av tidigare handelser. Redovisning sker enligt
balansrikningsmetoden. Enligt-denna redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporiira
skillnader som uppstar mellan bokférda respektive skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt for dvriga

skatteméssiga avdrag eller underskott.

Anlﬁggnmgsfillgﬁ'ngar

Mark
Stomme ach grund 100 ar
Stomkompletteringar/Innerviggar 504
Yitertak AQ ar
Fasad 50ar
Badrum 15.3r
K6k 30 3ar
Fonster 50 ar
Stammar/Ror 50 &r
Ventilation 25 ar
£l 40 &r

Sida 7 av 10




Fastighets AB Pipersgatan 31~ Arsredovisning 2022

Granr; 556642-4122

Not 1
Héandelser efter balansdagen

Inga vasentliga handelser, utéver den ordinarie verksamheten, har intréffat efter rdkenskapsarets utgang.

Not 2

Specifikation av bruttoresultat o o 2022

2021

Hyresintakter 4783
Ovriga rorelseintikter " 0

Reparation, underhall och hyresgéstanpassning -B86

Driftkostnader -1 474

-gstighetsskatt -239
Tomtrattsavgild 0

Kundfériuster 0

Driftoverskott 2384

Avskrivning 511

Bruttoresultat enfigt resultatrakningen 1873

Koncerninterna inkdp uppgér till 1270

Not 3
Leasingavtal - leasgivare | _ | 2022

6 Q;QSZ

1 381
_4{) Q

4 999
4 480

107

2021

Senare &n 1 armen inom 5 ar

Operationell leasing

Framtida minimileaseavgifter avseende ej uppsagningsbara operationella leasingavtal.

Lokaler
Inom 1 ar

Senare dn & ar

Bostader _ _
Garage och parkeringsplatser

Not 4

Finansiella intdkter och kostna iy

4075
877

~la oo

3721
793

2021

Koncerhinterna ranteintakter

Koncerinterna rédntekostnader

Ovriga finansiella intékter

Not5
Skatt pa arets resultat

806

-235

9
1273

690

=450

761

1203

Uppskjuten skatt underskottsavdrag

Uppskjuten skatt temporara skillnader

Aktuell skatt
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Férvaltningsfastigheter

Fastighets AB Pipersgatan31 - Arsredovisning 2022
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Not6

o 2022

2021

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden mark

ingaende ackumulerade anskaffningsvérden byggnad

Aktiveringar

Awvyttringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende ackumulerade avskrivningar byggnad

Avytiring och utrangering
Arets avskrivning

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Summa byggnader och mark

Taxeringsvarden

Byggnader
Mark |
Mark upplaten med tomtratt

Summa taxeringsviarden

Not 7

_An.t-gzl_ akt—’jeﬁag;:h_:I{i{-ﬁwﬁrdg;_ -

28 849
31627
i 923

28 849
30637
990

61405

60 476
-19 423

-518

-20 453

40 851

53 800
82 200

19942

40 534

45 800
57 800

136 000

2022

103 600

2021

Antal aktier
Kvotvirde | kronor

Not 8

1 000
100

- S

4000
100

2021

Uppskjuten skatt.

Avser uppskjuten skatt pa tempordra skillnader for fastigheter, vilka uppkemmer genom olika.
aktiveringsprinciper skattemassigt och redovisningsméssigt samt skattemassiga avskrivningar

hogre an de redovisningsméssiga.

Not 9

‘Skulder till kreditinstitut

1015

885

1 015

2022

885

2021

Férfaller till betalning inom 12 ménader
Forfaller till betalning inom 5:ar
Forfaller till betalning senare &n 5 ar

Upplaggningsavgift

Totalt

Not 10
Stéllda sékerheter och eventualforpliktelser

71 000

71 060

71 000

2022

71 000

71000

71 040

2021

Stallda sdkerheter
Fastighetsinteckningar for fan

E?'Gﬂ'tualfii_r_plikte:lser
Ingangna eventualférpliktelser
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Revisionsberittelse

Till bolagsstdmman i Fastighets AB Pipersgatan 31, org.nr 556642-4122

Uttalanden

-Jag har utfort en rewsmn av arsredwnsnmgen for Fastlghets

Enhgt min uppfattning har arsredomsmngen upprattats |
enl:qhet med arsradwnsmngslagen ﬂCh ger en i; alla

Pipersqatan 315 fmans:ella sta![ning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat fér aret enligt

arsredovisningslagen. Fdrvaltningsberattelsen &r forenlig
med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor ait bolagsstémman faststaller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrws narmare ij avsmttet
'Fastighets AB Pipersgatan ol emigt g@d rmssrsgm i

Sverige och har i 8vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
titlrdckliga och &dndamalsenliga som grund f{6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansver

Det dr styreisen som har ansvaret foér att arsredwismngen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsr&dowsmnqslagen Styrelsen ansvarar aven foér den
interna kontroll som de beddmer &r nédvéndig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehalter nagra
vasentllga felaktlgheter vare sig dessa beror pa

Vid upprittandet av arsredowsnmgen ansvarar styrelsen for
bedbmningen av  bolagets formaga att fartsatta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa &r

forhallanden sam kan paverka fermaqan att fortsatta

-Antagandet om fortsatt drlft tlllampas dock mte om
styrelsen avser att likvidera bDolaget, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gdra ndgot av detta.

Revisorns ansvar:

Mina mal 8r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redw:snmgen sam helhet mte mnehal[er nagra vasentliga
misstag, och att Iamna en rewslansberatte!se som mnehaller
mina uttalanden, Rimlig sékerhet &r en hég grad av s&kerhet,
men &r ingen garanti fér att en revision somutférs enfigt ISA
G'Ch gad revssmnssed Sverige alltld kammer att upptacka en

forvantas paverka cie ekonomtska beslut Som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdlining under
hsala revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag rtsker_na for vasenthqa
felakthheterl arsredwlsmngen vare sig dessa beror pa
oegentligheter effer misstag, utformar och uffér
granskningsatgarder bland annat utifran dessarisker och

'lnhamtar revlsmnsbews sam ar tlllrackllqa m:h

-felakthhet t:I[ foljcl av oegentllgheter &r hogre An far en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi
forfalskning, avsiktliga  utetdmnanden,  felal
information eller asidos&ttande av intern __krant_r:m__l_

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets

interna kontroll som har betydelse f6r minrevision for att
'utforma gransknmgaatqarder som ar [a mpnga med.

¢ utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tilihdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om iamphgheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid uppratiandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhd@mtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig os@kerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en véasentiig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fista
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredowsnlngen
om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberé&ttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhallanden géra att ett bolag inte langre kan fortsdtta
verksamheten.

presentationem

o utvarderar overqupande

jag den
Upplysmnqama ﬂch om arsredﬁwsnmgen aterger de:
underliqqande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefuila iakttagelser
under revisionen, diribland de eventueila betydande brister i
den interna kontroflen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision ayv arsredovisningen har jag dven utfort

-en r’evisian av s’tyr'elsﬂns fi:i’waltning' av Fastighefs AB

"fﬁrs!aget tlll dlspasmoner betraffande bolagets vmst e!ler
forlust.

Jag tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet f6r rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Mitt ansvar -enligt denna beskrivs ndrmare | avsnitiet

Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande fill

Fastighets AB Pipersgatan 31 enligt god revisorssed |

Sverige -och har [ ovrigt fuligjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r
tillréckliga -och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttatanden.

_Styrefaens ansvar

utdeinmqen &r farsvarllg med hansyn t[II de krav som

bolagets verksamhetsart, emfatining och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallnmg | wrlgt

ansvarar fér bolagets organisation ‘och

_fervaltnmgen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska

situation och att titise att bolagets organisation &r utformad

sa att bol{formgem medelsforvaltningen och bo[agets

ekonomiska angeldgenheter i1 ovrigt kontrolleras pa ett
betryggaride s&tt.

Revisorns aqnsvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om

ansvarsfrinet, é&r att inhamta

revislonsbevis fﬂr aft med en rimlig grad av sikerhet kupna
beddma om nagon styrelseledamot | nagot visentligt
avseende:

) '.foretag:t nagon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet
mot bolaget, eller

e panagot annat sédtt handiat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om
forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

A member firivof £rnst & Young Global Limited

granskningsatgérder som

sadana atgérder,

lellg sikerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptdcka atgérder eller
f6rsummelser som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot

bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets

vinst eller fériust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en rewsuon enllgt god revisionssed i Sverige

""" amdcme ach 'ha'li'i" en

anvander

Gransknmqen av foruaftmngen st:h fars{aget h{f drsposatmner
av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av  rdkenskaperna. Vilka tmkommande-
utférs baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa

omraden och foérhdllanden som &r
verksamheten och dar avsteg éch

vasenthga for

sntuatmn Jag gar igemm m:h prwar fattade bes!ut.
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden

som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som

underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till

dispositioner betr&ffande bolagets vinst-eller foriust har jag

granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Stockhoim den 22 maj 2023

Katrine Soderberg
Auktoriserad revisor
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