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Arsredovisning

for

Askersundsbostader AB

556432-8119

Rikenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad verkstillande direktor 1 Askersundsbostiader AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa drsstimma den 30 maj 2024. Arsstimman beslutade

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med
originalen.

Askersu /den 30 maj 2024

A(l rs Gustafsson
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Askersundsbostiader AB 2 (22)
Org.nr 556432-8119

Styrelsen och verkstillande direktoren for Askersundsbostiader AB avger f6ljande arsredovisning for
rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen &r upprittad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolaget ska dga och langsiktigt forvalta hyresbostdder och lokaler och enligt dgardirektivet vara ett
kraftfullt och 1mitiativrikt bostadsféretag och som sadant:

- vara ett attraktivt boendealternativ 1 Askersunds kommun.

- 1 all verksamhet efterstridva en social, ekonomisk och miljomissigt hallbar utveckling, verka {or
integration samt okat inflytande pa boendet.

- ha en jdmn investeringstakt med nyskapande for de grupper som efterfragar detta. Malet dr att erbjuda
bostéder till hyresgisternas varierande behov och med god kvalitet.

- att aktivt delta 1 kommunens utvecklingsarbete, medverka till att en god service finns 1 kommunens

olika delar, 1 samverkan med kommunen motverka segregation och frimja en god gemenskap och
trygehet 1 kommunens olika omraden.
- ska arbeta efter ett tillgidnglighetsperspektiv.

Bolaget forvaltar kommunala fastigheter 1 enlighet med upprittat forvaltningsavtal. Verksamheten
bedrivs med egen personal under ledning av VD.

Bolaget har sitt séite 1 Askersund.

Agarférhallanden

Bolagets samtliga aktier d4gs av Askersunds Radhus AB vilket ar ett heldgt dotterbolag till Askersunds
kommun.

Styrelse

Ordinarie ledamdter Suppleanter
Andreas Hansson (ordforande) Goran Eriksson
Per Hesse Peder Fries

Erling Johansson
Peter Danielsson
Matt1 Koi1vuniemi

Anders Gustafsson VD Moncia Pettersson ekonomichef
Styrelsen har under aret hallit 5 protokollférda sammantriaden. Koplans éverensstiammelse
med originalet i as:

Verkstallande direktor
Anders Gustafsson
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Revisorer

Ordinarie Suppleant

Hans Olsson, auktoriserad revisor Peter S6derman, auktoriserad revisor
Christina Miintzing, lekmannarevisor Staffan Korsgren, lekmannarevisor
Marknadsandel

Av den totala andelen hyresritter 1 kommunen, exklusive smahus bestaende av ca 1910 st. lagenheter
ager Askersundsbostiader AB ca 53%.

Fastighetsbestand
Fastighetsbestandet innefattar 995 ligenheter med en uthyrningsbar yta av 65 534 m2, 6 6935 m2 lokalyta

samt 3 229 m2 garage.

Forvaltningsuppdrag

De kommunala fastigheterna som omfattas av uppdraget bestar av en uthyrningsbar yta av 45 747 m2. I
uppdraget ingar I6pande drift och underhall, administrering och samordning av investeringar i
fastigheterna. Det 16pande underhallet uppgick under aret till 70,76kr/m2

Storre investeringar och underhall 1 dessa fastigheter under aret har varit:

-Flytt av befintlig ventilationsageregat frin Nirlundaskolan till Ammeberes skola .

-Ovriga investeringar som vi dnskat har skjutits fram av Adgaren.

Investeringar
Investeringar 1 bygenader, mark och inventarier under aret har uppgatt till 6 275 tkr (60 478 tkr).

Stdrre investeringar under aret har varit:

-Fardigstillt lokaler 1 kv Hotellet. )
-Fonster och takbyte samt malning fasad Odesdovravigen, Karberg.

-Byte yttertak samt entrédérrar Granvigen, Asbro.
-Byte av varmepump Gran och Vesslevidgen, Asbro och Bruksvidgen, Olshammar.

Underhall

[Ligenhetsunderhallet har utforts enligt underhallsplan och f6ljer plan for systematiskt underhall med
bestdmda tidsintervaller. Av ldgenhetsbestandet har ca 50 ldgenheter renoverats under aret.
Fonsterbyten och fasadarbeten har utforts vid Odesdovravigen 11-13, Kérbereg.

Fonsterbyten p& Forestavigen 7-8, Asbro.

Tre vattenskador och en brandskada har ocksa hanteras under aret.

Hyresutveckling
For ar 2023 hojdes hyran enligt 6verenskommelse med hyresgistforeningen 1 tva etapper. 2,2 % fran 1
januari och 2,2% den 1 juli 2023. H6jningen av de lokaler som omfattas 1 forvaltningsuppdraget ar 4,0%.

Koplans dverensstammel
med originalet intygas: =€
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Outhyrda lagenheter och lokaler

Antalet outhyrda lagenheter var vid arsskiftet 6st (13st). Den uteblivna hyresintikten for outhyrda
ligenheter uppgar till 486 tkr (830tkr).

Hyresbortfall for lokaler och garage dr vid arets slut 282 tkr (220¢kr).

Hyresrabatter ar 42 tkr (143tkr) vid arets slut.

Resultat

Resultatet fore bokslutsdispositioner och skatt visar en forlust pa -5 933 tkr (-11 367 tkr).

Avvikelsen mot budgeterat resultat ar -3 447 tkr.

Resultatet har fordelats pa “affirsomrade bostidder” - 5 933 tkr och pa forvaltningsuppdrag kommunala

fastigheter +/-0.

Miljoinformation

” Askersundsbostider AB det grona bostadsbolaget”, bolagets miljomal dr 100% gron férnyelsebar energi
for virme, drift och underhall. Bolaget har fasat ut alla fossila brinslen f6r uppvarmning i
Askersundsbostider, 1 de kommunala fastigheterna finns olja kvar som spets och reserv men 4r under
utfasning.

Bolaget kOper enbart gron el och producerar ca 1 209 000 kwh el 1 egen vindkraft och
solcellsanldggningar,1 132 000 kwh vindkraftproduktion och 77 000 kwh solel.

Solcellsanldggningar pa kommunala fastigheter har byggts enligt plan och producerade 240 600kWh

under aret.
Bolaget har 12st laddstationer for elbilar i Askersund och 5st i Asbro. Bolaget kommer att fasa ut bilar

och maskiner med fossilt brinsle dér sa dr mojligt.

I'inansiella risker

Bolaget dr exponerat {Or rianterisker, risker {0r kreditforluster samt risker for fastighetsskador. Dessa
risker hanteras genom efterlevnad av upprittad finanspolicy, systematisk kreditbedomning samt
fullviardestorsdkring av fastigheterna.

Organisationsanslutning
Bolaget ar anslutet till Sveriges Allmédnnytta, Fastigo, Fastighetsbranschens Arbetsgivareorganisation
samt HBV, Husbyggnadsvaror HBV Forening upa.

Viktiga forhallanden och visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Uppgorelse om 2024 ars hyror ingick 1 en 2-ars uppgorelse 2022. En hojning sker med 2,2% 1 januari
ochh 2,2% 1 juli 2024. Tillagg till uppgorelsen ar att bolaget tillsammans med Hyresgéstfoéreningen ska
genomfora en systematisk hyressittning av hyreslagenheterna.

Bolaget har under aret kritiskt granskat Hyresgéstféreningens hanterande av boinflytande och
fritidsmedel, detta resulterade 1 att bolaget sagt upp Hyresgéstforeningens uppdrag.

Sommarens regn och hoga vattenfloden har orsakat flertal vattenskador for bolagets egna fastigheter och
kommunens fastigheter.

Klimat och miljomal att spara 3% av energiférbrukningar mot féregaende ar klarades med marginal.

Viisentliga handelser efter rikenskapsarets slut
Ligenhets och fastighetsunderhallet har siankts med 50% 1 2024 ars budget.
Bolaget har under aret handlat upp nytt ekonomisystem fran Akribi som ska driftsittas kvartal 2, 2024.

Koplans dverensstammelse

med griginalet intygas:
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Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osakerhetstaktorer

Bolaget arbetar pa en hyresmarknad 1 balans.

Visentlig risk 1 forvaltningsuppdraget dr att Agarna inte beviljar 6nskade medel for nvesteringar 1
ventilation och viarme. Det innebir att vi inte kommer att klara vart klimatmal agenda 2030.

Med det héga rinteldge som rader kan bolaget inte nyproducera nagra lagenheter de kommande aren.
Bolaget kommer inte de ndrmaste aren 2024-2025 att nyteckna nagra lan f6r investeringar. Alla
investeringar ska egenfinansieras. Detta innebir att takten pa ROT-renoveringar minskar och skjuts
framat, gidller omraderna Préastgarden 18 och 20 (99 lgh) och Tullen 1 (44 Igh).

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomsittning 129 260
Resultat efter finansiella poster

Balansomslutning 633 215

Antal anstillda

Soliditet (%)

Avkastning pa totalt kap. (%)
Avkastning pa eget kap. (%)

2022
117 107
-11 367
635 108

2023
-5 933
4

1,8

neg

3,5
neg
neg

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Uppskriv- Reserv-
kapital ningsfond fond
Belopp vid arets ingang 7 842 000 27 270 371 3531154
Utdelning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 7 842 000 27 270 371 3531 154

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

Fréan reservfond upploses

Fran uppskrivningsfond upploses
1 ny rdkning Overfores

2021 2020 2019
113 080 116 529 118416
505 3482 1 303
602 610 528 617 497 300
23 29 29
P 8,3 3,4
1,0 1,9 1,1
1,1 12,6 3,1
Balanserat Arets Totalt
resultat resultat
5551 377 -9 293 052 34 901 850
-9 293 052 9 293 052 0
-6 907 733 -6 9077 733
-3 741 675 -6 907 733 27 994 117
3741 674
-6 907 733
.10 649 407
3531 154
7 118 253
0
-10 649 407

Koplang Overensstammelse
med griginalet intvgas:
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-2023-12-31 -2022-12-31
Rorelsens intakter
Hyresintidkter 3 124 650 401 113371 873
Ovriga forvaltningsintikter 4 609 210 3717 935
Ovriga rérelseintikter 176 17 427

129 259 787 117 107 255
Rorelsens kostnader
Reparation och underhallskostnader 4 -12 368 901 -16 440 069
Ovriga driftkostnader -4 440 892 -5 263 743
Taxebundna kostnader 5 -17 333 217 -15974 730
Uppvirmning 6 -8 870 005 -8 674 491
Blockhyra kommunfastigheter -29 006 691 -21 601 152
Fastighetsskatt -1 700 616 -1 320 357
Ovriga externa kostnader 7, 8 -6 674 720 -6 797 146
Personalkostnader 9 -17 063 932 -16 158 327
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anldgeningstillgangar -21 103 8§93 -28 506 406

-118 562 867 -120 736 421
Rorelseresultat 10 696 920 -3 629 166
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 10 120 897 19 113
Rintekostnader och liknande resultatposter 11 -16 751 246 -7 757 249

-16 630 349 -7 738 136

Resultat efter finansiella poster -5 933 429 -11 367 302
Bokslutsdispositioner [2 -935 878 -95 878
Resultat fore skatt -6 029 307 -11 463 130
Skatt pa arets resultat 13, 14 -878 426 2 170 128
Arets resultat -6 907 733 -9 293 052

Koplans dverensstimmelse
med originalet intygas:
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 15 603 061 714 606 490 080
Maskiner och andra tekniska anldggningar 16 869 033 1 390 409
Inventarier, verktyg och installationer 17 2 343 080 2 450 865
Pagdende nyanldgeningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar 18 6 392 8§92 17 164 386
612 666 719 627 495 740
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langiristiga virdepappersinnehav 19 45 001 45 001
Andra langfristiga fordringar 20 107 358 112 106
152 359 157 107
Summa anliaggningstillgangar 612 819 078 627 652 847
Omsittningstillgangar
Varulager m m
Ravaror och fornddenheter 341 675 476 128
341 675 476 128
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1 324 091 945 691
Fordringar hos koncernforetag 399 139 157 068
Aktuella skattefordringar 0 40 957
Ovriga fordringar 749 566 323 339
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 21 9 848 735 JAl1TF
12 321 531 6 978 832
Kassa och bank 7732873 O
Summa omséttningstillgangar 20 396 079 7 454 960
SUMMA TILLGANGAR 633 215 157 635 107 807

Kopians dverensstammelse

med originalet [p
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Balansrakning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 22
Uppskrivningstond 23
Reserviond

Fritt eget kapital 24

Balanserad vinst eller torlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 13

Summa avsattningar

Langfristiga skulder 25
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Checkrikningskredit 26
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 27
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

7 842 000
27 270 371
3531 154
38 643 525

-3 741 674
-6 907 733
-10 649 407
27994 118

8614711
8614711

563 007 000
563 007 000

0

14 816 931
1 712949
354 324
16215074
33 599 328

633 215 157

Koplans Sverensstam
med origlinalet int},fga.?,r:ﬂe"?’e
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2022-12-31

7 842 000
27270 371
33531 154
38 643 525

S Sl 318
-9 293 052
-3 741 674
34 901 851

7746 320
7746 320

553 007 000
553 007 000

1 362 538
20 325 574
311524

2 005 543
15447 457
39 452 636

635 107 807
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Kassaflodesanalys

Den Iopande verksamheten

Resultat fore finansiella poster

Justering for av- och nedskrivningar

Justeringar for poster som inte ingar 1 kassaflodet
Erhallen rinta

Erallna utdelningar

Erlagd rinta

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordandring av varulager och pagaende arbete
Fordndring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordandring av leverantorsskulder

Fordndring av kortiristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Lamnat koncernbidrag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01

-2023-12-31

10 696 920
21 103 893
47748

118 897

2 000

-16 751 246
91 813

15 267 025

134 453
-378 400
-5 005 256
-5 508 593
-405 606
4 103 623

-6 274 872
-6 274 872

10 000 GO0
-95 878
9904 122

7732873

0
7732 873

Kopians dverensstammelse
med originalet irﬁgas:
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2022-01-01

-2022-12-31

-3 629 166
28 506 406
-827

19 113

0

-1 7157 249
59 646

17 197 923

-123 286
-507 493
11 649

2 037 446
-8 042 275
10 573 964

-60 478 086
-60 473 086

50 000 000
-95 878
49 904 122

0

0
13
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K?3).
Redovisningsprinciperna dr ofdrindrade jamfort med féregaende ar.

Intaktsredovisning

Pagaende tjansteuppdrag
Inkomster fran uppdrag pa I6pande rikning redovisas som intékt 1 takt med att arbetet utfors och material
levereras eller forbrukas innebérande att vinsten fran uppdragen avriknas successivt.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som giller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare hindelser.

Redovisning sker enligt balansriakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder

och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skatteméssiga varden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skatteméissiga avdrag eller underskott.

Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriaknas mot framtida skatteméssiga

overskott.
Fordringar och skulder nettoredovisas endast nar det finns en legal ratt till kvittning.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt

kan hinforas till forvarvet av tillgangen.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.

Kopians overensstammelse

med originalet intygas:
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Komponentindelning
Néar en komponent 1 en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla

komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp 1 komponenter ldggs till
anskaftningsvardet om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgangens

prestanda okar 1 forhallande till tillgangens virde vid anskaffningstidpunkten .
Utgifter tor Iopande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldgeningstillgang redovisas som
Ovrig rorelseintidkt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nar
tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i forekommande fall tillgdngens restvirde.
Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjir avskrivningsmetod anvinds for
dvriga typer av materiella tillgangar.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnader
Stommar och stomkompletteringar 50-100 ar
Koksinredning 30 ar
Virme och sanitet 50 ar
El, ventilation, styr- och Gvervakning 10-35 ar
Inre ytskikt 15 ar
Fasader, dorrar, yttertak, fonster 40-50 ar
Hissar 25 ar
Inventarier, verktyg och installationer 3-10 ar
Laneutgifter

De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsfors 1 resultatrikningen i1 den period
de uppstar.

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar

Nir det finns en indikation pa att en tillgangs virde minskat, gérs en provning av nedskrivningsbehov.
Har tillgangen ett dtervinningsvérde som dr ldgre dn det redovisade vérdet, skrivs den ner till
atervinningsvérdet. Vid bedomning av nedskrivningsbehov grupperas tiligangarna pa de lagsta nivaer dar
det finns separata 1dentifierbara kassafloden (kassagenererande enheter). For tillgangar, andra dn
goodwill, som tidigare skrivits ner gors per varje balansdag en provning av om aterforing bor goras.

Finansiella instrument
Finansiella instrument véirderas utifran anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas i balansridkningen nér

bolaget blir part 1 instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrikningen
ndr rétten att erhalla kassafldden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har 6verfort 1
stort sett alla risker och férmaner som dr forknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran

balansriakningen néar torpliktelserna har reglerats eller pa annat satt upphort. )
Koplans dverensstammelse

med originaiet intygas:
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Posten bestar huvudsakligen av andelar 1 upphandlingsorganisationen HBV.
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Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgdngar med undantag for poster med forfallodag mer dn 12
manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Fordringar tas upp till det
belopp som forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar. Fordringar som
ar rantefria eller som 16per med rianta som avviker fran marknadsrintan och har en 16ptid 6verstigande 12
manader redovisas till ett diskonterat nuvarde och tidsvardeforiandringen redovisas som rénteintakt i

resultatrakningen.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag tor
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rédntekostnad over lanets [6ptid med hjélp av
instrumentets effektivrinta. Harigenom 6verensstimmer vid férfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld
En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansridkningen

endast da legal kvittningsritt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Varulager
Varulagret har virderats till det ligsta av dess anskaffningsvirde och dess nettoforséljningsvirde pa

balansdagen. Anskaffningsvirdet faststdlls med anvdndning av f6rst in, forst ut-metoden (F1FU).

Ersattningar till anstallda

Ersittningar till anstillda avser alla former av ersittningar som foretaget limnar till de anstéllda.
Kortfristiga ersiattningar utgdrs av bland annat 16ner, betald semester, betald franvaro, bonus och
ersdttning efter avslutad anstdllning (pension). Kortfristiga ersidttningar redovisas som kostnad och en
skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en erséttning till f6ljd av en tidigare
hindelse och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast

transaktioner som med{ort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som dr noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid dn tre manader fran anskaffningstidpunkten. Férdandringar i spirrade medel redovisas 1

investeringsverksamheten.

Eget kapital
Eget kapital delas in 1 bundet och fritt kapital, 1 enlighet med ARLs indelning.

Koplans Overensstdmmelse
med originale as:
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Obeskattade reserver
Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp 1 balansrikningen, inklusive den uppskjutna
skatteskuld som dr hantorhg till reserverna.

Bokslutsdispositioner
Fordandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner 1 resultatrdkningen.

Leasingavtal
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, savil finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjéart over leasingperioden.

Uthyrning av lokaler klassificeras som operationell leasing. Leasingintidkterna redovisas linjart under
leasingperioden.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intidkter 1 procent av balansomslutningen.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster 1 procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Not Resultat fran andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Not 2 Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar och bedomningar om framtiden. De uppskattningar fér redovisningsdndamal
som blir foljden av dessa kommer, definitionsméssigt, séllan att motsvara det verkliga resultatet.
Visentliga omraden som paverkas av uppskattningar och bedomningar dr framst nyttjandeperioder och
virdering av anldggningstillgangar. Bolagets bedomning ir att det ej forelisger nagra betydande risker
{Or justeringar under ndstkommande ar.

Koplans Overensstdmmelse
med griginalet intygas:
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Not 3 Hyresintakter
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2023 2022
Affarsomrade bostider - hyresintiikter
Bostader 69 404 010 65 318 393
Avgar rabatter bostider -42 184 -143 149
Lokaler 7629 032 2 152 061
Garage och parkering 1442 314 1 393 234
78 433 172 68 720 539
Affarsomrade bostidder - outhyrt
Bostader -485 879 -830 425
Lokaler -178 235 -125 601
Garage och parkering -103 703 -95 354
-767 817 -1 051 380
Summa hyresintikter affirsomrade bostader 77 665 355 67 669 159
Affiarsomrade kommunfastigheter
Lokaler 46 985 046 45702 714
Summa hyresintikter fran affiarsomrade
kommunfastigheter 46 985 046 45702 714
Totala hyresintikter 124 650 401 113 371 873
Not 4 Reparation och underhall
2023 2022
Ldgenhetsunderhall -5 738 352 -4 419 755
Ligenhetsomflyttning -12 331 -36 4438
Liagenhetsreparationer -183 474 -255 964
Lokalreparationer -2 744 187 3372 127
Yttre gemensamt underhall -109 408 -337 936
Underhallskostnader 6vriga projekt -3 528 822 -7 233 993
Underhall gemensamma anldgeningar -52 327 7183 846
-12 368 901 -16 440 069
Not 5 Taxebundna kostnader
2023 2022
Vatten -7 309 451 -6 457 698
Fastighetsel -6 924 137 -6 936 245
Sophantering -3 099 629 -2 580 788
-17 333 217 -15 974 731
Not 6 Uppvarmning
2023 2022
Fjarrvarme -1 999 93] -8 122 362
Olja -421 593 -171 880
El for uppvirmning i " -448 482 -380 248
Koplans overensstammeise 8 870 006 8 674 490

med originalet intygas:
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Not 7 Arvode till revisorer

15 (22)

2023 2022

Pw(C
Revisionsuppdrag -235 500 -260 500
Skatteradgivning -99 550 -74 081
Ovriga tjdnster 71 200 -7 500
-406 250 -342 081

Not 8 Operationella leasingavtal
Sdsom leasetagare

Framtida minimileaseavgifter, som ska erliggas avseende icke uppsédgningsbara leasingavtal utgor, ett for

bolaget, ovisentligt belopp och sérredovisas ej.

Sasom leasegivare, hyresvard

For affarsomrade bostdder utgors framtida hyresintékter till 6verviagande del av hyresintikter for

bostdder med uppsidgningstid om tre manader.

Affdrsomrade Kommunfastigheter bedriver huvudsakligen Iangsiktig uthyrning mot Askersunds

kommuns olika verksamheter genom sa kallade blockhyresavtal. Blockhyresavtalen ar tillsvidareavtal om

ingen omférhandling eller uppsidgning sker fran endera part.

Not 9 Loner, andra ersattningar och sociala kostnader

2023 2022
Medelantalet anstiallda
Kvinnor 11 12
Min 18 17
29 29
Loner och andra ersattningar
Styrelse och verkstillande direktor -952 235 942 179
Ovriga anstillda -10 111 295 9716 219
-11 063 530 -10 658 398
Sociala kostnader
Sociala avgifter enligt lag och avtal -3 727 110 -3 552 352
Pensionskostnader tOr styrelse och verkstillande direktor -29 500 -225 100
Pensionskostnader f6r 6vriga anstillda -387 161 459 334
Uttagsskatt pa fastighetsskotartjianster -1 640 599 -1 043 457
-5 784 370 -5 280 243
Ovriga personalrelaterade kostnader -216 032 -219 686
Totala loner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader -17 063 932 -16 158 327
Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor 1 styrelsen 0 % 20 %
Andel min 1 styrelsen 100 % 30 %
Andel min bland 6vriga ledande befattningshavare 100 % 100 %

Kopians Overensstammelse
med originalet intygas:
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Not 10 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Ovriga rinteintikter

Not 11 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader
Borgensavgift

Not 12 Bokslutsdispositioner

[L.iamnade koncernbidrag

Not 13 Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr hanforlig till

uppskjuten skattetordran avseende skattemissiga underskott
uppskjuten skatteskuld hédnforlig till temporira skillnader pa

fastigheter

Not 14 Skatt pa arets resultat

Skatt pa arets resultat
Overskjutande skatt
Uppskjuten skatt
Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gdllande skattesats 20,60
Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intidkter

Skillnad 1 avskrivningar

Kostnadsforda komponentaktiveringar

Ej avdragsgill rianta

Forandring temporira skillnader

anldggningstillgangar

Overskjutande uppskjuten skatt

Overskjutande skatt

| ffekti .
Redowsad}?orgiatgsslé%grensstémmelse L

med originalet intygas:
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2023 2022
120 897 19113
120 897 19113
2023 2022
-12 472 393 -4 881 613
-4 278 853 -2 875 636
-16 751 246 -7 757 249
2023 2022
-95 878 -95 878
-95 878 -95 878
2023 2022
-10 421 855 -11 682 209
19 036 566 19 428 529
8 614 711 7746 320
2023 2022
-10 035 -34 035
-868 391 2204 163
-878 426 2170128
2023 2022
Belopp Procent Belopp
-6 029 307 -11 463 180
1 242 037 20,60 2 361415
-8 174 -15 487
12 203
-1 092 371 -3 042 753
700 408 6470179
-1 686 358 -139 587
391 963 -3 429 604
-428 099
-10 035 -34 035
-878 426 18,93 2170128

16 (22)
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Not 15 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Ink6p

Omklassificeringar

Arets utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Ingaende nedskrivningar

Arets nedskrivning

Arets avskrivningar pa nedskrivet belopp
Aterforda nedskrivningar

Omklasstficering

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Bokfort virde bygenader
Bokfort viarde mark

2023-12-31

303 940 548
16 584 205

-271 076
820 253 677

-198 763 255
271 076

-20 077 815
-218 569 994

82 951 062
-2 003 016
80 948 046

-81 638 275
0

2 068 260
0
O

-79 570 015

603 061 714

556 833 081
46 228 633
603 061 714

Kopians dverensstdmmelse
med originalet intygas:
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2022-12-31

674 2775 447
135 U89 323
-3 116702
-307 722
803 940 548

-182 336 948
307 742
116702

-16 850 751

-198 763 255

34 954 078
-2 003 016

82 951 062

-70 063 887
-40 348 000
Z 1353 »id
29 620 097
3 000 000
-81 638 275

606 490 080

558 987 872
47 502 208
606 490 080
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Foretagets fastigheter utgdrs 1 sin helhet av forvaltningsfastigheter. Bolaget har som princip att virdera
kontinuerligt vid nytillkomna/férandrade fastigheter av auktoriserad fastighetsvarderare, exklusive
pagiende nybyggnationer. Under 2023 virderades en tredejdel av bestandet av auktoriserad

fastighetsvarderare.

Bedomt virde, grundat pa nya och tidigare virderingar, uppgar 1 bokslutet till 763 282 tkr. Bolagets

uppfattning dr sdledes att bokforda viarden star sig vil mot radande marknadsviarden. Marknadsvérdet har

bedomts med hjélp av kassaflodeskalkyl, déir forutsdttningarna dr marknadsanpassade och saledes 4r en

form av ortsprismetod.

Not 16 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

2023-12-31
Ingdaende anskaffningsvirden 10427 626
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 10 427 626
Ingdende avskrivningar -9037 218
Arets avskrivningar -521 376
Utgaende ackumulerade avskrivningar -9 558 594
Utgaende redovisat virde 869 032

Not 17 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 9651 767
Inkép 462 160
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 10 113 927
Ingaende avskrivningar -7 200 901
Arets avskrivningar -569 946
Utgaende ackumulerade avskrivningar -7 770 847
Utgaende redovisat virde 2 343 080

2022-12-31

10427 626
10 427 626

-8 5135 842

-321 376
-9 037 218

1 390 408

2022-12-31

9 150 085
501 682
9651 767

-6 644 026

-356 875
-7 200 901

2 450 866

Not 18 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 17 164 386
Under aret nedlagda utgifter 5541 635
Under aret genomf6rda omklassificeringar -16 313 129
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 6 392 892
Utgaende redovisat virde 6 392 892

Koplans dverensstiam
med orjginalet inty Sr;nelse

2022-12-31

90 277 526
38 222 200

-131 335 340

17 164 386
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Not 19 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat varde

Not 20 Andra langfristiga fordringar

Ingaende anskaffningsvirden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden

Utgaende redovisat viirde

Not 21 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald hyra
Ovriga poster

Not 22 Antal aktier och kvotvarde

Namn
Antal A-Aktier

Not 23 Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingang
Belopp vid arets utgang

2023-12-31

45 001
45 001

45 001

2023-12-31

[12 106

-4 7748
107 358

107 358

2023-12-31

8 387 015
1461 720
9 848 735

Antal

aktier
7 842

7 842

2023-12-31

27 270 371
27270 371

19 {224)

2022-12-31

45 001
45 001

45 001

2022-12-31

111279
827

112 106

112 106

2022-12-31

S 379 865
131 912
SS511 777

Kvot-

varde
1 000

2022-12-31

27270371
27 270 371

Uppskrivningar av anldggningstillgangar fordndrar ej anliggningarnas skattemassiga restvérde, och som
en konsekvens hérav aterlaggs avskrivningarna pa uppskrivningsbeloppen sasom ej avdragsgilla

kostnader 1 deklarationen.

Kopians dverensstammelse
med originalet In
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Not 24 Disposition av vinst eller forlust

2023-12-31
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten:
ansamlad forlust -3 741 674
arets forlust -6 907 733
-10 649 407
behandlas sa att
Fran reservfond upploses -3 531 154
Fran uppskrivningsfond upploses -7 118 2353
1 ny rikning overfores 0
-10 649 407
Not 25 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31

Den del av langfristiga skulder som forfaller till betalning

senare an fem ar efter balansdagen
Skulder t1l] kreditinstitut -563 007 000 -553 007 000
-563 007 000 -553 007 000

Bolagets langfristiga skulder har kapitalférfall inom kommande femarsperiod. Bolaget avser dock att
refinansiera dessa.

Not 26 Checkrakningskredit

2023-12-31 2022-12-31
Beviljat belopp pa checkrikningskredit uppgar till 5 000 000 5 000 000
Utnyttjad kredit uppgar till 0 1 362 538
Not 27 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rintekostnader -1 921 158 -1 050 422
Upplupna semesterloner -1 206 031 -1 239 662
Upplupna sociala avgifter -661 042 -694 494
Forutbetalda hyresintikter -5 806 692 -5 459 386
Upplupen borgensavgift -4 278 853 -2 875 636
Ovriga poster | -2 341 297 -4 127 856
-16 215 073 -15 447 456

Not 28 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
2023-12-31 2022-12-31
Realiserade och orealiserade virdeforiandringar 4748 -827
Koplans dverensstdmmelse 4 748 -827

med orijginalet intvgas:
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Net 29 Eventualforpliktelser

% 2023-12-31 2022-12-31
¢\
)
E.g Borgensatagande Fastigo 219 781 211 590
o 219 781 211 590
&
&

Not 30 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag dr Askersunds Radhus AB med organisationsnummer 559137-7295 med site 1 Askersund.

Koplans Overensstammelse
med originalet mty?s:
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Undertecknade forsidkrar hdarmed att arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillampats och att lamnade uppgifter

stammer med faktiska forhallanden.

Askersund den 7 mars 2024
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Revisionsberattelse
Till bolagsstamman | Askersundsbostader AB, org.nr 556432-8119
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Askersundsbostader AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och gerenii alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Askersundsbostader ABs finansiella stalining per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde f6r aret enligt arsredovisningsiagen.
Fdrvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for
Askersundsbostader AB.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande
till Askersundsbostader AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direkttren ansvarar dven for
den interna kontroll som de beddmer ar ndédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren for bedémningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilidmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt [SA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller ilisamnmans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

=n ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sef/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens och verkstillande
direktérens forvaltning for Askersundsbostader AB for ar 2023 samt av férslaget till dispositioner betraffande

bolagets vinst eller férlust. ’
Koplans dverenssiammelse
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Jag tillstyrker att bolagsstdmman behandlar férlusten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstallande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till Askersundsbostader AB enligt god revisorssed | Sverige
och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forsiaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn tll
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter | 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den 16pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvéandiga for att bolagets bokféring ska
fullgdras i 6verensstammelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréaffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsftrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller

verkstéllande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som Kan féranieda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som uiférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka atgéarder eller iérsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar f6r revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Orebro den dag som framgar av min elektroniska signatur

Hans Olsson
Auktoriserad revisor

Koplans dverensstammelse
med originalet intygas:
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