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Kungsleden Mattan AB | 2 (22)
Org.nr 556718-3354

Styrelsen for Kungsleden Mattan AB far hiarmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2022,

Arsredovisningen idr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat anges, redovisas alla belopp i
tusentals kronor. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten
Bolagets verksamhet bestar av forvaltning av egna fastigheter. Betraffande bolagets resultat och stillning

hianvisas till nedanstaende resultat- och balansrikning.

Foretaget har sitt sdate 1 Stockholm.

Agarforhillanden
Bolaget ér ett heldgt dotterbolag till Kungsleden AB, org nr 556545-1217, med site 1 Stockholm och

ingar 1 Castellumkoncernen. Yttersta dgare ar Castellum AB, org nr 556475-5550, med sate 1 Goteborg,
Sverige.

Omvirldslaget
Det pagaende kriget i Ukraina och den allmént hoga inflationstakten samt rantehdjningar har haft

paverkan pa marknaden med prishdjningar pa exempelvis material och el. Bolaget foljer utvecklingen
och anpassar sig efter radande situation.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 20 045 993
arets vinst 703 168
| 20 749 161

disponeras sa att
1 ny rakning dverfores 20 749 161

Foretagets resultat och stillning 1 Ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med noter.

e - Transaktion 09222115557455107126 Signerat S5, CN e e S




Kungsleden Mattan AB
Org.nr 556718-3354

Resultatrakning
Tkr

Hyresintakter

Ovriga intikter

Driftskostnader

Underhall

Fastighetsskatt

Uthyrning och fastighetsadministration

Driftsoverskott fore avskrivningar
Avskrivningar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Finansiella intdkter

Finansiella kostnader
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Uppskjuten skatt
Arets resultat

Not

7,8

10
11

12

13

2022-01-01
-2022-12-31

17 146

-1 168
-645
-894
-663

13 777
-2 845
10 932

3
-4 921
-4 898

6 034

-4 403
1631

-928
703

3 (22)

2021-01-01
-2021-12-31

16 658

-1 466
-543
-832
-854

12 964
-2 337
10 627

4
-4 921
-4 917

5710

-3 305
2 405

-1 122
1 283

Rapport dver totalresultat har inte upprittats da det inte skett nagra transaktioner som ingar i1 dvrigt

totalresultat.
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Kungsleden Mattan AB
Org.nr 556718-3354

Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Summa anlaggningstillgdngar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557495107126

Not
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2022-12-31

113 475
113 475

113 475

33

19 189
535

0

19 757

19 757

133 231

4(22)

2021-12-31

112 667
112 667

112 667

11

8 927
429
282

9 649

9 649

122 316




Kungsleden Mattan AB
Org.nr 556718-3354

Balansriakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktickapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsiattningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557485107126
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2022-12-31

100
100

20 046

703
20 749
20 849

1 489

7030
7030

102 000
102 000

82

0

132
310

1 339
1863

133 231

5(22)

2021-12-31

100
100

7763
1 283
9 046
9146

1456

6 102
6102

102 000
102 000

285
2998
69
121
138
3612

122 316




Kungsleden Mattan AB
Org.nr 556718-3354 6(22)

Rapport over forandringar i eget kapital

Tkr
Aktie-  Balanserat Summa
kapital resultat eget kapital
Ingaende eget kapital 2021-01-01 100 7763 7 863
Arets resultat 1283 1283
Utgaende eget kapital 2021-12-31 100 9 046 9146
Ingiaende eget kapital 2022-01-01 100 9 046 9146
Aktiedgartillskott 11 000 11 000
Arets resultat 703 703
Utgidende eget kapital 2022-12-31 100 20 749 20 849

Aktiekapitalet var vid rikenskapsarets utgang fordelat pa 1000 A-aktier med en rost per aktie och ett kvotvirde
om 100 kronor per aktie. Samtliga aktier dr fullt betalda.

Enligt svensk aktiebolagslag utgors eget kapital av bundet (icke utdelningsbart) och fritt (utdelningsbart) eget
kapital. Till aktiedgarna far endast utdelas sd mycket att det efter utdelning finns full tickning for bundet
kapital 1 moderbolaget. Vidare far endast vinstutdelning géras om det 4r forsvarligt med hansyn till de krav
som verksamhetens art, omfattning och risker stiller pa storleken av det egna kapitalet och bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 6vrigt.
Utdelning foreslas av styrelsen 1 enlighet med bestdmmelserna 1 Aktiebolagslagen och beslutas av arsstimman.

Utdéver koncernbidrag foreslas ej ndgon utdelning.
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Kungsleden Mattan AB 7(22)
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T Not 2022-01-01 2021-01-01
grassaﬂodesanalys -2022-12-31 -2021-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 10 932 10 627
Justering for poster som inte ingar 1 kassaflodet, m.m. 19 2 845 2 337
Erhallen ranta 23 4
Erlagd rinta -4 921 -4 921
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital 8 879 8 047
Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar -10 107 2 878
Forandring av kortfristiga skulder -1 749 -845
Kassaflode fran den lopande verksamheten -2 977 10 080
Investeringsverksamheten
Investeringar 1 ny-, till- och ombyggnationer -3 653 -3 645
Kassaflode fran investeringsverksamheten -3 653 -3 645
Finansieringsverksamheten
Lamnade koncernbidrag -4 370 -6 435
Aktiedgartillskott 11 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 6 630 -6 435
Arets kassaflode 0 0
Likvida medel vid arets borjan 0 0
Likvida medel vid arets slut 0 {
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Bolaget ar ett helidgt dotterbolag till Kungsleden AB, org nr 556545-1217 med site 1 Stockholm och
ingar 1 Castellumkoncernen. Yttersta dgare ar Castellum AB, org nr 556475-5550, med séte 1 Goteborg.

Castellum AB idr noterat pa NASDAQ Stockholm AB Large Cap och upprittar koncernredovisning for
koncernen.

Grunder for redovisningen
Arsredovisningen for bolaget #r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell

rappporterings rekommendation, RFR 2 Redovisning for juridiska personer. Uppréttandet 1 enlighet med
RFR 2 innebér att bolaget ska tillimpa samtliga standarder och uttalanden utgivna av IASB och IFRIC,
antagna av EU, s& langt det ir mdjligt inom ramen for Arsredovisningslagen och med hinsyn till

sambandet mellan redovisning och beskattning.

Bolaget ir ett moderbolag men med hinvisning till ARL 7:2 upprittas ingen koncernredovisning.

Byte av redovisningsprincip
Detta dr bolagets forsta arsredovisning som upprittas 1 enlighet med RFR 2. Tidigare tillimpades
Bokforingsnimndens allminna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Overgingsdatum till RFR 2 har faststillts till den 1 januari 2021, varmed jimférelseinformation for
rikenskapsér 2021 dr omriknade enligt RFR 2. I not presenteras endast omriknad jimforelseinformation
per 210101 for de poster som har paverkats retroaktivt av overgangen. For paverkan och effekter vid
overgangen till RFR 2 avseende bolagets resultatrakning, balansrdkning, eget kapital och

kassaflodesanalys, se not 2-5.

I samband med byte av redovisningsprincip har bendmningar 1 resultatrdkningen dndrats i1 syfte att
anvinda samma bendmningar som resterande del 1 koncernen. Ranteintdkter och riantekostnader bendmns
numer som finansiella intdkter och finansiella kostnader och administrationskostnader bendmns

uthyrning och fastighetsadministration.

I samband med att bolaget blivit en del av Castellum-koncernen har omklassificeringar skett mellan
nagra resultatrader i resultatrikningen. Detta ar inte en f6ljd av vergangen till RFR 2, utan som ett led i
att anvanda samma klassificering som Ovriga bolag 1 Castellum-koncernen. Omklassificeringarna har

inte paverkat arets resultat i nagon av perioderna.

Nedan beskrivs de nya redovisnings- och virderingsprinciperna.

Kritiska bedomningar och uppskattningar

For att uppritta redovisningen 1 enlighet med aktuellt regelverk och god redovisningssed krivs att det
gors bedomningar och antaganden som péverkar i1 bokslutet redovisade tillgangar, skulder, intdkter och
kostnader samt dvrig information. Dessa bedomningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter
samt andra faktorer som bedoms vara rimliga under radande omstandigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig
fran dessa beddmningar om andra antaganden gors eller andra forutsiattningar foreligger. De omraden dér
det framforallt gors uppskattningar och bedomningar &ar nyttjandeperioder for fastigheter,
nedskrivningsbehov av fastigheter och gransdragning mellan om investeringar ska kostnadsforas eller

aktiveras.
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Kungsleden Mattan AB 9 (22)
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Intakter
Det infléde av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla for egen rikning

redovisas som intdkt. Intdkter virderas till verkliga virdet av det som erhallits eller kommer att erhallas,
med avdrag {0Or rabatter.

Hpyresintikter
Hyresintakter, som ur ett redovisningsperspektiv dven benamns intédkter fran operationella leasingavtal,

aviseras 1 forskott och periodiseras linjdrt i resultatrdkningen baserat pa villkoren 1 hyresavtalen. I
hyresintdkterna ingér tilligg sasom utfakturerad fastighetsskatt och varmekostnad. Forskottshyror
redovisas som forutbetalda hyresintikter. I de fall hyreskontrakt under viss tid medger en reducerad hyra
som motsvaras av en vid annan tidpunkt hogre hyra, periodiseras denna under- respektive overhyra over
kontraktets loptid. Rena rabatter sasom reduktion for successiv inflyttning belastar den period de avser.
Intdkter fran fastighetsforsidljning redovisas pa kontraktsdagen, sdvida det inte foreligger sirskilda villkor
1 kopekontraktet. Finansiella intdkter avser i huvudsak ranteintidkter och dvriga finansiella intdkter. Dessa

resultatfors 1 den period de avser.

Finansiella kostnader
Med finansiella kostnader avses rinta och andra lanerelaterade kostnader. Finansiella kostnader belastar

resultatet for den period till vilken de hidnfor sig. Kostnader for uttag av pantbrev betraktas ¢} som
finansiell kostnad utan aktiveras fordelat pa byggnad och mark och skrivs av enligt principerna beskrivna

under avskrivningar.

Inkomstskatter
Inkomstskatten for aktiebolag 1 Sverige dr nominellt 20,6 % och fordelas 1 resultatrikningen pa aktuell

och uppskjuten skatt. Inkomstskatten belastar resultatrikningen forutom 1 de fall den ar hanforlig till
transaktioner vilka redovisats direkt mot eget kapital da dven eventuell skatteeffekt redovisas direkt mot

eget kapital.

Uppskjuten skatt / aktuell skatt
Aktuella skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen. Uppskjutna

skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som dr beslutade fore balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag
redovisas 1 den utstrackning det dr sannolikt att avdraget kan avriknas mot Overskott vid framtida

beskattning.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrikningsmetoden pa alla temporira skillnader som uppkommer
mellan redovisade och skatteméssiga viarden pa tillgangar och skulder.
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Kungsleden Mattan AB 10 (22)
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Leasingavtal
Leasingavtal dér i allt vidsentligt alla risker och formaner forknippade med dgandet faller pa leasegivaren

klassificeras som operationella leasingavtal. Samtliga hyreskontrakt betraktas som operationella
leasingavtal och redovisningen av dessa framgdr av principerna 16r intékter samt not 6.

Tomtrittsavtal redovisas som ett operationellt leasingavtal dar tomtréattsavgilden kostnadsfors 1 perioden
den avser. Det finns dven ett mindre antal leasingavtal av ringa omfatining déar bolaget ér leasetagare.
Avtalen, som framst avser personbilar, redovisas som operationelia leasingavtal dir erlagda betalningar

kostnadsfors i resultatrdkningen linjéart over leasingperioden.

Forvaltningsfastigheter
Med forvaltningsfastighet avses fastighet som innchas 1 syfte att generera hyresinkomster eller

vardestegring eller en kombination av dessa snarare dn fOor anvindning 1 eget foretags verksamhet for
produktion och tilthandahallande av varor, tjanster eller for administrativa dandamal samt {or forséljning i
den lopande verksamheten. Samtliga av bolagets dgda eller via tomtrittsavtal nyttjade fastigheter
bedoms utgora forvaltningsfastigheter. Vid forvarv och forsdljning av fastigheter eller bolag, bokfors
transaktionen per kontraktsdag sdvida detta inte strider mot sirskilda villkor 1 kopekontraktet.

Forvaltningsfastigheter har upptagits till anskaffningsviarde med tillagg for tillkommande utgifter och
med avdrag for ackumulerade avskrivningar enligt plan samt nedskrivningar. Pagaende nyanlaggningar
har upptagits med nedlagda utgifter. Tillkommande utgifter aktiveras endast om de forbattrar den
ekonomiska nytta som dr forknippad med fastigheten 1 forhallande till den niva som gillde da den

ursprungligen anskaffades.

AvsKkrivningar
Avskrivningar redovisas 1 moderbolaget avseende {forvaltningsfastigheter baserat pa historiska

anskaffningsvirden efter avdrag for eventuellt gjorda nedskrivningar och bedéomd nyttjandeperiod. Pa
under aret anskaffade och fardigstillda tillgangar berdknas avskrivningar med beaktande av
anskaffningstidpunkt eller tidpunkt for fardigstdllanden. Avskrivningarna gors linjért, vilket innebar lika
stora avskrivningar under nyttjandeperioden. Mark skrivs inte av. Forvaltningsfastigheter skrivs arligen

av med foljande procentsatser:

Byggnader 1 %
Byggnadsinventarier 20 %
Markanldaggningar 5 %

Markinventarier 20 %
Skattemissigt gérs maximalt tillatna avskrivningar enligt skattelagstiftningen.

Nedskrivningar

Redovisat virde pa moderbolagets forvaltningsfastigheter provas fortlopande. Om en sadan provning
indikerar att det redovisade virdet Overstiger tillgangens atervinningsvérde, vilket dr det hogsta av
verkligt vidrde minus forsdljningskostnader och nyttjandeviardet, sker nedskrivning till
atervinningsvirdet. Nyttjandeviardet mits som forvidntat framtida diskonterat kassaflode.
Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrdkning 1 den period virdenedgangen pavisas. I de fall
en tidigare gjord nedskrivning ej ldngre ar motiverad aterfors denna till sitt nettovarde, d v s ursprunglig
nedskrivning med avdrag for de avdrag for avskrivningar som skulle gjorts om nedskrivning ej skett. I de
fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats 1 resultatrdkningen sker aterforingen 1
resultatrikningen, medan 1 de fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt 1 balansrikningen sker
aterforingen direkt mot eget kapital. For att préva eventuellt nedskrivnings- eller dterforingsbehov, stims
vid varje arsskifte, eller kvartalsvis om indikation pa storre virdefordndringar finns, varje fastighets
bokforda viarde av mot en intern virderingsmodell. Varderingsmodellen bygger pd en langsiktig
avkastningsvirdering utifran nuvirdet av framtida betalningsstrommar med differentierade
avkastningskrav per fastighet, beroende pa bland annat ldge, &ndamal, skick och standard.
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Inventarier
Inventarier, vilka har klassificerats som materiella anlaggningstillgangar, har upptagits till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuellt gjorda

nedskrivningar. Avskrivning sker med 20 % arligen.

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas i1 balansridkningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel,

hyresfordringar, 6vriga fordringar och lanefordringar, samt bland skulderna leverantorsskulder, dvriga
skulder och laneskulder. Finansiella instrument redovisas initialt till verkligt virde, motsvarande
anskaffningsvirde, med tilligg for transaktionskostnader. Efterfoljande redovisning sker darefter
beroende pa hur klassificering skett enligt nedan. Finansiella transaktioner sdsom in- och utbetalning av
rantor och krediter bokfors pa kontoférande banks likviddag, medan 6vriga in- och utbetalningar bok{ors
pa kontoforande banks bokforingsdag. En finansiell tillgang tas bort fran balansrdkningen nér
rattigheterna 1 avtalet realiseras, forfaller eller bolaget forlorar kontrollen éver den. En finansiell skuld
tas bort fran balansrikningen nér forpliktelsen i avtalet fullgjorts eller pa annat satt utslackts.

Likvida medel
Likvida medel utgors av tillgodohavande pa bank per bokslutsdagen och redovisas till nominellt virde.

Fordringar
Virdepapper som ar anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas inledningsvis till

anskaffningsvirde och i efterféljande varderingar 1 enlighet med lagsta vardets princip till det lagsta av
anskaffningsvarde och marknadsvarde.

Skulder
Skulder avser krediter och rorelseskulder sasom t ex leverantorsskulder. Krediterna redovisas 1

balansridkningen pa likviddagen och upptas till upplupet anskaffningsviarde. Upplupna ej betalda rantor
redovisas under posten upplupna kostnader. Skuld redovisas nar motparten har presterat och avtalsenlig
skyldighet att betala foreligger, dven om faktura dnnu inte mottagits. Leverantorsskulder redovisas nir
faktura mottagits. Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt

virde.
Kapitaltransaktioner

Aktieagartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en okning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som

okning av fritt eget kapital.

Utdelning
Erhéllen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt medan ldmnad utdelning redovisas

som en minskning av fritt eget kapital efter det att arsstimman fattat beslut om utdelning.

Koncernbidrag
Erhéllna och 1amnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Avsattningar
Avsittningar dr skulder som dr ovissa vad giller forfallotidpunkt eller belopp. Avsittning bokfors i

balansrikningen nir det finns ett atagande till foljd av en intriffad hindelse och det ar troligt att ett
utflode av resurser kriavs for att reglera atagandet samt att en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan

goras.
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Transaktioner med nérstiende
Bolaget dr finansierat via lan fran moderbolaget. Lanebelopp och ridntekostnad framgar 1 not under

rubrikerna skulder till koncernféretag respektive rantekostnader koncemnforetag, Vidare sker
koncernméssig vidarefakturering av vissa driftskostnader dir respektive dotterbolag debiteras sin andel

av totalkostnaden.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebdr att rorelseresultatet

justeras for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden, samt for eventuella
intdkter och kostnader som hanfors till investerings- eller finansieringsverksamhetens kassafloden.

Not 2 Overgéng till RFR 2

Bolaget har tidigare tillimpat Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Fran och med januari 2022 upprittar bolaget sin arsredovisning enligt RFR 2
Redovisning for juridiska personer, vilket innebar att bolaget tillampar samtliga av EU godkinda
International Financial Reporting Standards (IFRS) samt tolkningar fran IFRS Interpretations Committee
(IFRC) inom ramen for Arsredovisningslagen och med hénsyn till sambandet mellan redovisning och

beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag fran och tillagg till IFRS som skall goras.

Overgdngsdatum till RFR 2 har faststallts till den 1 januari 2021. Overgéngen till RFR 2 redovisas i
enlighet med IFRS 1 "Forsta gangen International Financial Reporting Standards" tillimpas med hdnsyn
till mojliga undantag inom RFR 2. Huvudregeln 1 IFRS 1 ar att ett foretag tillampar samtliga rad
retroaktivt vid faststillande av ingangsbalansen. Dock finns viss tvingande och frivilliga undantag fran
den retroaktiva tillimpningen. Bolaget har inte beddmt att det varit nddvandigt att tillimpa nagra av
littnadsreglerna 1 IFRS 1 inom ramen for RFR 2.

I f6ljande tabeller presenteras och kvantifieras de av foretagsledningen bedémda effekterna pa bolagets
resultatrakning och balansrakning vid 6vergangen till RFR 2. Overgangen bedoms inte ha nagon
visentlig effekt pa bolagets rapport 6ver kassafloden.

Det som paverkat redovisningen 4r:
a) Andrade principer for avskrivning pa fastigheter.
b) Uppskjuten skatt pd ovanstaende effekt.
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Kungsleden Mattan AB
Org.nr 556718-3354

Not 3 Resultatrakning

Resultatrikning samt

Rapport over
totalresultatet SEK Not

Fastighetsforvaltning
Hyresintiakter

Ovriga rorelseintikter

Drift- och
underhallskostnader

Fastighetsskatt
Tomtrittsavgilder/arrenden
Uthyrning och
fastighetsadministration

Driftoverskott fore
avskrivningar

Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar A

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella
poster

Finansiella intakter
Finansiella kostnader

Summa resultat fran
finansiella poster

Resultat efter finansiella
poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Uppskjuten skatt B

Arets resultat

Tidigare

redovisningsprinciper

2021-01-01 - 2021-12-31

16 620 473
33 653

-2 588 730
-831 580
-59 200

-210 423

12 964 193

-3 972 435

8 991 758

4 033
-4 921 200

-4 917 167

4 074 591

-3 304 820
769 771

-161 064

608 707

Eftekt vid

overgang till

RFR 2

1 634 821

1634 821

1 634 821

1 634 821

-960 625

674 196

13 (22)

RFR 2
2021-01-01 -
2021-12-31

16 620 473
33 653

-2 588 730
-831 580
-39 200

-210 423

12 964 193

-2 337 614

10 626 579

4 033
-4 921 200

-4 917 167

5709 412

-3 304 820
2 404 592

-1 121 689

1 282 903

Arets resultat dverensstimmer med 4rets totalresultat, dd bolaget inte har ndgra poster att redovisa i

Ovrigt totalresultat.

Transaktion 09222115557495107126
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Kungsleden Mattan AB
Org.nr 556718-3354

Not 4 Balansrakning 1

Balansrikning SEK

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella tillgangar

Summa
anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar
Hyresfordringar

Fordringar hos
koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och
upplupna intakter

Summa

omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Transaktion 09222115557495107126

Tidigare

redovisningsprinciper

2020-12-31

102 032 756

102 032 756

29 216

11461 784
429 349

607 561

12 527 910

114 560 666

Signerat $S, CN

Effekt vid
overgang till
RFR 2

9326 049

9 326 049

9326 049

14 (22)

RFR 2
2021-01-01

111 358 805

111 358 805

29 216

11461 784
429 349

607 561

12 527 910

123 886 715




Kungsleden Mattan AB
Org.nr 556718-3354

Balansrakning SEK

EGET KAPITAL
Aktiekapital

Balanserat resultat
inklusive arets resultat

Summa eget kKapital
Obeskattade reserver

Avsattningar
Uppskjutna skatteskulder
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga
skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter

Summa kortfristiga
skulder

SUMMA SKULDER
OCH EGET KAPITAL

Not

Transaktion 09222115557495107126

Tidigare

redovisningsprinciper

2020-12-31

100 000

358 208
4358 208

1149 105

3059 390
3 059 390

102 000 000

102 000 000

94 801

6 435 083
69 304
256 462

1038313

7 893 963

114 560 666

Signerat SS, CN

Effekt vid
overgang till

RFR 2

7 404 882
7 404 882

1921 167
1921 167

9326 049

15 (22)

RFR 2
2021-01-01

100 000

7763 090
7 863 090

1149 105

4 980 557
4 980 557

102 000 000

102 000 000

94 801

6 435 083
69 304
256 462

1038 313

7 893 963

123 886 715

Eaile s I



Kungsleden Mattan AB
Org.nr 556718-3354

Not S Balansrakning 2

Balansrakning SEK Not

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella tillgangar A

Summa
anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar
Hyresfordringar

Fordringar hos
koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och
upplupna intakter

Summa
omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557455107126

Tidigare

redovisningsprinciper

2021-12-31

101 705 940

101 705 940

10 990

8 927 067
429 349

282 154

9 649 560

111 355 500

Signerat SS, CN

Effekt vid
overgang till
RFR 2

10 960 870

10 960 870

10 960 870

16 (22)

REFR 2
2021-12-31

112 666 810

112 666 810

10 990

8 927 067
429 349

282 154

9 649 560

122 316 370




Kungsleden Mattan AB
Org.nr 556718-3354

Balansrakning SEK

EGET KAPITAL
Aktiekapital

Balanserat resultat
inklusive arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsattningar
Uppskjutna skatteskulder
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga
skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter

Summa kortfristiga
skulder

SUMMA SKULDER
OCH EGET KAPITAL

Not A

Not

B

Tidigare

redovisningsprinciper

2021-12-31

100 000

966 915
1 066 915

1455 680

3220454
3220 454

102 000 000

102 000 000

285 228
2 998 245
69 306
121 940

137732

3 612 431

111 355 500

Effekt vid
overgang till

RFR 2

8 079 078
8 079 078

2 881 792
2 881 792

10 960 870

17 (22)

RFR 2
2021-12-31

100 000

9 045 993
9145 993

1 455 680

6 102 246
6 102 246

102 000 000

102 000 000

2835 228
2 998 245
69 306
121 940

137 732

3 612 451

122 316 370

Tidigare har fastigheter delats upp pa komponenter och avskrivning har skett pa basis av respektive
komponents nyttjandeperiod. I samband med évergangen kommer avskrivningarna riknas om och

avskrivningar beriknas pa en arlig fast procent av fastighetens virde under dess forvintade

nyttjandeperiod.

Not B
Da det redovisningsmassiga virdet pa fastigheten éndras 1 samband med 6vergangen kommer skillnaden

mot det skattemissiga restvirdet pa fastigheterna dndras och darmed aven den uppskjutna skatten.

o -——  Transaktion 09222115557455107126
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Kungsleden Mattan AB 18 (22)
Org.nr 556718-3354

Not 6 Hyresintakter
2022 2021
Avtalade hyresintikter ar 1 17 726 15 062
Avtalade hyresintikter ar 2-5 51018 38 619
Avtalade hyresintdkter senare dn 5 ar 10 587 7 092
79 331 60 773

Hyresintidkterna utgors av kontrakterade hyror samt tillagg som vidaredebiteras hyresgésterna sasom
viarme och fastighetsskatt. Hyrorna riknas vanligen upp med index alternativt minimiupprikning med

fast procentsats.

Not 7 Personal och styrelse
Bolaget har inte haft ndgra anstillda och nagra loner har ) utbetalats.

Nagon ersittning till styrelsen har inte utgatt.

Not 8 Arvode till revisorer
Kostnaden for revision har redovisats i Kungsleden Aktiebolag.

Not 9 Avskrivningar

2022 2021
Byggnader 888 832
Byggnadsinventarier 1 801 1 364
Markanldggningar 156 141
Markinventarier 0 0
2 845 2 337
Not 10 Finansiella intakter

2022 2021
Ranteintdkter fran koncernforetag 22 0
Rénteintakter externt ] 4
23 4

Not 11 Finansiella kostnader
2022 2021
Rintekostnader koncernforetag 4 921 4 921
4 921 4 921

— Transaktion 09222115557455107126
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Kungsieden Mattan AB
Org.nr 556718-3354

Not 12 Bokslutsdispositioner

Ackumulerade Overavskrivningar
Lamnade koncernbidrag

Not 13 Inkomstskatt

2022

33

4 370
4 403

19 (22)

2021

307
2 998
3 305

Inkomstskatten for aktiebolag i Sverige dr 20,6 %. I resultatrakningen fordelas skatten pa tva poster,
aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt utgar fran arets skattepliktiga resultat som ar ldgre an det

redovisade resultatet. Detta beror frimst pa mojligheten att nyttja:

- skattemassiga avskrivningar pa fastigheter vilka dverstiger de redovisningsmassiga
- skattemissiga avdrag for vissa ombyggnationer pa fastigheter, vilka aktiveras redovisningsmassigt

- befintliga underskottsavdrag

Den uppskjutna skatten ir en avsittning for den skatt som framgent ska betalas vid en direktiorsiljning
av fastigheterna, da aterldggning av skattemadssiga avskrivningar och avdragna investeringar gors.

Den totala skatten kan avvika fran nominell skatt 1 det fall det finns redovisade intdkter/kostnader som

inte ar skattepliktiga/avdragsgilla eller till £6ljd av andra typer av skattemaissiga justeringar.

Skatt pa arets resultat

Forandring av uppskjuten skatt avseende temporara
skillnader

Totalt redovisad skatt

2022

-928
-928

2021

-1 122
-1 122

Avstamning mellan inkomstskatt baserad pa gallande skattesats och redovisad inkomstskatt

2022
% Belopp
Redovisat resultat fore skatt 1 631
Skatt enligt géllande skattesats 20,6% 20,60 -336
Ej avdragsgilla kostnader 37,09 -605
Ej skattepliktiga intakter -0,80 13
Skattemdissig effekt avseende Ovriga
justeringar
Redovisad effektiv skatt 56,89 -928

— - Transaktion 09222115557495107126 Signerat SS, CN
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Kungsleden Mattan AB
Org.nr 556718-3354

Not 14 Forvaltningsfastigheter

20 (22)

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskafiningsvirden 127 229 123 583
Investeringar 1 ny-, till-, och ombyggnationer 3 653 3 646
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 130 882 127 229
Ingaende avskrivningar -14 562 -12 225
Arets avskrivningar -2 845 -2 337
Utgaende ackumulerade avskrivningar -17 407 -14 562
Utgaende redovisat varde 113 475 112 667
Uppgifter om verkligt varde
Verkligt virde 246 978 249 200
Bokfort varde byggnad 79 720 76 708
Bokfort viarde mark och markanliggning 26 820 26 222
| 106 540 102 930
Bokfort varde byggnads- och markinventarier 4 187 4 559
Bokfort varde pagaende investeringar 2 748 5178
6 935 9737

Verkligt virde ar faststdllt genom interna vérderingar, motsvarande ntva 3 i varderingshierarkin.
Virderingarna baseras pa en 10-arig kassaflodesmodell dir framtida mtjaningsforméaga, restvirde samt
marknadens avkastningskrav bedoms individuellt for varje fastighet. Pagaende investeringar varderas
enligt samma princip, men med avdrag for dterstdende investeringar. Byggritter virderas utifran ett

bedomt marknadsvirde per kvadratmeter.

Not 15 Obeskattade reserver

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade overavskrivningar 1 489 1456
1489 1 456

Transaktion 09222115557495107126 Signerat SS,CN - - — e SU—




Kungsleden Mattan AB 21 {22)
Org.nr 556718-3354

Not 16 Uppskjuten skatt
2022-12-31 2021-12-31
Specifikation uppskjuten skatteskuld
Uppskjuten skatteskuld avseende skillnaden mellan
fastigheternas redovisade och skatteméssiga virden 7030 6 102
7 030 6 102
Ingdende balans 6 102 4 980
Forandring enligt resultatrakningen 928 1 122
7 030 6102
Not 17 Skulder
2022-12-31 2021-12-31
Rintebirande lineskulder som forfaller
Inom ett ar efter balansdagen 0 2 998
Mellan ett till fem ar efter balansdagen 102 000 102 000
Ej rintebarande skulder som forfaller inom 1 ar efter
balansdagen 1 863 614
103 863 105 612

Skulder till kreditinstitut avser langfristig sdkerstalld finansiering mot extern part. Skulder till
koncernbolag utgors av lan fran Kungsleden AB eller dess dotterbolag.

Bolaget dr indirekt utsatt for foljande finansiella risker:
- kreditforsdrjningsrisk - risken att inte ha tiligéng till finansiering av sin verksamhet

- ranterisk - risken att marknadsrantan fordndras pa ett ofordelaktigt sitt
- motpartsrisk - risken att en motpart inte kan fullgdra sina ataganden.

En 6kning av marknadsrantan med 1%-enhet berdknas medfora en kostnadsokning om 510 tkr, givet
balansdagens laneportfol;.

Rantebarande skulder

Skulder till koncernforetag 102 000 104 998
102 000 104 998

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31

Forutbetalda hyresintékter 452 86
Upplupna forvaltningskostnader 209 0
Ovriga upplupna kostnader 678 52
1339 138
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Kungsleden Mattan AB
Org.nr 556718-3354

Not 19 Justering for poster som inte ingar i kassatlodet, m.m
2022-12-31

Avskrivningar pa byggnader 2 845
2 845

Not 20 Stallda sikerheter
Bolaget har inga stallda sdkerheter.

Not 21 Eventualforpliktelser
Bolaget har inga eventualforpliktelser.

Not 22 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga visentliga hiindelser har intréffat efter rikenskapsarets slut.

Resultat- och balansrikningen kommer att forelaggas pa arsstimman for faststillelse.

Stockholm

Sebastian Schlasberg

Var revisionsberattelse har lamnats

Ernst & Young Aktiebolag

Camilla Norell
Auktoriserad revisor

22 (22)

2021-12-31

2 337
2 337
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Bullding o bolber
viaraing world

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Kungsleden Mattan AB, org.nr 556718-3354

Rapport om arsredovishingan

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Kungsleden
Mattan AB tor ar 2022-01-01 -2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla véasentliga avse-
enden réttvisande bild av Kungsleden Mattan ABs finansiella
stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat och kassafloden for aret enligt arsredovishingslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisnhingens

ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar

enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vi ér oberoende i férhallande till Kungsleden Mattan AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen fér &r 2021 har utférts av en
annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 21

juni 2022 med omodifierade uttalanden | Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedbmer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller

misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om foérhallanden som kan
paverka férméagan att fortsatta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberittelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet,
men ar ingen garanti foér att en revision som utfors enligt I1SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och ansesvara

vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fér-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar

med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen, Dessutom:

o identifierar och bedomer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som &r tillrackliga och andamalsenliga for att
utgora en grund for vara uttalanden. Risken f6r att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter ar hogre an f6r en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosdttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

» utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsait drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en siutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana hé&ndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen  fasta  uppmarksamheten  pa
upplysningarna | arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionshevis som inhamtas
fram till datumet fbr revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden gdra att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

» utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet | arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt som

ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inrikining samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utiort en
revision av styrelsens forvaltning av Kungsleden Mattan AB for
ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att arsstamman disponerar vinsten eniigt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi ar oberoende i férhallande till Kungsleden Mattan AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéaller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tilise att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i Gvrigt kontrolieras pa ett betryggande sétt,

Hevisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna beddéma om
styrelseledamoten i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsliagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust, och didrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sikerhet beddéma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hig grad av sadkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen., Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst p& revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedomning med utgangspunki i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse tor bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet., Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elekironiska
underskrift

Ernst & Young AB

Camilla Noreli
Auktoriserad revisor
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