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Org.nr 559183-3800

Styrelsen for Victoriahem Brandbergen NO AB far hdrmed avge drsredovisning {6r rdkenskapsaret 2022.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget dger fastigheter i Brandbergen i Haninge. Bolagets verksamhet bestar av f6rvaltning av

bostadsfastighet.

Bolaget r ett heldgt dotterbolag till Victoriahem Vivaldi V AB, org nr 559182-5723, med siite 1 Malm®,
som 1 sin tur dr ett heldgt dotterbolag till Victoriahem AB, org nr 556695-0738, med séte 1 Malm®.

Foretaget har sitt séte 1 Malm®.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under rdkenskapsaret har samtliga heldgda dotterbolag uppgatt 1 Victoriahem Brandbergen NO AB
genom fusion. Bolagen #r, Victoria Park Vivaldi VI AB, orgnr 559183-3818, Victoria Park Séderby 43
AB, orgnr 559175-0723 samt Victoria Park S6derby 51 AB, orgnr 556705-7947.

Forvintad avseende den framtida utvecklingen
Bolaget har som malséttning att fortsétta renovera samtliga fastigheter for att astadkomma en jédmn och
stark virdetillviixt. Pa tio ar riknar Victoriahem Brandbergen NO AB med att hela det befintliga

bestandet 4r 1 modernt skick.

Visentliga risker och osikerhetsfaktorer
Bolagets resultat och stillning kan komma att férdndras, savil positivi som negativt, pa grund av risker
och osikerhetsfaktorer. Genom att arbeta aktivt med riskspridning begriansar Victoriahem AB-koncernen

savil operationella som finansiella risker.

Finansiella riser
Det dvergripande maélet for riskhanteringen i koncernen &r att ha en kostnadseffektiv finansiering och

minimera de finansiella riskerna. Finansiella risker bestar 1 att vid nagon tidpunkt inte ha tillgang till,
eller endast mot en 6kad kostnad ha tillgang till, medel f6r refinansiering av betintliga skulder,
investeringar och 16pande betalningar. For att minska finansieringsrisken arbetar bolaget kontinuerligt
med att prognosticera finansieringsbehovet i verksamheten. Koncernens finansiella riskhantering ér
centraliserad till koncernens finansfunktion.

Operationella risker
Victoriahem Brandbergen NO ABs resultat paverkas av intdkterna, som 1 sin tur paverkas av ett flertal

faktorer som fastigheternas uthyrningsgrad, mdjligheterna att ta ut marknadsméssiga hyror och
hyresgiisternas betalningsformaga. Om uthyrningsgrad eller hyresnivaer f6ridndras, oavsett skil, paverkas
bolagets resultat samt finansiella stdllning genom férfindrad vakansgrad. Uthyrningsgrad och hyresnivéer
styrs till stor del av den alimédnna och den lokala konjunkturutvecklingen. Férdndringar av dessa faktorer
kan leda till 6kande vakansgrad med risk for att hyresnivder sjunker.

Resultatet paverkas ocksa av fastigheternas kostnader sdsom drifts- och underhéllskostnader.
Driftskostnader utgérs huvudsakligen av kostnader som &r taxebundna sasom kostnader {or el,
renhdllning, vatten och varme. Flera av dessa varor och tjénster kan kopas fran endast en aktor, vilket
kan paverka priset. Underhéllskostnader dr hdnforliga till atgérder som syftar till att langsiktigt bibehalla

(\{\fzftiglletens standard, Of6rutsedda och omfattande renoveringsbehov samt 6kade priser for sddana
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renoveringar skulle kunna leda till vasentligt 6kade underhallskostnader, vilket skulle kunna ha en
negativ effekt pa bolagets finansiella stéllning och resultat.

Skatter och dndrad lagstiftning

En stor kostnadspost for fastighetsbolag &r fastighetsskatt. Forédndringar i bolags- och fastighetsskatt,
liksom Gvriga statliga och kommunala pélagor, kan paverka férutséttningarna for bolagets verksamhet.
Victoriahem AB-koncernen forfogar 6ver ett skatteméssigt underskottsavdrag. En foréndring av
skattelagstiftningen eller praxis innebdrande exempelvis f6rédndrade mdéjligheter till skatteméssiga
avskrivningar eller till att utnyttja underskottsavdrag kan medfora att bolagets framtida skattesituation
fordndras och dérigenom péverka resultatet. Da koncernen har en stor andel bostéder 1 portféljen &r
moims ocksé en betydande kostnadspost da den inte dr avdragsgill t6r bostéder.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020
Nettoomséttning 178 751 129 401 122 986
Resultat efter tfinansiella poster -8 270 -9 452 18 753
Avkastning pa eget kap. (%) neg neg neg
Soliditet (%) 0,0 0,0 0,5

I'oxrslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 165 840 799
arets forlust -165 840 384
415

disponeras sa att
1 ny rdkning dverfores 415

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

N@saﬂﬁdesanalys med noter.
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Resultatrikning Not
Tkr
Nettoomsétining 4

Aktiverat arbete for egen rikning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Drift- och underhaliskostnader

Ovriga externa kostnader 5,6
Personalkostnader 7
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Ovriga rérelsekostnader

Rorelseresulfat

Resultat frian finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncerntéretag

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter 8

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 9
Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat 10

d@rets resultat

2022-01-01
-2022~12-31

178 751
1 271
2 574
182 596

-58 454
-11 669
-12 907
-38 423
-10 325
-131 778
S0 818

0

6 003
-65 091
-59 088
-8 270

-52 646
-60 916

-104 924
-165 840

3 (20)

2021-01-01
-2021-12-31

129 401
775

4 000
134 176

-43 027
-8 939
-7 453

26 115
-6 068

-91 602
42 574

-21 749
19

-30 296
-52 026
-9 452

-39 666
-49 118

-49 200
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Victoriahem Brandbergen NO AB
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Balansrikning Not
Tkr
TILLGANGAR 11

Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 12
Inventarier, verktyg och installationer 13
Pagdende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 14
Finansiella anliggningstillgangar 15
Andelar 1 koncernforetag 16, 24
Fordringar hos koncernforetag 17

‘Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar 15
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Summa omsiittningstillgangar

d\SBMMA TILLGANGAR

2022-12-31

3291 521
22

145 290
3 436 833

0
178 365

178 365

3615198

1 222
395919
1 603
781
1478
401 003

401 003

4 016 201

4 (20)

2021-12-31

2 533 634
0

96 333
2 629 967

511 388
0

511 388
3 141 355

561
264 420
302
4723
1232
271 238

271 238

3 412 593
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Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Iget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Eritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld
Ovriga avséttningar
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder {ill kreditinstitut
Skulder till koncernféretag

Summa Lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

“@J MMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Noft

18, 19,
24

20

15, 21

15

22

2022-12-31

50

50

165 841
-165 840

1
d1

523 501
3 640
527 141

464 863
2 818 794
3 283 657

21 194
159 527
1 242
23 389
205 352

4016 201

5 (20)

2021-12-31

50
50

49 200
-49 200

50

409 451
0
409 451

0
2 796 309
2796 309

5731
187 838
415
12799
206 783

3 412 593
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Rapport éver forandringar 1 eget kapital

Tkr

Ingdende eget kapital 2021-01-01

Disposition enligt beslut av arets
arsstimma

Aktiedgartillskott

Arets resultat®
Utgaende eget kapital 2021-12-31

Disposition enligt beslut av drets
arsstdmma

Fusionsresultat
Aktiedgartillskott

Arets resultat

Utgaende eget kapital 2022-12-31

('E\Lets totalresultat Overensstimmer med arets resultat,

Altie-~
kapital

50

50

50

Balanserat

resultat

-203 389

-11 347
263 936

49 240

-49 200
34 666
131 175

165 841

Arets
resultat

-11 347

11 347

-49 200
-49 200

49 200

-165 840

-165 840

6 (20)

Summa

cget kapital

214 686

0
263 936

-49 200
50

0

34 666
131 175
-165 840

S0
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2022-01-01 2021-01-01
Tkr -2022-12-31 -2021-12-31
Den lipande verksamheten
Resulfat efter finansiella poster 8 -8 270 -0 452
Justeringar fOr poster som inte ingar 1 kassaflédet 23 46 282 54 737
Koncernbidrag - -52 646 0
Betald skatt 3 975 -6 885
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital ~-10 659 38 400
Kassaflode fran foriindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kundfordringar 203 -1 014
Fordandring av kortfristiga fordringar -91 493 -4 322
Férdndring av leverantorsskulder 17 540 1759
Fordndring av kortfristiga skulder 217514 100 397
Kassaflode fran den lopande verksamheten 132 697 135 220
Investeringsverksamheten

12, 13,
Investeringar i materiella anldggningstillgangar 14 -85 507 -127 221
Forandring finansiella fordringar -178 365 -533 137
Kassaflode fran investeringsverksamheten -263 872 -660 358
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 525 138
Erhallna aktietigartillskott 131 175 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 131 175 525 138
Arets kassaflide 0 0
Likvida medel vid arets borjan 0 0

(N:il{vida medel vid arets slut 1) 0

LA
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och
skulder &r vérderade till sina historiska anskafiningsvérden.

De finansiella rapporterna har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 - Redovisning
for juridiska personer. Bolaget tillimpar frivilligt RFR 2 1 enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da
bolaget ér dotterforetag till Vonovia SE, orgnr HRB 16879, som tillimpar IFRS i sin
koncernredovisning,

Fordringar har vérderats till det 1dgsta av anskaffningsvérde och det belopp varmed de berdknas bli
reglerade. Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffhingsvédrde om annat ej anges.

Redovisningsprinciperna dr oforidndrade jamfort med téregaende ar.

Fusioner

Fusion redovisas 1 enlighet med de allménna raden 1 BENAR 2020:5. De 6vertagna tillgangarna och
skulderna har virderats med utgangspunkt i moderféretagets anskaffningsvérde f6r andelarna i det
overlatande foretaget med tilldmpning av punkt 2.7.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt vdrde av vad som erhallits eller kommer att erhdllas och redovisas i

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pé ett tillforlitligt sitt.

Hyresintiikter
Hyresintédkter fran forvaliningsfastigheter intdktsredovisas 1 resultatrdkningen linjart 6ver hyresperioden.
Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intékter. Eventuella hyresrabatter periodiseras linjért
dver hyresperioden dven om betalning inte sker pa samma sétt.

Réinteintikier
Finansiella intdkter redovisas 1 den period de avser med tillimpning av effektivrintemetoden.

Riintekostnader |
Finansiella kostnader redovisas i den period de avser med tillimpning av effektivrintemetoden.

Anliggningstillgangar

Bolagets fastigheter rubriceras som materiella anldggningstillgangar, Fastigheterna innehas i syfte att
generera hyresintédkter och virdestegringar. Fastigheterna redovisas till anskaffningsvardet med tilldgg
[or vdrdehdjande investeringar och avdrag t6r avskrivningar enligt plan.

Avskrivningar enligt plan baseras pd ursprungliga anskatfningsvarden och berdknad ekonomisk
livsldngd. Nedskrivning sker vid bestdende vérdenedgang.

Avskrivning sker linjart 6ver den férvédntade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvérde.
Foéljande avskrivningsprocent tilldimpas:

AL
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Byggnader 1 %
Byggnadsinventarier 5-20 %
Inventarier, verktyg och installationer 20 %

Finansiella instrument

Finansiella instrument véarderas utifran anskaffningsvérdet. Instrumentet redovisas i balansrdkningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrikningen
nér rédtten att erhélla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut eller 6vertorts och bolaget har 6verfort i
stort sett alla risker och forméaner som ar forknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort {rén
balansrdkningen nér férpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphont.

Leasingavtal
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, savél finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjdrt dver leasingperioden.

Likvida medel

I likvida medel ingar, i sdvél balansrdkning som i rapporten dver kassafliéden, kassa och
banktiligodohavanden. Bolaget har dock ingen kontantkassa, och banktiligodohavandet &r del av
koncernbankkonto, varfor det istéllet redovisas som fordran hos koncernféretag.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Skattesatsen &r 20,6%.

Aktuell shatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt {6r innevarande ridkenskapsar samt den del av tidigare rékenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som gélier per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt #r inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till t61jd av tidigare héindelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skatteméssiga vérden for tillgangar och skulder samt 16r 6vriga skattemissiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifrdn géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar i géllande skattesatser resultatfors i den period féréndringen lagstadgats, Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsétining.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméissiga avdrag
redovisas i den omfatining det &r sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skattemissiga

overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hénforlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
“rhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.
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Kassaflodesanalys
Kassafl6desanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast

transaktioner som medfért in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare loptid én tre manader fran anskatfningstidpunkten.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag f6r uppskjuten skatt).

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Visentliga redovisningsbedémningar, uppskattningar och antaganden

Verkligt vérde pa forvaltningsfastigheter:

Forvaltningsfastigheter redovisas till bokfort virde, men bolaget upplyser om verkligt viirde. Verkligt
virde faststélls av foretagsledningen baserat pa fastigheternas marknadsvérde. Vésentliga bedomningar
har darmed gjorts avseende bland annat kalkylrénta och direktavkastningskrav, vilka ér baserade pa
viirderarnas erfarenhetsméssiga bedémningar av marknadens férréntningskrav pa jamférbara fastigheter.
Bedomningar av kassaflodet for drifts-, underhéalls- och administrationskostnader ér baserade pa faktiska
kostnader men ocksa erfarenheter av jimforbara fastigheter. Framtida investeringar har bedémts utifran
det faktiska behov som foreligger. For vidare information kring vérderingsforfarandet vénligen se not

Forvaltningstastigheter.,

Not 3 Finansiell riskhantering

Syftet med den finansiella riskhanteringen dr att hantera riskerna i de exponeringar som uppstar till £6ljd
av bolagets verksamhet. De priméra riskerna som bolaget &r exponerad for &r finansieringstisk, rénterisk
och kreditrisk. Det 6vergripande malet for riskhanteringen 1 koncernen &r att ha en kostnadseffektiv
finansiering och minimera de finansiella riskerna. Koncernens finansiella riskhantering, som syftar till
att motverka ovanstiaende risker, dr centraliserad till koncernens finansfunktion.

Rénterisk:
Risken avser att marknadsrédntan f6réndras pa ett of6rdelaktigt sétt och féranleder hégre kostnader for
1an. Bolaget har finansierats med koncerninterna lan som l8per med en rénta STIBOR plus marginal pa

M 5%.
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0 Not 4 Operationella leasingavtal - Hyresintakter |
.';_-5:‘ Bolaget hyr ut sina forvaltnignsfastigheter enligt operationella leasingavtal. Dessa bestar framst av
:’j bostadshyresavtal, som normalt 16per med en uppsédgningstid om tre manader.
o f
| | 2022 2021
Leasingintikter
Inom 3 méanader 40 582 30 567 |
3 manader - 1 ar 496 318
[-5 ar 2 57§ 1 503
Mer dn 5 ar | 0 0
43 653 32 388
Not 5 Arvode till revisorer E
Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens
férvaltning, Svriga arbetsuppgifter som det ankommer pé bolagets revisor att utféra samt radgivning eller
5 annat bitrdde som féranleds av iakttagelser vid saddan granskning eller genomitrandet av sadana ovriga
| arbetsuppgifter.
i‘
: Revisionsarvode debiteras endast koncernens moderbolag, Victoriahem AB orgnr 556695-0738.
E Dotterbolagen tar del av kostnaden genom sk management fee som faktureras fran moderbolaget.
; Not 6 Operationella leasingavgal
Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgér till 345 tkr (327 tkr).
‘; Operationella leasingkostnader avser kostnader for leasingbilar.
| Framtida leasingavgifter, for icke uppségningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt f6ljande:
| 2022 2021
] Inom ett ar 273 - 12
E /jﬁenare 4n ett & men inom fem ar 330 0
603 12
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Not 7 Anstéillda och personalkostnader

= & —— i A N T - -

2022 2021
Medelantalet anstiillda
Kvinnor 3 2
Mén 16 12
19 14
LoOner och andra ersittningar
Ovriga anstillda 8 508 4 852
3 508 4 852
Sociala kostnader
Pensionskostnader for dvriga anstéllda 853 530
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 3 169 1713
4 022 2 243
Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 12 530 7 094
Ovriga kostnader
Uttagsmoms . 803 365
803 365
Bolaget har inga ledande befattningshavare.
Konsfordelning bland styrelsen
Andel kvinnor 1 styrelsen 0% 0 %
Andel min 1 styrelsen 100 % 100 %
Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter
2022 2021
Réntekostnader till koncernforetag 54 801 30 263
/‘,Q’riga rintekostnader 10 290 33
65 091 30 296
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Not 9 Bokslutsdispositioner

Koncernbidrag
Avsiittning till periodiseringstond

Not 10 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Foérdndring av uppskjuten skatt avseende temporéra
skillnader

Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat fire skatt

Skatt enligt géllande skattesats 20,6

Ej avdragsgilla kostnader
Ej skattepliktiga intikter
Temporira skillnader fastigheter i

-

samband med fusion

Koncernutjamning ranta

Skatteeffekt av schablonréinta pa skin

uppréakning av ptond

Redovisad effektiv skatt -172,2

Not 11 Uppgifter om moderforetag

2022

-52 646

0

-52 646

2022

-104 924

-104 924
2022
Belopp
-60 917
12 549
-21
4
-106 441
-11 015
0
-104 924

Procent

20,6

13 (20)

2021
-41 506

1 840
-39 666

2021

2021

Belopp
-41 119

8 470
-3 079
-5 456

Bolaget #r ett heldgt dotterbolag till Victoriahem Vivaldi V AB med organisationsnummer 556980-9436
med site i Malmd. Vonovia SE, orgnr HRB 16879, med séte i Bochum, Tyskland &r moderforetag 1 den
/yl@i/nsta koncern som foretaget ingar i
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o Not 12 Forvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffningsvarden

Overtag genom fusion
Férséljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Overtag genom fusion

Arets avsktivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Verkligt vérde

2022-12-31

2 588 509
777910
-16 131
41 134

3 391 422

-54 875

5 807
-12 417
-38 415
-99 901

3291 521

4 082 104

14 (20)

2021-12-31

2 567 149
0

-10 308
31 668

2 588 509

-32 778
4018

0

-26 115
-54 875

2 533 634

3159 590

Vid Virdebedbémningen tilldmpas en diskonterad kassaflodesanalys (discounted cash flow, "DCF”) och
utfors 1 enlighet med kraven i IAS 40 1 kombination med IFRS 13. Kassaflédesanalysen utgér ifran
prognostiserade intidkter och kostnader 6éver en tiodrsperiod dér intdkterna och kostnaderna sedan
diskonteras till varderingstidpunkten som ett nuvidrde. Vid slutet av tio&rsperioden beddms ett
fastighetsvérde (terminalvérdet) baserat pa ett prognostiserat och stabiliserat driftnetto som dven det
diskonteras till varderingstidpunkten som ett nuvérde. Fastigheternas marknadsvérde beddms separat
utiftan fastigheten och ortens specifika férutsittningar. Savills Sverige har utfort en extern vérdering av

fastigheterna f6r att verifiera den interna vérderingen.

Virderingen sker enligt niva 3 inom vérderingshierarkin inom IFRS 13. Det har inte férekommit ndgon

forflyttning av fastigheter mellan olika vérderingshierarkier.

Beddmt direktavkastningskrav uppgick per balansdagen till 3,10 % (2,90 %).

Det bokforda vérdet av mark uppgar till 613 737 Tkr (569 332 Tkr), tillgdngen ingér i posten

M{gvaltnmgsfasﬂghetm
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Not 13 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 0 0
Ink&p 30 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 30 0
Ingdaende avskrivningat 0 0
Arets avskrivningar -8 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -8 0
Utgaende redovisat virde 22 0

Not 14 Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anlaggningar

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 96 333 780
Arets nedlagda utgifter for pagdende arbete 85 477 127 221
Omklassificeringar -4]1 134 -31 668
Overtag genom fusion 4614 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 145 290 96 333

f)qt_g’ﬁende redovisat virde 145 290 06 333
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Not 15 Finansiella instrument

2022-12-31 2021-12-31
Finansiella tillgangar
Hyres- och Kundfordringar 1 222 561
IFordringar hos koncerni6retag 574 284 264 420
Ovriga kortfristiga fordringar 2 384 5 025
Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter 1478 1 232
579 368 271 238
Finansiella skulder
Skulder till koncernforetag 2 818 794 2 796 309
Skulder till kreditinstitut 464 863 0
3 283 657 2 796 309
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 21 194 5731
Skulder till koncernforetag 159 527 187 838
Ovriga kortfristiga skulder 1242 415
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 23 3389 12799
205 352 206 783

Foér samtliga finansiella instrument bedéms inte det redovisade virdet avvika vésentligt fran det verkliga
virdet. Finansiella tillgangar/skulder &dr kategoriserade till upplupet anskaffningsvirde.

Redovisade viarden utgor en rimlig approximation av verkligt virde varfor ingen sérskild upplysning
om verkligt vdrde ldmnas. Réntenivaer pa balansdagen, inklusive marginaler, {6r lanen motsvarar
villkoren 1 lanekontrakten.

Kundfordringar och leveranttrsskulder har samtliga korta 16ptider. Av de finansiella instrument som ska
ategori indelas i enlighet med IFRS klassificeras samtliga finansiella tillgangar som lane- och
dfordringar och samtliga finansiella skulder klassificeras som 6vriga finansiella skulder.
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Not 16 Andelar i koncernféretag

Ingaende anskaffningsvérden

Inkdp

Aktiedgartillskott

Upplést genom fusion

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende nedskrivningar
Uppldst genom fusion

Arets nedskrivningar
Utgiende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 17 Fordringar hos koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirden
Tillkommande fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 18 Antal aktier och kvotvarde

dtktiekapital

2022-12-31

533 137
0

0

-333 137

-21 749
21749

2022-12-31

0

178 365
178 365

178 365

Antal
alctier

500
500

17 (20)

2021-12-31

0

525 138
7999

0

533 137

0
0

217749
-21 749

511 388

2021-12-31

-

Kvot-
virde
100
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Not 19 Disposition av vinst eller forlust

2022-12-31
Iorslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:
balanserad vinst 165 841
arets forlust -165 840

0

disponeras sa att
i ny rdkning Overfores 0
Not 20 Uppskjuten skatteskuld

2022-12-31 2021-12-31
Belopp vid arets ingang 409 451 409 369
Under dret aterférda belopp 0 82
Under aret tillkomna poster 114 050 0
Belopp vid arets utgang 523 501 409 451

Uppskjuten skatteskuld avser temporira skillnader mellan bok{trt véirde och skatteméiissigt vérde pa
fastigheter.

Not 21 Langfristiga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Forfaller senare iin fem ar efter balansdagen
Forfaller senare én 1 ar men inom 5 ar efter balansdagen 464 863 0
‘orfaller senare 5 ar efter balansdagen 2 818 794 2 796 309

3 283 657 2796 309
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Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Personalrelaterade skulder
Upplupna driftskostnader
IFérutbetalda hyresintikter

Not 23 Justering for poster som inte ingar i kassaflédet

Avskrivningar

Periodiserade lanekostnader

Utrangering anlaggningstillgangar
Nedskrivning kundfordringar
Nedskrivning av andelar i koncernforetag

Not 24 Uppgifter om fusion

Org.nr Site
Victoria Park Vivaldi VI AB 559183-3818 Malma
Victoria Park Soderby 43 AB 559175-0723 Malmo
Victoria Park S6derby 51 AB 556705-7947 Malmo

Bolagen har fusionerats med modetrbolaget den 11 februari 2022.

2022-12-31

2 4064
7653
13 271
23 389

2022-12-31

38 423
-2 406
10 325
0
0
46 282

19 (20)

2021-12-31

1 468
2030
9 301
12 799

2021-12-31

26 115
0

6 068
805
21749
54 737

Koncernmaéssiga vérden pa tillgangar och skulder som Gvertogs av moderbolaget var, vid tidpunkten for

fusionen, enligt {6ljande (beloppen presenteras i tkr):

Yictoria Park Vivaldi VI AB

Omsitiningstillgdngar 709 498 Eget kapital
| Kortfristiga skulder
Summa tillgéingar 709 498 Summa EX & Skulder

Nettoomséttningen uppgick till 0 Tkr och rorvelseresultatet till -2 Tkr.

Victoria Park Sidderby 43 AB

Materiella anldggningstillgangar 92 603 Eget kapital

Omstittningstillgangar 79 011 Langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Summa tillgangar 171 614 Summa EIX & Skulder

O/?Qe_ttoomséitmingen uppgick till 1 335 Tkr och rérelseresultatet till - 1 191 Tkr.

50
709 448
709 498

15 104
141 979
14 531
171 614
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f{m

I

f,.é Victoria Park Siderby 51 AB

No

™1

8. Materiella anliggningstillangar 176 045 Eget kapital 29 440

’ﬁ Omsiittningstillgdngar 207 275 Avsiittningar 9 126

= Langfristiga skulder 325 349

Kortfristiga skulder 19 405

Summa tillgangar 383 320 Summa EX & Skulder 383 320

Nettoomsittningen uppgick till 2 329 Tkr och r6relseresultatet till 2 100 Tkr.

Not 25 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga hindelser har intréffat efter rikenskapsarets utging.

Malmo den 15 mars 2023

":;%L:)g::_m.- T — Wf

Per Ekelund Peter Ullmark
Ordforande

ddie Juhlin
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Revisionsherattelse

Till bolagsstdmman i Victoriahem Brandbergen NO AB, org. nr 558183-3800

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfart en revision av arsredovisningen for Victeriahem Brandbergen NO AB for ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rétivisande
bild av Victoriahem Brandbergen NO ABs finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde for

aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.
Vi tillstyrker déarfér att bolagsstamman faststéller resuitatrékningen och balansriakningen.

-Gru;ld for uttalanden

Vi har utfént revisionen enligt Intemational Standards on Auditing (I1SA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Victariahem Brandbergen NO AB enligt gad revisorssed i

Sverige och hari dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhamtat &ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas
och alt den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroli som den beddémer &r
nodvandig fér att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror pa
cegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér

Oen upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétia verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsalt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten

eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eiler misstag,
och att |&mna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en h6g grad av sékerhet, men &r ingen garanti fér
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer aft upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vdsentiiga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan f6rvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Scm del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit omddme
och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— dentifierar och bedémer vi riskerna fér vésentliga felakligheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegenlligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionshevis som &r
tillréickliga ach dndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till fljd av oegentligheter &ar hgre an for en vdsentlig felaktighet
sam beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vl oss en férstaelse av den del av bolagets intemna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgérder som &r [ampliga med hansyn till

omstédndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
en interna kontrollen.

Revisionsheréttelse Victoriahem Brandbergen NO AB, org. nr 559183-3800, 2022

— Utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som

anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en sfutsafs om [Ampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visenilig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
fGrmaga atlt fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovishingen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uftalandst om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géia att ett bolag inte
l&ngre kan fartsatta verksamheten.

— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukiuren och

innehallet | arsredovisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rativisande bild.

Vi maste Infarmera styrelsen om bland annat revisionens planerade

omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
infoarmera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

_Gttalan“&en_

Ut6ver var revision av arsredovishingen har vi ven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Victoriahem Brandbergen NO AB for ar 2022

samt av forstaget till dispasitioner betrdffande bolagets vinst eller fériust,

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget | férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdater ansvarsfrihet {6r

rakenskapsarel.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
aberoende | forhallande till Victoriahem Brandbergen NO AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {Gr fdrslaget tifl dispositioner
betraffande holagels vinst efler fériust, Vid farsiag tili utdelning
Innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvariig med hansyn till de krav som balagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
| nagot vésentligt avseende:

—— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig tili nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat | strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och dérmed van uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férstaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kammer
alt upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranjeda

Malmé den | 7/3-’*2 3

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat at! fortiépande
beddma bolagets ekonomiska situation ach att tillse att bolagets
arganisation ar utformad sa ait bokforingen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett
betryagande sétt.

el PP TR o IR P, ot BRI R R S ST s S T gy ——

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omd&me och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaitningen och
férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt | risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, onraden och
farhallanden som &r vasentliga for verksamheten och déar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade baslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra farhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underiag f6r vart utialande om styrelsens
férsiag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget &r férenligt med aktiebolagsiagen.
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