Arsredovisning

for

Ismasen Fastigheter Holding AB
559103-9457

Réakenskapsaret

2023-05-01 - 2024-04-30

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Ismasen Fastigheter Holding AB intygar att resultatrakningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstamman 2024-08-27. Arsstdmman beslutade

att godkdanna styrelsens férslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéattelsen stammer dverens med
originalen.

Karlstad 2024-08-27
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Styrelsen for Ismasen Fastigheter Holding AB har hidrmed upprittat f6ljande arsredovisning 16r
rakenskapsaret 2023-05-01 - 2024-04-30.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr).

Forvaltningsberittelse

Verksambheten

Allmént om verksamheten
Bolagets verksambhet dr att dga och forvalta fast och 10s egendom samt dga och forvalta aktier och andelar

i dotterforetag, intresseforetag och andra foretag jimte ddrmed forenlig verksamhet.
Foretaget har sitt sédte 1 Karlstad.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Under verksamhetséaret har byggnationen av ”Miéstaren” 1 huvudsak fardigstillts. Byggnaden tillfor ca

5000 BTA. Den tillkommande byggnaden 4r belagd med hyresgéster och samtliga ytor dr uthyrda pa
langtidskontrakt. Investeringen har finansierats med en mix av dgartillskott samt bankfinansiering.

Maéijligheter finns till ytterligare férddling genom disposition av vaning 6 {or t.ex.
takterrass/restaurangverksamhet - inga beslut dr tagna i det avseendet. I anslutning til]l Méstaren har

parkeringsplatser med laddinfrastruktur fardigstallts.

Diarmed #r samtliga ytor 1 bade ny och befintlig byggnad uthyrda och inga 6vriga foréndringar har skett
gidllande hyresgister. En hyresgist har gjort anpassningar avseende in/utpasseringssystem for att kunna
erbjuda sina besdkare flexiblare Gppethallningstider.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023/24 2022/23 2021/22 2020/21
Nettoomsittning 6 964 5 850 5 608 5 368
Resultat efter finansiella poster -1 198 1 723 2 007 2 541
Soliditet (%) 46 67 49 51

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 31 000 000 33794914 71471 64 866 383
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:

Balanseras i ny rdkning 71471 -71471 0
Erhallna aktiedgartillskott 8 000 000 8 000 000
Arets resultat -114 240 -114 240
Belopp vid arets utgang 31 000 000 41 866 385 -114 240 72 752 145
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 41 866 384

arets forlust -114 240
41 752 144

disponeras sa att

i ny takning 6verfores 41 752 144
41 752 144

Foretagets resultat och stdllning i 6vrigl framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning Not

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsétining
Summa rirelseintikter, lagertorindringar m.m.

Riorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 2
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar

Summa rirelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Férandring av periodiseringsfonder
Fordndring av 6veravskrivningar
Suinma bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2023-05-01
-2024-04-30

6 963 864
6 963 864

-2 635 261
0

-1 844 274
-4 479 535
2 484 329

40 253
-3 722 398
-3 682 145
-1 197 816

1 240 000
0

1 240 000
42 184

-156 424
-114 240
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2022-05-01
-2023-04-30

5 849 822
5 849 822

-1914 244

0
-1 548 332
-3 462 576
2 387 246

2176
-666 530

~664 354
1722 §92

-295 000
-1 173 627
-1 468 627

254 265

-182 794
71 471
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TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Matreriella anliiggningstiligangar

Byggnader och mark 3 65 999 332 61 394 666
Inventarier, verktyg och installationer 4 3005217 4 269 087
Pagiende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar o 87 097 389 25900 000
Summa materiella anliiggningstillgangar 157 001 938 91 563 753
Summa anliiggningstillgangar 157 001 938 91 563 753
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1 205 084 374 089
Ovriga fordringar 600 565 7 207 895
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 89 459 110 525
Summa kortfristiga fordringar 1895108 7 692 509
Kassa och bank

Kassa och bank 2 866 635 025 394
Summa kassa och bank 2 866 635 925 394
Summa omsittningstillgangar 4 761 743 8 617 903
SUMMA TILLGANGAR 161 763 681 100 181 656
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt cget kapital
Summa eget Kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Ackumulerade 6veravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

44

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-04-30

31 000 000
31 000 000

41 866 384

-114 240
41 752 144
72752 144

795 000
1 173 627
1968 627

82 250 000
82 250 000

1 500 000
1 056 122

288 241
I 948 547
4792 910

161 763 681
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2023-04-30

51 000 000
31 000 000

33794914

71471
33 866 385
64 866 385

2 035 000
1 173 627
3 208 627

29 250 000
29 250 000

1 500 000
81 493

0

1 275 151
2 856 644

100 181 656
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
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Allminna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre {oretag.

Avskrivning
Tilldampade avskrivningstider:

Byggnader 2%
Inventarier 10-20%

Not 2 Anstiilllda och personalkostnader
Bolaget har inte haft ndgra anstillda och nagra |16ner har ¢j utbetalats. Erstittning till styrelsen har mte

utgatt.

Not 3 Byggnader och mark

2024-04-30 2023-04-30

Ingdende anskatfningsvirden 69 766 666 69 766 666
InkGp Mark 6 000 600 0
Utgacnde ackumulerade anskaffningsviirden 75766 666 69 766 666
Ingaende avskrivningar -8 372 001 -6 976 668
Arets avskrivningar -1 395 334 -1 395 333
Utgaende ackumulerade avskrivningar -9 767 335 -8 372 001
Utgaende redovisat virde 65 999 331 61 394 665
Bokfort virde mark 6 000 000 0
6 000 000 0

Not 4 Inventarier

2024-04-30 2023-04-30

Ingdende anskatfningsviirden 4 465 977 109 727
Nyanskafiningar under aret j 85 070 4 356 250
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 4 531 047 4465 977
Ingdende avskrivningar -196 890 -43 8§91
Arets avskrivningar -448 939 -152 999
Utgaende ackumulerade avskrivningar -643 829 -196 890
Utgiende redovisat viarde 3 905 218 4269 087
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Not 5 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

2024-04-30 2023-04-30
[ngaende anskaffningsvirden 25900 000 0
[nkop 61 197 389 25 900 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 87 097 389 25 900 000
Utgaende redovisat viirde 87 097 389 25 900 000
Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut, lingfristiga
2024-04-30 2023-04-30
Forfallotidpunkt 1-5 &r fran balansdagen 82 250 000 29 250 000
82 250 000 29 250 000
Not 7 Stiillda sikerheter
For egna skulder och avsédttningar
2024-04-30 2023-04-30
Fastighetsinteckning 90 450 000 39 000 000
90 450 000 39 000 000
Karlstad 2024-08-27
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Revisionsherattelse

Till bolagsstdmman i Ismasen Fastigheter Holding AB, org. nr 5659103-9457

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Ismasen Fastigheter Holding AB fér rdkenskapsaret 2023-05-01-—2024-04-30,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av Ismasen Fastigheter Holding ABs finansiella stallning per den 30 april 2024 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt

arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.
Jag tillstyrker dérfér att bolagsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till Ismasen Fastigheter Holding AB enligt god revisorssed |

Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvéndig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 1amna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska besjut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

—— [dentifierar och bed&mer jag riskerna f6r vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstaq, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga fér att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hdnsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.
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Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar jag en slutsats om [dmpligheten | att styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhd@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsédtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida hdndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

—— utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innenallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
h&ndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for [smasen Fastigheter Holding AB for
rakenskapsaret 2023-05-01—2024-04-30 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust,

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for

rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &ar
ocberoende i férhallande till Ismasen Fastigheter Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser aftt de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styreisen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid férslag till utdeining
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pd nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningstagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddarmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagsiagen.

Rimlig sadkerhet &r en hog grad av s&kerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptidcka atgarder eller férsummeiser som kan féranleda

Karlstad den 27 augusti 2024

Mattias Eriksson
Auktoriserad revisor

otyreisen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
nedéma bolagets ekonomiska situation och att {ifllse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvénder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sérskild betydelse {or bolagets situation. Jag
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fortust har jag
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Revisionsberéttelse Ismasen Fastigheter Holding AB, org. nr 6569103-8457, 2023-05-01—2024-04-30 2 (2)



