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Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i hela svenska kronor. Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

FOretagets sate: Stockholm

Faststallelseintyg

‘ -
Jag intygar att resultatrdkningen och balansrakningen har faststéllts pa arsstamma ., 2-7 Tttt L2

Arsstimman beslot att godkidnna styrelsens forslag till vinstdisposition,

Jag intygar att innehallet i dessa handlingar dverensstdmmer med originalen och att originalen undertecknats av samtliga
personer som enligt lag ska underteckna dessa.

STCCiC Hetrar, 222 ~ CC- 2.
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Carl-Axel Benjamin Afors
Styrelseledamot
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Viktiga férhallanden och visentliga handelser
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Verksamhetens art och inriktning

Bolaget bildades 2020-09-21 och 4r ett holdIngbolag som &gs i sin helhet av PPEE Holdings S.a.r.l {Luxembourg) och har som

verksamhet att direkt eller indirekt, genom hel- eller delégda bolag 8ga, utveckla och férvalta fast egendom.
Bolaget dger samtliga aktier | fastighetsbolagen L1 LC Landvetter AB (559175-9823), L2 LC Landvetter AB (559175-9807), L3 LC
Landvetter AB (559175-9849), Viareds LC AB (559174-8339), Tistlarna LC S3 AB (559058-9221) samt Hatteberget LC S1 AB

(559058-9247)..
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Bolaget har sltt sdte | Stockholm,

Bolaget har inte haft ndgra anstéllda och nagra [6ner eller ersatiningar har inte betalats ut.

Speclelia omsténdigheter som { sdrsklid grad berir foretaget

| februari 2022 bérjade en pagaende militdr konflikt | Ukraina. Riktade sanktioner har Inforts
mot vissa Individer och enheter av vissa lander och natloner inkluslve Storbritannlen, EU och
USA. Bolaget &r Inte exponerat fér nagra betydande negativa effekter som ett resultat av
dessa sanktioner fram tlll dagens datum for dessa finansiella rapporter, Det har daremot haft
en paverkan pa energiférsérjning, leveranskedjor och mer allmént pa europelska ekonomier.
Ledningen fortsatter att Svervaka de pdgdende hindelserna for eventuell paverkan pa
foretaget.

Uppgift om dgare som har mer an tlo procent av antalet andelar eller roster i foretaget

PPFE Gothenburg BodCo AB &r ett helagt dotterbolag till av PPFE Holdings S.a.r.] (Luxembourg) - reg nr B247385 som Ingar i
Prime Property Fund Europé S.A,, SICAV-RAIF (B257218). Bolaget omfattas av den koncernredovisning som avlamnas av
koncernmoderféretaget Prime Property Fund Europé SCSp (B231194) varfor nagen koncernredovisning Inte upprdttas |
enlighet med undantagsregeln i Arsredovisningslagen 7 kap 2 8.

Flerarsoversikt
2022-01-01 2020-10-02
w2022-12-31 -2021-12-31
Resultat efter finanslella poster (kr) -3 620 243 -20 179 072
Balansomstutning (kr) 1196 209 816 1251 001 599
Sollditet (%) 37,2 35,9
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}
il Nyckeltalsdefinitioner
H Nettoomsattning
g*';ﬁ Rorelsens huvudintédkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt Intéktskorrigeringar.
72
fug Resuyltat efter finansiella poster
:‘u Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositloner och skatter.

Balansomslutning
Féretagets samlade tlllgangar

3

Sollditet (96)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt ) i procent av

balansomslutnihgen.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets

kapital resultat resultat summa
Belopp vid drets ingang 25 000 A68 317845 - 19242721 449 100 124
Balanseras | ny rakning -19242 721 19 242 721 0
Arets resultat -3 620 243 -3 620 243
Belopp vid arets utgang 25000 449 075 124 -3 620 243 445 479 881
Resultatdisposition
Till &rsstdmmans forfogande star foljande medel (kr):
Balanserat resultat 449 075 124
Arets resultat -3 620 243
summa 445 454 881
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande (kr);
Balanseras [ ny rikning 445 454 881
Summa 445 454 881
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Resultatrakning

Rorelseintikter, lagerférindringar m.m.
Ovriga rérelseintékter

summa rorelseintdakter, lagerférandringar m.m.

Rérelsekostnader

Ravaror och férnddenheter
Ovrlga externa kostnader
Summa rorelsekostnadar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar | koncernféretag

Ovrlga réntelntikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finanslella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arats resultat

Not 2022-01-1
1 2022:-12-31

-84 586
-3 900 150
-3 984736

-3 984 736

10 817 254

2 20 623 8596
3 -31 076 657
364 493

-3 620 243

-3 620 243
& 0
-3 620 243

4(10)

2020-10-02
2021-12-31

-352 669
-602 578
8955 247

-955 246

-1 317 254
21168 941
-39 075 513
-19 223 826

-20 179 072

855 246
055 246

19 223 820
0
=18 223 826
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) Not 20221231  2021-12-31

& TILLGANGAR '1

¥

i Anldgeningstiligingar

f"l"l'] Finanslella unléggningstiligdngar

-r-riri Andelar | koncernféretag 5 607346941 B74281 983

¥ Fordringar hos koncernféretag 585225951 370760548

Summa finansiella anlaggningstillgangar 1182572892 1 245 042 531
Summa anliggningstillgdngar 1192572 892 1 245 042 531

Omsattningstilligangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernfbretag 955 246 1 538 563
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 1738 532 4414056
Summa kortfristiga fordringar 2693778 5952619

Kassa och bank

Kassa och bank 943 146 6 449
summa kassa och bank 843 146 6 449
Summa emsatthingstiligangar 3 636 924 5 959 068
SUMMA TILLGANGAR * 1196 209 816 1 251 001 599
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Balansrakning

Not  2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapltal
Bundet eget kapltal
Aktlekapital 25 000 25 000
summa bundet eget kapital 25 000 25 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 449 075 124 468 317 B45
Arets resultat 3620243  -19242 721
summa fritt eget kapital 445 454 831 449075 124
Summa eget Kapital 445 4798381 449100124
Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 744 500473 779141 881
Summa langfristiga skulder 744500473 779 141 881
Kortfristiga skulder
Skulder tlll koncernféretag 4 050 Q00 1043 065
Ovriga skulder 1 1
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2179 461 21716 528
summa kortfristiga skulder 6 229 462 22 759 594
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1156 209 816 1 251001 599
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Noter

Not 1. Radovisnings- och varderingsprinciper
Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen uppréttas med tilldmpning av arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmdnna rad BFNAR 2012:1
Arsredovisning ach koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna ar oféréndrade Jamfdrt med faregaende ar.

Intikter -
Intékter har tagits upp tiil verkiigt virde av vad som erhalllts eller kommer att erhéllas och redovisas i den omfattning det dr
sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodog6ras bolaget och Intékterna kan bardknas pa ett tiiiférlitligt satt,

Hyresintékter fran fdrvaltningsfastigheter Intiktsredovisas | resultatrédkningen linjart over hyresperioden, Férskotts-betalda
hyror redovisas som forutbetalda Intékter, Eventuella hyresrabatter periodiseras lin)art éver hyresperioden, dven om
betalning (nte sker p& samma sétt.

Skatter
Aktue|| skatt

Aktuell skatt berdknas pa det skattepliktiga resultat for perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig fran det redovisade
resultatet | resultatrdkningen da det har justerats for ej skattepliktiga intdkter och ¢] avdragsgilla kostnader samt fér Intakter
och kostnader som &r skattepliktiga eller avdragsgllla | andra pericder, Aktuell skatteskuld beréknas enligt de skattesatser

som galler per balansdagen,

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa temporéra skillnader mellan det redovisade vardet pa tillgangar och skulder | de finanslella
rapporterna och det skatteméssiga vardet som anvands vid berdkning av skattepliktigt resuitat, Uppskjuten skatt redovisas
enligt den sk balansrékningsmedoten. Uppskjutna skatteskulder redovisas for i princip alla skattepliktiga temporéra
skillnader, och uppsiutna skattefordringar redovisas i princlp for alla avdragsgiila temporéra skilinader | den omfattning det
ir sannolikt att beloppen utnyttjas mot framtlda skattepliktiga Sverskott. Obeskattade reserver redovisas inklusive

uppskjuten skatteskuid.

Det redovisade vérdet pa uppskjutna skattefordringar omprévas var]e balansdag och reduceras till den del det inte l&ngre ar
sannolikt att tillréckliga skattepliktiga resultat kommer att finnas tilgangliga fér att utnyttjas, helt eller delvis, mot den

Uppskjutna skattefordran.
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Vérderingen av uppskjuten skatt baseras pa hur féretaget, per balansdagen, forvantar sig att atervinna det redovisade vérdet
fér motsvarande tillgang eller reglera det redovisade vérdet for motsvarande skuld. Uppskjuten skatt berdknas baserat pa de
skattesatser och skatteregler som har beslutats fore balansdagen.

Aktuell och uppskjuten skatt for perioden

Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller Intakt | resultatrakningen , utom nar skatten ar hanforlig till
transaktioner som redovisats direkt mot eget kapital. | sadana fall ska dven skatten redovisas direkt mot eget kapital,

Koncernbldrag och aktledgartiiiskott

Aktiedgartiliskott som bolaget [dmnar redovisas som en dkning av andelens redovisade varde,
Aktledgartlliskott som bolaget erhaller redovisas direkt i fritt eget kapltal.

Erhallna och {@mnade koncernhidrag redovisas som bokslutsdisposition

Finansfella Instrument

Finansiella Instrument varderas utifran anskaffningsvérdet. Instrumentet redovisas | balansréakningen nér bolaget blivit part |
Instrumentets avtalsmésslga villkor. Finanslella tlligdngar tas bort fran balansrékningen nar ratten att erhalla kassafliden fran
instrumentet har |8pt ut eller dverforts och bolaget har dverfort | stort sett alla risker och férmanar som &r forknippade med
dganderatten, Finansiella skulder tas bort frén balansrdkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphért,

L.aneskulder och dvriga skulder
Laneskulder och dvriga skulder redovisas tlll upplupet anskaffningsvérde,

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuid
En finansiell tillgang och finanslel| skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp | balansrakningen endast da legal

kvittningsratt forellgger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en samtida avyttring av tillgangen och
reglering av skulden avses ske,

Nedskrivningsprévning av finansiella tillgangar
Vid varje balansdag beddms om det finns indikationer pa nadskrivningsbehov av nagon av de finansiella anléggnings-
tilgdngarna, Nedskrivning sker om vérdenedgangen bedtms vara bestaende och prévas indlviduellt,

Not 2, Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter exkl. nedskrivningar
2022-12-31 2021-12-31

Rénteintdkter och liknande resultatposter avseende koncernfdretag 20 621 687 21 168 941
Ovrlgt 2 209 0
summa 20 623 896 21168 941
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Not 3, Réintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter som avser skulder
till koncernforetag

Rantekostnader och llknande resultatposter avseende
finanslella skulder till andra féretag an koncernforetag

Summa
Not 4. Skatt pa arets resultat

summa
Not 5. Andelar i koncernfiretag

Ingaende anskaffningsvarden
Inkdp
Utgaende anskaffningsvarden

Aterforda nedskrivningar
Arets nedskrivningar

Utgaende nedskrivaingar

Redovisat varde

Antal
Foretagets namn Org.nr, andelar
L1 LC Landvettey AB 559175-9823 50400
12 LC Landvetter AB 559175-9807 50 Q00
1.3 LC Landvetter AB 559175-9849 50 000
Viareds LCAB 559174-8338 50 000
Tistlarna LC S3 AB 555058-9221 50 000
Hatteberget LC 51 AB 559058-5247 50 000

2022-12-31
-31 117 355

40 698
-31 076 657

2022-12-31
0

2022-12-31
874 281 983
6747 704
881 029 687

1317 254
-2/3 000 000
273 G82 746

607 346 941

Kapital-
andel
(“0)

100,0
100,0
100,0
100,0
100,0
100,0

REstratts-
andel

(%)
100,0
100,0
160,0
100,0
100,0
100,0

S (10)

2021.12-31
-38 607 215

-468 298
-39 075 513

2021-12-31
4

2021~12-31

875 599 237
875 589 237

0
-1 317 254
-1 317 254

874 281 983

Redovisat
virde

(tkr)

119 636 564
81 788 573
65 1583 310
162 923 050
70186 708
108 531 547
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REVISIONSBERATTELSE TeX. OFOLELETDECY

L Till bolagsstamman i PPFE Gothenburg BidCo AB
el organisationsnummaer 559274-7041
fanad
¢
v
i3
(]
%.,u!l"'r’_}
- ' 3 deiiant ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
"] Rapporc om Arsredavisaingen och god revislonssed | Sverlge alitid kommer att
e upptdcka en vésentlig felaktighet om en s3dan finns.
1 Uttalanden Felaktigheter kan uppstd p& grund av oegentlighater
vl VI har utfort en revision av arsredovisningen for PPFE eller misstag och anses vara vasentiiga om de enskilt
% Gothenburg BidCo AB for rakenskapsaret 2022-01-01- gller tillsammans rimligen kan férvdntas pdverka de

2022-12-31. ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |

arsredovisningen.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats |
enlighet med arsredovisningslagen och ger en | alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av PPFE
Gothenburg BidCo ABs finansiella stélining per den 31
december 2022 och av dess finanslella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Farvaltningsberéttelsen &r
fdrenlig med arsredovisningens 8vriga delar.

VI tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller
resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on

Auditing (I5A) och god revisionssed | Sverige. Vart

ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare |

avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér aberoende | forhallande

till PPFE Gothenburg BidCo AB enligt god revisorssed i

Sverige ach har | 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav. »

Vi anset att de revisionsbevis vl har Inhamtat ar
tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar >

Det dr styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen

ansvarar aven for den interna kontroli som den beddmer =

4r nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsiita
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
tlll att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnd en rimlig grad av sikerhet om
huruvida 8rsredovisningen som helhet inte innehaller
ndgra vdsentliga felaktigheter, vare slg dassa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimllg sékerhet ér en hiig grad av sdkerhet, men ar

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omddme och har en professlonellt skeptisk
Instdllning under hela revislonen. Dassutom:

identiflerar och beddmer viriskerna fér vasentliga
felalktigheter | 3rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa cegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder biand annat utifran dessa risker
och Inhd@mtar revislonsbevls som a1 tilirdckliga och
dndamalsenliga fr att utgdra en grund fér vara
uttalanden, Risken f6r att Inte upptdcka en vdsentlig
felaktighet il f8ljd av oegentligheter ar hdgre an for
en vésentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan Innefatta agerande |
maskaopi, forfalskning, avsiktliga utel&dmnanden,
felaktlg Information eller asidosattande av intern
kontroll.

skaffar vl 0ss en forstaelse av den del av bolagets
Interna kontroll som har betydelse fdr var revision
for att utforma granskningsatgérder som ar [Ampliga
med hansyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten | den interna kontrollen,

utvarderar vi lampligheten [ de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen ach tillhérande
upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten | att styrelsen
anvédnder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksé en
slutsats, med grund | de inhdmtade revislonsbevisen,
om huruvida det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvive] om
bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentllg
osékerhetsfaktor, maste vl I revisionsbheréttelsen
fésta uppmarksamheten pa upplysningarna |
arsradovisningan om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, madifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionshevis som inhamtas fram tlll datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtlda hdandelser
eller forhallanden gora att ett holag inte ldngre kan
fortsédtta verksamheten.

utvarderar vi den overgripande presentationen,
strukturen och Innehallet | arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen

|
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Deloitte.

aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och Inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa Informera om betydelsefulla
lakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredavisningen har vi dven
utfért en revision av styrelsens férvaltning fér PPFE
Gothenburg BidCo AB fér rdkenskapsaret 2022-01-01-
2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller fériust,

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten

enligt forslaget [ férvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen eniigt god revisionssed [ Sverige.,
vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet

Revisorns ansvar. Vi &r oberoende | forhallande till PPFE

Gothenburg BidCo AB enligt god revisorssed | Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillréckliga och &ndamdlsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forsiaget till
dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust, Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning
och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining | vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organlsation och
férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortidpande bedtma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angelégenheter | dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
vdsentligt avseende:

» fdretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed

PPFE Gothenburg BidCo AB
organisationsaummer 558274-7041

2(2)

vart uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av
sikerhet beddma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimilg sd8kerhet dr en hdg grad av saékerhet, men ingen
garant} fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka
atgérder eller férsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag tifl
dispositioner av bolagéts vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed |
Sverige anvander vi professionelit omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras
pd var professionella bedémning med utgdngspunkt |
risk och vasentlighet, Det Innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga fir verksamheten och
déir avsteg och Gvertrdadelser skulle ha sdrskild betydelse
for bolagets situation. Vi gdr igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta foér vart uttalande om
ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens férslag till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Gdteborg 2'{@. 2023
Deloitte AB
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