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= SBB Véirdbyggm_ Tenstaterassen AB
Org nr 5539073-0593

Arsredovisning for rikenskapsaret 2024

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.

Innehall Sida

- resultatrdkning

- balansridkning

- fOréndringar 1 eget kapital
- kassaflédesanalys

- noter

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Up
foregiende ar.

gifter inom parentes avser

FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot i SBB Vardbyggen Tenstaterassen AB

intygar att resultatr@kningen och balansrakningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstamman
den 19 juni 2025. Arsstamman beslutade att godk&nna styrelsens forslag till hur vinsten ska férdelas.

Jag intygar ocksa att innehallet | arsredovisningen och revisionsberéttelsen stammer dverens med
originalen.

Stockholm 19 juni 2025

Daniel Tellberg
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Information om verksamheten

sherittelse

har sitt sidte 1 Stockholm.,
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Bolagets verksambhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta tastigheter. Bo

L

fjanster.

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets utgang

Cﬁ‘l mark.

Bolaget har under aret erhallit aktiedgartillskott om 2 484 tkr.

1 6vrigt har inga vésentliga hindelser skett under rikenskapsaret.

Flerarsjimforelse

Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

Hyresintdkter
Driftnetto

Soliditet

Balansomslutning

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.

Bygeander
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Forslag till vinstdisposition

ﬁé6§ :

Till arsstimmans forfogande star 6

.......... alanserade vinstmedel 2 754 445
Arets vinst -2 723 705

kronor 30 740

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rikning dverfors 30 740

kronor 30 740
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Resultatrikning Not 2024

Ovriga rorelseintikter -
Driftkostnader -304
Forvaltningsadministration -116

Driftnetto -420

Centraladministration -290

Rirelseresultat -710

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter

-] 5
|
b
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Summa resultat fran finansiella poster -2 731

Resultat efter finansiella poster -3 441

i
b
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Balansrikning Not 2024-12-31

—
[~
bl
hatd
—

yggﬂaéﬂg ﬁh .%g =l
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar

—
—
l

Fmdmmgm* lms kmwmf’mﬂ&g ” 11 172

Summa anliggningstillgeangar 34 103

sittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar -
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter -

Transaktion 09222115557549412052
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2023-12-31

29 160

29 160
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Arets forlust

Summa eget kapital

L

Langfristiga skulder
kulder t1ll koncerntéretag

Lwamnwgkul der
Skulder till koncernféretag
Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eoe

Not

2024-12-31

6(25)

2023-12-31
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G

Forindringar i eget kapital

Aktie-

Summa eget

kapital

L

Erhallna aktiedgartillskott

Arets resultat och totalresultat

Eget kapital 2023-12-31 50 270 320

Erhéllna aktiedgartillskott 2 484 2 484

Arets resultat och totalresultat -2 724 -2 724
Eget kapital 2024-12-31 50 30 80

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital
I posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 500 st och
kvotvirdet dr 100 kr per aktie.

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats 1 bolaget med, 1
torekommande fall, tilldge tor avsittning till reservtond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran
aktiedgaren.

ﬁ%ﬂ rets resultat _
Arets resultat verensstimmer med Arets totalresultat.

tkr (1 378 tkr).

tillskott uppgar per balansdagen till 3 862

Ackumulerade aktiedgar
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Kassatlodesanalys

Rorelseresultat

Erhallen rianta
Erlagd rédnta

Foriandri ng av korttristi 24 tordrin aar
Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Fordandring 1 fordringar hos koncern-, och
intresseforetag

Forvary av materiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Erhallna/lamnade aktiedagartillskott
Fordandring skulder till koncern- och intresseftretag

(netto)

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not

2024

710

244
-2 975

-3 441
137
4 574

1 270

2 223

-4 771

8(25)

2023

-39

-1 003

-1 020
-132
12 525
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Noter

Not 1 Allméan information

org nr 359073-0593 har sitt sdte 1 Stoc

SBB Vardbyggen Tenstaterassen AB

......... med sidte 1 Stockholm

Bolaget ar ett dotterforetag till Samhéll 53 AB o

om bolag, dga och forvalta

Bolagets huvudsakli
fastigheter.

Grund for rapporternas upprattande

Bolaget har upprattat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for
finansiell r&pﬁﬂﬂnﬁgs rekommendation RER 2, R %dgmsmﬁg for juridisk person.
Rekommendationen innebdr att bolaget 1 arsredﬂw sningen for den juridiska personen skall tilla
mmthg& av EU gmkana [FRS och uttalanden sa langt detta ar m§ligt inom ramen f‘m‘*
arsredovisningslagen och med hiansyn till sambandet mellan redovisning och b%ﬂkattmm

Rekommendationen anger vilka undantag och tillage som giller 1 forhallande till IFRS.

Arsredovisningen har upprattats utifrin antagandet om fortsatt drift

Andrade redovisning

gsprinciper
Bolaget har under rdkenskapsaret 2024 tillampat forandringarna i IAS 1 Utformning av finansiella
rapporter.

Foljande varderings- och omrakningsprinciper ar tillampade 1 arsredovisningen:

Virderingsgrunder tillampade vid upprattande av bmﬁ. e
Tﬂlmﬂgﬂr %‘*’Sﬂﬁﬁmgﬂf och skulder har virderats till anskaft
nedan.

s finansiella rapporter
nmgwardm om inget annat anges
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Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta for bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror 1 tusentals SEK. B
transaktioner 1 utlandsk valuta.

wlt

Intakter
Foretagets intdkter bestar 1 all vasentlighet av hyresintdkter. Intédkter redovisas 1 takt med att

lits av sdljaren och kontroll har 6vergatt till kopa

identifierade prestationsataganden har fullfo

Hyresintédkter fran forvaltningsftastigheter dr att betrakta som operationella leasingavtal som
intdktsredovisas 1 resultatrakningen linjéart 6ver hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas
som forutbetalda intakter. I de fall hyresrabatter forekommer har de redovisade hyresintikterna
reducerats med virdet av limnade hyresrabatter.

Forsilining av fastigheter redovisas 1 samband med att risker och térmaner évergar till képaren fran
siljaren. Bedomning av om risker och formaner har 6vergatt sker vid varje enskilt
avyttringstillfille.

ningen baserat pa villkoren 1
ktstid &ven om betalning

Hyresintdkter fran forvaltningstastigheter redovisas linjédrt 1 resultatrék
hyresavtalen. Ev hyresrabatter perniodiseras linjart dver hyresavtalets kontrz
inte sker pa samma sitt.

Rinteintikter redovisas 1 den period de avser.

Personal

3olaget har varken under innevarande rikenskapsar eller foregaende rikenskapsar haft nagra
anstallda och har ej heller utbetalt nagra loner eller andra erséattningar.

Finansiella intakter och kostnader

Finansiella intdkter och kostnader bestar av rénteintékter pa fordringar samt réntekostnader pa
skulder. Réinteintakter pa fordringar och rdntekostnader pa skulder beriknas med tillampning av
effektivrintemetoden. Effektivrintan dr den rdnta som gor att nuvirdet av alla framtida in- och
utbetalningar under rantebindningstiden blir lika med det redovisade viardet av tordran eller
skulden. Rinteintikter respektive rintekostnader inkluderar periodiserade belopp av
transaktionskostnader och eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det
ursprungligen redovisade virdet av fordran respektive skuld och det belopp som regleras vid
torfall.

Lanekostnader

Laneutgifter utgors av rinta och andra kostnader som uppstar nér ett foretag lanar pengar.
Laneutgifter som ar hanforliga till finansiering av en tillgang, som tar en betydande tid 1 ansprak att
fardigstélla aktiveras som en del av tillgangens anskattningsvirde. Kostnader tor uttag av pantbrev
vid kop av fastighet beaktas ej som finansiell kostnad utan aktiveras och fordelas pa bygegnad och
mark och skrivs av enligt principerna beskrivna under avskrivningar. Kostnader fér nya pantbrev
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som inte ar direkt forknippande med forvary aktiveras enbart pa bygegnad och skrivs av enligt
principerna for byggnad som beskrivs under avskrivningar. Ovriga laneutgifter redovisas som en

ﬁKmmmb_l mg I"%dﬂ%fi sas som bokslutsdispositioner.

Skatter

Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redov
resultatrdkningen. Akmﬁll Skm ar Skm som ska b%t&l&ﬂ %H%r %r%allas mfm%n% %mms; ar, m%
tillampning av de skattesatser som ar beslutade eller 1 praktiken b Hit hor
dven justering av aﬁkwﬁlﬁl Sk%ﬁ hmlfmﬁli g ﬁlﬁl ﬁdi gare p m@_ er.

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder f6r nuvarande och tidigare perioder faststills till det

kilja sig fran det redovisade

Detta b 18! : _mmgﬁﬁgmtm m ﬁyttw Skﬂtmmagm ga mskrimingm pa fastigheter
som kan Lversﬁga de 'red.v:isningg dssiga, skattemdassiga direktavdrag tO6r vissa ombyggnationer
vilka aktiveras redovisningsmissigt samt b%ﬁmh ga underskottsavdrag.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrikningsmetoden med utgangspunkt 1 temporira skillnader
mellan redovisade och skatteméssiga varden pa tillgangar och skulder. De temporira skillnaderna
har huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter. Uppskjuten skatt berdaknas med
tillaimpning av de skattesatser och skatteregler som ir beslutade eller 1 praktiken beslutade per

balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporidra skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast 1 den man det dr sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Vérdet pa
uppskjutna skattefordringar reduceras néar det inte langre bedéms sannolikt att de kan utnyttjas.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor skattepliktiga temporéra skillnader. Pa grund av
S&maﬂﬂ mellan redovisning och beskattning r%dmis&s %M%H%I‘Hd den uppskjutna skmmgmidm
pa obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i
resultatrdkningen redovisas inklusive uppskjuten 5km%

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas 1 syfte att erhalla
hyresinkomster eller viardestegring eller en kombination av dessa.




Vérdbygg en T enstaterassen 1 1 2 { 2 5}
559073-0393

Forvaltningstastigheter redovisas vid torvérvet till anskaffningsvirde, inkluderat direkt hdnfoérbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter laggs till det redovisade virdet tor tastigheten om det
ar sannolikt att den ekonomiska nyttan som &r forknippad med fastigheten torbittras 1 forhallande
till den niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter
redovisas som kostnad 1 den period de uppkommer, Efter anskaftningstillfillet redovisas
forvaltningstastigheten till anskaftningsviarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuell nedskrivning samt med tilldge t6r eventuell uppskrivning. Utgitter t6r reparationer och
lopande underhall kostnadsfors 1 den period de uppkommer. Vinst eller forlust redovisas i
resultatrdkningen den redovisningsperiod da tillgangen avyttras.

Linjar avskrivningsmetod anvédnds for samtliga typer av materiella tillgangar. Foljande
avskrivningstider tillampas:

50-100 ar
Inventarier 5 ar

Hyresgéastanpassningar skrivs av utifran hyresavtalets kontraktstid.

Nedskrivningar av icke-finansiella anliggningstillgangar

Nir det finns en indikation pa att en tillgang eller en grupp av tillgangar minskat 1 virde gors en
bedomning av dess redovisade virde. I de fall det redovisade virdet 6verstiger det berdknade
atervinningsvérdet skrivs det redovisade vardet ner till detta atervinningsvérde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrikning 1 den period vardenedgangen pavisas.

En tidigare nedskrivning av en tillgang aterfors nér det har skett en fordandring 1 de antaganden som
vid nedskrivningstillfillet lag till grund tor att faststilla tillgangens atervinningsvirde. D

aterforda beloppet okar tillgangens redovisade virde, dock hogst till det virde tillgangen skulle ha
haft (efter avdrag tor normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

[.easing

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal 1 enlighet med undantagsreglerna i
RFR2. Leasingavgifterna kostnadstors linjart dver leasingperiodens [optid. Rorliga avgifter
kostnadsfors 16pande t6r den period till vilka de hanfors. Férmaner erhallna 1 samband med
tecknandet av ett avtal redovisas linjart som en minskning av den totala leasingkostnaden 1
resultatet. Samtliga hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placer
ursprunglig torfallodag pa tre manader eller mindre.

ingar med en
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Avsittningar
En avsittning redovisas 1 balansrakningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell
forpliktelse som en 6 d av en m‘t:rﬁff‘a{l héndelse och det &r troli g§ att ett utflode av ekonomiska

n c;m as mﬂﬂdet 1:_1_11 en _rame SMB fﬂl"ﬂ a:tt SOm aiﬂ_rspﬁ a
de risker som ar

di 5ﬁkﬁmﬂﬂﬂg av dﬂ"t _fﬂrmmade
aktuella marknadsb ﬁdémnmgm av pengars tidsvirde och, om det ar tillampligt
forknippade med skulden. Avsdttningar om 1€ bokslutstillfélle.

provas vid varj

Finansiella instrument

Finansiella instrument dr varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang 1 ett féretag

{Z}Bh en ﬁmmieﬂ Eﬂﬁﬁ’ ett apimﬁmimmem 1 ett annat foretag. Finansiella instrument som
. , rar pa tillgangssidan aktier och andelar 1 foretag dir koncernen

mdﬂ .1_mﬂymme (ﬁnmgi ella tillgangar varderade till verkligt véarde),

derivatinstrument, fordringar hos im:r%sﬂ%f‘iﬁmmg@ oint ventures, andra langfristi g& fm‘fﬁngm

hyre gmﬁﬂgm ovriga korttristiga fordringar, kortfristiga placeringar, samt likvida m ﬁéei Blar

ﬂ{uﬁdm aterfinns skulder till km_:ltmsmm mhg&ﬁmslm foretagscertifikat, mfmga *

skulder éamtmstrumﬁm leverantorsskulder, upiupm kostnader samt ovriga kortfristiga skulder.

%dﬂw sningen beror

pa hur de finansiella instrumenten har klassificerats.

inte E‘mr ett bﬂgtam

Redovisning och borttagande

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 balansrakningen nér bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsméssiga villkor. Hyrestordringar tas upp 1 balansridkningen nér faktura har
skickats. Skuld tas upp nar motparten har presterat och avmismhg skyldighet toreligger att betala,
dven om faktura dnnu inte mottagits. Leverantdrsskulder tas upp nér faktura mottagits. En finansiell
tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrdkningen endast nar
det toreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med
ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas 1
normalfallet bort fran balansrikningen nir de avtalsenliga rittigheterna till k&ﬂgﬂﬂé%ﬂﬂ fran den
finansiella tlllgawm upphor. Exempelvis vid mottagen hyresbetalning. Detsamma géller t6r del av
en finansiell till gmg En finansiell skuld tas bort fran balansrikningen nér forpliktelsen i avtalet

fullgors eller pa annat sétt utslacks. Detsamma géller for del av en finansiell skuld.

Upplaning

Upplaning redovisas initialt till erhallet belopp efter avdrag for transaktionskostnader. Efter
anskatfningstidpunkten vérderas lanen till upp?upﬂ anskaftningsvirde enligt effektivrintemetoden.
Langfristiga skulder har en forvantad 16ptid langre an 1 ar medan kortfristiga har en ié‘pﬁé kortare
dn 1 ar. Leverantorsskulder och andra mwlgmkmw har kort torvintad 16ptid och vérderas utan

diskontering till nominellt belopp.

Leverantorsskulder

Leverantdrsskulder dr forpliktelser att betala tor varor eller tjdnster som har térvérvats 1 den
lopande verksamheten fran leverantorer. Leverantorsskulder redovisas nér faktura mottagits.
LeverantOrsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forefaller inom ett ar eller tidigare
(eller under normal verksamhetscykel om denna édr langre). Om inte, tas de upp som langfristig
skulder.
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Leverantorsskulder och andra rérelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt vérde.

Aktieagartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en ékning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren
som en Okning av fritt eget kapital.

Kassaflodesanalys

Kassatlodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebér att resultatet
justeras for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt {6r
eventuella intdkter eller kostnader som hinfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nya och andrade standarder med tillimpning

fran 2024
Andringar i IAS 1 har gjorts avseende klassificering av skulder som kort- eller langfristiga med
ikrafttradande 2024, och samtidigt infors nya upplysningskrav om laneskulder forenade med
covenanter under ndstkommande tolvmanadersperiod. SBB har konstaterat att det inte far nagon

vasentlig paverkan pa den finansiella rapporteringen.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet

Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag tor uppskjuten skatt 1 relation till totala
tillgangar.

Not 3 Uppskattningar och bedomningar

olaget gor uppskattningar och bedomningar om framtiden. De uppskattningar {or
redovisningsdndamal som blir téljden av dessa kommer, definitionsmaéssigt, sillan att motsvara det
verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som innebér en betydande risk t6r visentliga

justteringar 1 redovisade vérden for tillgangar och skulder under ndstkommande ar behandlas 1
huvuddrag nedan.

_ d d amtida
betalningsstrommar samt en diskontering av dessa med hansyn till en riskfri ranta och riskpaslag.
Samtliga dessa faktorer utgdr saledes bedémningar av framtiden och édr osikra och kan inte tas som
en utfdstelse om framtida utfall.

. W

Koncernen har under aret tillampat 2-10 % ridnta pa koncerninterna mellanhavanden.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget dr genom sin verksamhet exponerat tor olika typer av finansiella risker sasom marknads-,
likviditets- och kreditrisker. Marknadsriskerna bestar 1 huvudsak av rianterisk.

foretagets finansiella risker. De ramar som géller t6r exponering, hantering och upptéljning av de
finansiella riskerna faststélls av styrelsen 1 en finanspolicy som revideras arligen.
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Marknadsrisk
Rcinterisk
Mﬁé avses

:i ot vé‘rdﬁ EII er fmmﬁda k@gs {f}éeﬂ 'ukmﬁrm 'mi =i]§d av

Skﬁﬁ att verk

mmﬁmm_l ﬁrmgﬂ .L%;ﬂﬂ.ﬁ mper med mrhg mnm waE E‘t mm._ Ar a‘tt b ﬂ_l agﬂs fmmtma ﬁmnsl ella

kostnader paverkas vid dndrade marknadsrantor.

Valutarisk
Med mm'mrig

avses risken att verkligt varde eller framtida kassafloden fluktuerar till £6ljd av
B t bedriver sin verksamhet 1 Sverige och foretagets in- och utfléden
bﬂstar a av S. -'K,, l gm_ m ar bolaget e) exponerat for valutarisk.

Likviditets- och finansieringsrisk

Med vet far problem med att méta dess ataganden relaterade till
bolagets finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa
tillracklig finansiering till en rimlig kostnad.

Kredit och n ﬂt‘pansﬁsk

Med kreditrisk avses risken tor att motparten 1 en transaktion orsakar bolaget en torlust genom a
inte fullfélja sina &v‘talsmk oa forpliktelser. Bmlagﬁm mm&nmg for kreditrisk ar huvudsakli gen
hanforlig till kundfordringar. Befintliga kunders finansiella situation foljs 1opande upp for att pa ett
tidigt stadium identifiera varningssignaler,

Bolagets maximala exponering tor kreditrisk beddéms m

finansiella tillgangar

otsvaras av bokforda virden pa samtliga

Viardering av finansiella instrument
Klassificering och vdrdering av finansiella tillgangar
Koncernens finansiella tillgangar bestar av skuldinstrument, egetkapitalinstrument samt der

1vat.

Skuldinstrument

Klassificeringen av finansiella tillgangar som dr skuldinstrument baseras pa koncernens
affarsmodell tor torvaltning av tillgangen och karaktéren pa tillgangens avtalsenliga kassatléden.
Koncernens skuldinstrument klassificeras till upplupet anskattningsvirde och innefattar: fordringar
hos intressefoéretag/joint ventures, andra langfristiga fordringar, hyresfordringar, 6évriga kortfristiga
fordringar, upplupna intdkter, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Finansiella tillgangar
klassificerade till upplupet anskaffningsvardevirderas initialt till verkligt virde med tilldgg av
transaktionskostnader. | j_westmdmmar redovisas initialt till det fakturerade viardet. Efter torsta
redovisningstillfillet varderas tillgangarna enli gt %.%hwmm%m%t@dm Tillgangar klassificerade
till %ﬁ'piupei anskattningsvirde mr&ehag enligt affarsmodellen att inkassera avtalsenliga kassatloden
som endast ar betalningar av kapitalbelopp och rinta ga d%t ummamd@ kapitalbeloppet.
Tillgangarna omfattas av en forlustreservering for forviantade kreditforluster, for vidare
information, se not Finansiella risker.

Lgetkapitalinstrument

Koncernens egetkapitalinstrument bestar av innehav 1 aktier (noterade och onoterade) samt ovriga
virdepapper. Samtliga av koncernens egetkapitalinstrument virderas till verkligt virde via
resultatet. Verkligt virde faststélls enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.
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Klassificeras till verkligt viarde via resultatet forutom om de klassificeras som sdkringsinstrument
och den eftektiva delen av sdkringen redovisas 1 "Ovrigt totalresultat”. Verkligt virde faststills

enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Klassificering och vdardering av finansiella skulder
Finansiella skulder klassificeras till upplupet &mkaffmﬁgwm{iﬁ med undantag av derivat.
Finansiella skulder redovisade till upplupet ans m@dﬁms initialt till verkligt véirde
mkiusiv@ m"mga: r-m*as de till upplupet

meto kligt varde via resultatet
om {:1% klﬂsglf‘imms som sﬂmngsmstmm%m mﬂfl .%ﬁ %ff%kﬁm .ﬂm av sﬁﬁkﬁﬂgm redovisas

1 '.? ot totalresultat”. Verkligt virde faststills enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

..m%kmm&dm Eﬁm* det f‘mgm redo

Nedskrivning av finansiella tillgangar

Koncernens finansiella tillgangar som redovisas till upplupet anskaftningsvirde, omfattas av
nedskrivning for fﬁwmmdﬁ kmdﬁfﬁdugmﬂ Nedskrivning for kreditforluster ar framatblickande ock
en forlustreservering gors redan vid f lovisningstillfal ir det £ ing f¢
kreditrisk.

Hyresfordringar
Den forenklade modellen tillampas for koncernens hyresfordringar. En torlustreserv redovisas, 1
lade modellen, tor fordrans férvintade aterstaende 1optid. Koncernen b aserar vmdmag

den forenk
av forvantade kreditforluster pa historiska kundforluster kombinerat med framéatblickand

Ovriga finansiella til igngm redovisade till upplupet an. ﬁm_ iﬂg svdrde

For Fordringar hos intresseforetag/joint ventures, Qm gal kortfristiga fordringar samt Likvida medel
tilldmpas en neégkmvmﬂggm@deli med tre stadier. Initialt galm per varje balansdag, redovisas en
torlustreserv tor de nistkommande 12 manaderna, ah&matlw for en kml:ar% tidsperiod beroende pa
aterstaende loptid (stadiel). Om det har skett en visentlig 6kning av kreditrisk sedan forsta
redovisningstillféllet redovisas en forlustreserv for tillgangens aterstaende 16ptid (stadie 2). For
tillgangar som bedoms vara kreditforsamrade reserveras fortsatt for forviantade kreditforluster for
den aterstaende loptiden (stadie ’%} For kredit-forsamrade mﬁﬁmgm och fordringar baseras
berdkningen av ranteintdkterna pa tlllg&ﬂger‘m redovisade virde, netto av forlustreservering, till

skillnad mot ‘?ﬁ

obeloppet som 1 foregdende stadier.
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Vid vardering av forvantade kreditforluster tillampar koncernen en metod baserad pa ext
kreditrating. Forvédntade kreditforluster varderas utifran sannolikhet for fallissemang, forlust give
fallissemang samt exponeringen vid fallissemang. Koncernen har definierat fallissemang som d¢
betalning av fordran dr 31 dagar forsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att
betalningsinstillelse foreligger.

Fm E«:rﬁﬁfmmmmd% till gmgm och fordringar gors en mdlwduﬁli bedémning dér hdnsyn tas till
orisk, aktuell och framatblick amde m. rmation. ﬂgm av iwaﬂmdﬁ kredi @dust&r

{:%1 fﬁrmgimﬂﬁw

mgm som netto av bruttovirde

ﬁﬂgmgmm redovisas i balansrikn

Forindringar av forlustreserven redovisas 1 resultatrakningen.

Z AV Em'pimhisk
B o ooa bolagets formaga att fortsitta sin verksamhet,
sa m det %m gﬁmmra mfk%mmg ﬂH &k&lmg&ma och nytta for andra intressenter samt upprétthalla
en optimal kapitalstruktur for att halla kostnaderna for kﬁpétal et nere. For att upprétthalla eller

” kapi ' kan Ira ' _.emms till a’kﬁﬁégﬁmﬁ

ulderna.
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Not 5 Transaktioner med nirstaende

Bolaget har en nérstaenderelation med bol om Samhillsbyggnadsbol
memm Bolagets transaktioner med mmmwd% m&gnpm uﬂ&mmg av
lanen .ﬂmpﬁmemma Agarlmm och konvertiblerna ar efterstallé@; .{ZE‘I 16
betalas kvartalsvis. Rénta b%m nas kva-rmisﬂg )

kvartalen. E agﬂ i kni

Service AB B
14581 gt pﬂ S,

'éi&gﬁts agﬁr% m;h pa de
u ﬁé 2—10 % ranta som

hela den foretagsgrupp som bolaget

ied andra foretag inom

Bolagets totala inkop och forsdljning
tillhor presenteras 1 tabellen nedan:

24-12-31 23-12-31
Forsdlining (tkr) - -
Inkop (tkr) - -
Kortfristiga skulder hos koncerntoretag (tkr) 33977 29 338
Kortfristiga fordringar hos koncerntéretag (tkr) - -
Langfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) - 1 206

Langfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) 172 1 677

Not 6 Riinteintikter och liknande resultatposter

Rinteintdkter koncerntoretag 244 16

Summa 744 16

Riantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader koncerntoretag -2 975

Summa -2 975
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Erhallet koncernbidrag 718 428

el 718

Not 9 Skatt pa arets resultat

Aktuell skattekostnad -1 -

Uppskjuten skattekostnad - -56

Total skattekostnad -1 56

Redovisat resultat fore skatt -2 722

Skatt pa redovisat resultat, 20,6% (20,6%) 561 123
Ej avdragsgillt rantenetto 367

Redovisad skattekostnad -1 -56

Pagaende nyanliggninga

Ingaende nedlagda kostnader 29 160 16 783
Under aret genomférda omfordelningar . 12 377
Omrikningsdifterenser -29 160 -

Utgaende nedlagda kostnader 0 29 160

_ Byggnader och Mark, och
framgar nu 1 noten forvaltningsfastigheter.
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2024-12-31 2023-12-31

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden 1 677 365
- Tillkommande fordringar - 1312

- Avgaende fordringar -1 505 _

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 172 1 677

]
[
Pt
s
]

Utgaende redovisat virde 17-

Not 12 Forvaltningsfasticheter

Ingaende anskaffningsvérden 29 160 -
Inkop 4771 -

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 33 931 0

Utgaende ackumulerade avskrivningar 0 0
Ingaende uppskrivningar

Utgaende ackumulerade uppskrivningar 0 0

Utgaende ackumulerade nedskrivningar 0 0

Utgaende restvirde enligt plan 33 931 0

*Ingaende virden har omklassificerats till Byggnader och
Mark, dirav att kolumnen for RA 2023 4r tom. Vinligen se
Not Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldgeningstillgangar.

Byggnaderna utgors 1 sin helhet av forvaltningstastigheter.

Det verkliga vardet for fastigheterna uppgar till O mkr. Vérdering av fastighetsbestandet har gjort
kvartalsvis av oberoende vérderare.
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Viarderingarna har baserats pa en analys av nuvardet pa framtida kassafloden for respektive
fastighet diar hinsyn tagits till gédllande hyreskontraktsvillkor, marknadslédge, hyresnivaer, drifts-,
underhalls- och férvaltningsadministrationskostnader samt behov av investeringar, Kalkylperioden
utgdr 10 ar. Under kalkylperioden utgors intdkterna av avtalade hyresnivaer fram till avtalstiden

upphor. For perioden dérefter beriiknas hyresintikterna till den marknadshyra som géller idag.

bedomts utifran foretagets verkliga kostnader, och har anpassats
och alder. Kostnaderna bedéms oka 1 takt med inflation. Investeringar har
bedomts utifran det behov som foreligger. Fastighetsskatten bedoms utifran senaste taxerings-
varden. Langsiktig vakans beaktas 1 viarderingarna och beddms utifran fastighetens lage och skick.
Kalkyl
beddm

-

till fastighetens skick

b

pa extern véarderares erfarenhetsmassiga

baserat
rav.

ranta och direktavkastningskrav ar
ningar av marknadens forrantningsk

S 13 (Indata for tillgangen eller skulden som inte baseras pa

Virdering har skett till niva 3, IF
1adsdata).

observerbara mark:
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tkr, 2024-12-31

‘inansiella tillgangar

Ovriga kortfristiga fordr

Ingar

Summa

Finansiella skulder
Upplupna kostnader

sangar
Ovriga kortfristiga fordringar

Summa

Finansiella skulder
Ovriga langfristiga skulder
Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

Sumima

I ovanstaende tabe

T:i“gﬁngar viirderade till verkligt viirde

Skulder for vilka upplysning on

verkligt varde lamnas
Ovriga langfristiga skulder

Summa

Not 13 Finansiella instrument

aktiva marknader

Finansiella
tillgangar/skulder
virderade till upplupet
anskaffningsvérde

45

RS

43

Finansiella
tillgangar/skulder
varderade t1ll upplupet

22(25)

Finansiella
tillgangar/skulder
virderade
till verkligt véirde
via Arets resultat

Finansiella
tillgangar/skulder
varderade till verkligt

anskaffninesvirde virde via A

100
109

1 206
88
29 338

30 654

-

| presenteras koncernens finansiella tillgangar och skulder, upptagna till

redovisat viarde, klassificerade 1 kategorierna enligt IFRS 9.

Noterade priser pa Andra observerbara Ej observerbar
indata indata

¢ O
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Noterade priser pa Andra
'ﬂ{]ﬁ" L 2023-12- 3 E aktiva marknader

bgewemam Ej ob SEWE:I‘ ar

Skulder for vilka upplysning om
verkl:

’ ot viarde limnas
Ovriga langfristiga skulder 0 1 206 0

0 1206 0
ppet pa Ovriga langfristiga skulder redovisades med negativt tecken i féregdende RA 2023,
men redovisas med positivt i arets arsredovisin g,

Det har inte skett na kligt virde under 2024

Virdering till verkl:.

} amﬁ}rﬁlm ar
N : kligt vdarde under 2023

Finansiella tillgangar viarderade till verkligt véarde
Posten avser innehav 1 sa vl noterade som onoterade aktier och Gvriga ii som virderas

@akmg {:mh .v:ng@; mmiep@;peg hm mé@m sasom smaﬁm 3m§851.§]1" m;': wmga eg m.. Sewerbara dam
anvants for att faststélla vardet.

Denvatinstrument

Verkligt virde tor rinteswappar baseras pa en diskontering av berdknade framtida kaﬁmﬂm-%ﬁ
enligt kontraktets villkor och forfallodagar och med utgangspunkt 1 marknadsriantan pa
balansdagen.

Likviditetsplaceringar
Posten avser placering 1 borsnoterade bolag

Réntebdrande fordringar och skulder

Koncernens riantebdarande fordringar och skulder som avses 1 detta stycke bestar av Fordringar hos
intresseforetag/joint ventures, Skulder till kreditinstitut, Obligationslan, Foretagscertifikat och
Ovriga langfristiga skulder. I upplysningssyfte beriknas ett verkligt virde for
rantebarandefordringar och skulder genom en diskontering av tramﬁda k&ggaﬁ@éen av
kapitalbelopp och rinta diskonterade till aktuell marknadsrinta. De
redovisade virdet da rantan motsvarar aktuell marknadsranta samt att h&{llimargmakﬁ : edu::ams
vara densamma som nér lanen ingicks.

Kortfristiga fordringar och skulder

For toljande kortfristiga fordringar och skulder bedoms det redovisade virdet reflektera verkligt
véarde hyresfordringar, 6évriga korttristiga fordringar, upplupna intikter, leverantorsskulder,
upplupna kostnader och 6vriga kortfristiga skulder. Nagon indelning 1 nivaer enligt
varderingshierarkin gors inte f6r dessa poster.
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Not 14 Forslag till disposition av resultatet

Till arsstamm

ans forfogande star foljande vinstmedel (tkr):

alanserade vinstmedel
\rets vinst

i

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rakning dverfors

Likvida medel

-

-vida medel 1 kassafl

Odesanalysen

Langfristiga skulder hos koncernféretag

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden

- Tillkommande skulder
- Avgaende skulder

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2024-12-31

2024-12-31

24(25)

2023-12-31

2023-12-31
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Not 17 Stiallda sakerheter

2024-12-31 2023-12-31

Summa stillda sikerheter 0 0

Not 18 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vésentliga hindelser efter rakenskapsarets slut.

- - for taststillelse.

Letv Synnes Annika Ekstrom
Ordférande Styrelseledamot

Daniel Tellberg Krister Karlsson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lamnats - -

Peter Bergstrom
Auktoriserad revisor
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Vi har utfort en revision av arsredovisningen for SBB
Vardbyggen Tenstaterassen ABfor ar 2024-01-01 -2024-12-
31.

Enligt var uppfattning har arsredovisn ﬁwg’a upprattats enlig-
het med arsredovisn w%&%wﬂ och ger en | alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av SBB Vardbyggen Tenstaterassen AE

 Wardbyggen Tenstaterassen ABs
finansiella stéllning per ﬁw 31 december 2024 och av mm
finansiella resultat 8 aret enhgt -ﬁmrwﬂ'w“w“ﬂgﬁéww
Forvaltningsberattelsen &r fdrenlig med arsredovisningens
&vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Vi har utfort revisionen en "'m International Standards on
| Swverige. Vart ansvar
ansvar. Vi ar ﬁmm&mﬁa | mméaamm till SBB Vardbyggen
Tenstaterassen AB enligt god revisorssed | Sverige och har |
avrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

ﬁmﬁ g {Sm och gm mw

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund {or vara uttalanden,

Det ar styrelsen som har ansvaret f&r att arsredovisningen
wmmm och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven t8r den interna
kontroll som de beddmer a&r nddvandig t6r att uppritta en
arsredovisning  som inte  innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter sller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen [or

edomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatia verksamheten och atl anvanda
antagandet om fortsatt drift. mmmmm om fortsatt drift
tillAmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamhsten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

YVara maé ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
:&E{E igheter, wvare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag, och ati Eamm en revisionsberatlielse som innghaller
vara uttalanden. Himlig sakerhel ar en hog grad av mmmm
men ar ingen garanti 1or att en revision som utfors enligt 1SA
och god revisionssaed | Sverige alltid kemmer att wmmm e
vasentlig felaklighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller m*mm@ mh ansesvara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de skonomiska beslut som anvandare fattar
med grund | arsredovisningen.,

oom del av en revision enligt I15A anvander vi professionellt
omdome och E‘aaf en g:smmmm%éﬁt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessu “

« dentifisrar och bedomer vi riskerna tor vasentliga felaktig-
heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller migstag, utformar och utfor granskningsat-
garder bland annat utifran dessa rigker och inhamtar revi-
stonsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att
utgéra en grund f8r vara uttalanden. Risken 18r att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till Télid av ﬁwwté Ig-
heter &r hdgre an f5r en visentlig felaktighet som beror p

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta awmﬂm
maﬁmgﬂﬁ fdrfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll,

» skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f8r var revision tér att utforma
granskningsatgérder som ar 18mpliga med hansyn till om-
gmmﬂ”gh&iﬁmﬁ men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen

s Uubtvarderar vi lampligheten | de redovisn wﬁm m iper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

s drar vienslutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift wid upprattandet av
ﬁ%"ﬁ&'%@iﬁv ﬂgw Vi drar ocksa en slutsats, med grund | de

bevisen, om det finns nagon visenthy

@mmmmmmm som  avser sadana héndelser eller

férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets

formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vidsentliy osikerhetstaktor, maste vi |
revisionsberittelsen  fasta  uppméarksamheten  pa
upplysningarna 1| arsredovisningen om den véasenthga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana wg&g&éyw“ﬁwf ar
otilirdckliga, mmﬁf%m mmmm& am .ﬁmwﬂiw sningen.

Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas

fram till a‘:ﬁmumm Mf FevIs wswmms san. Dock Kkan

framtida hindelser eller f&rhallanden gdra att ett bolag
inte langre kan Mﬁmm verksamheten.

« Ultvarderar vi den overgripande presentationen, strukluren

mh innehallet | :&mm@gwm“wm daribland upplys-

ningarna, och om arsredovisningen alerger de under-
lggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en raltvisandes bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten tér den.

Vi maste ocksa informera om betydelsetulla 1akttagelser uwm

revisionen, daribland de sventuella betydande brister 1 den

interna Kontrollen som vi identifierat.
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revision av styrelsens forvaltning av SBE Vardbyggen
Tenstaterassen AB {8r ar 2024-01-01 -2024-12-31 gamt avy
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman ﬁ%mwmr vinsten enligt
férelaget 1 férvaliningsberattelse beviljar styrelsens
ledam&ter ansvarsirihet 18r rdkenskapsaret,

mm Vi gg 'mmgm mhéaamm m SBB vmmymm
Tenstaterassen AB enligt god revisorssed | Sverige och har |
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
alsenliga som grund {3r vara uttalanden.

=iyreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret &r forslaget till disposi-
ﬂ_:mws’ cetréffande bolagets vinst eller f8rlust, Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om

utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
wmmmhﬁtmsﬁ: omialtning och risker staller pa storleken av

bo agmﬁ«; egna Kkapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar 16r bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att boktéringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska mwmwnwws
| Swrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Hevisorne anevay

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsirihet, ar att “ﬂhﬁmm Mﬂ%éﬁﬁ%?i%
tér att med en rimlig gmﬁi av mmmm Ewm.ﬁ hedéma om nagon
styrelseladamot | nagot vase B0

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

* pa nagot mmt satl handlat | strid med akliebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller f6rlust, och darmed vart uttalande om
detta, &r att med rimhyg grad av sdkerhet beddma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Fimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garant|
f&r att en revision som utidrs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller fdrasummelser som
kan féranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag Ul dispositioner av bolagets vinst eller 1érlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionslit
skeptisk instdlining under hela revisionen., Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
gller forlust grundar sig framst pa revisionen ay raken-
ﬁmmma Vilka tillkemmande granskningsatgarder som utfdrs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet, Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana mmw omraden och férhallanden som ar
visentliga fér verksamheten och dér avstegq och dvertridelse
skulle ha sarskild betydelze f%r bolagets situation. Vi gar
igenom och provar ma;mm beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra féméﬁﬁmﬁw som ar relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som m@wm fér vart uttalande
om styrelsens {8rslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om mmw ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framgar av var glektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Peter Bergstrom
Aukloriserad revisor
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