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Faststadllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Trianon Lerstorken AB intygar harmed dels att denna kopiaav =~
arsredovisningen éverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststallts pa

bolagsstamma 2025-03-17. Stamman besl|ot ocksa att godkénna styrelsens férslag till
resultatdisposition.

Malmé 2025-03-17

Sm@ seordfsrande
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Forvaltningsberattelse

for 2024.

Styrelsen for Trianon Lerstorken AB, 556734-0831 far harmed avge arsredovisning

689

Allmant om verksamheten

3 ate | Mal ger och forvaltar tastigheten Storken 32 1 Malmd. Fastigheten
utgtrs av lokaler och den totala uthyrningsbara ytan vid periodens slut uppgick till 2.637 kvm.

42211

7

505

Under det kommande aret forvéntas verksamheten bedrivas med oférandrad inrikining.

Koncernforhallanden
Bolaget ar ett helagt dotterbolag
Hogsta koncernmoder ar Fastighets
Koncernredovisning £

I Larjungen Lagenheter 11 AB, org.nr 556875-5226.
AB Trianon, org.nr 556183-0281, som upprattar

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 . 2021
Naficonaatinin I — paa LR
Resultat efter finansiella poster 1607 1705
Definitioner: se not 21

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel, disponeras enligt féljande:

Arets resultat -732 301

Balanseras i ny rakning 2 984 178
aSumma 2 584 178

Vad betraffar resultat och stalining i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter,
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Resultatrakning

2024-01-01-
2024-12-31
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2023-01-01-
2023-12-31

Nettoomsattning 4

Ovriga rérelseintakter

Rérelsens Kostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteint&kter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

10

4 754 955

-1 017 568
-285 052

265 945

2916389

412 257
-1 721636

1 607 004
-2 429 937

4 522 707
132 960

4 655 667

-1 220 621
-194 107

265 946

2974 993

3956 116
»1 555 ”HE

-697 277

20221294

2023-01-01-

 2023-12-31

Arets resultat

Ovrigt totalresultat
Summa Gvrigt totalresultat
Totalresultat for aret

732 301

732 301

697 277

~697 Z??
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Trianon Lerstorken AB
REET34-8831

.

TILLGA
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfasti 11 29 271 834 29 537 779

29271834 29537 779

2025042211691

Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran 13 _ 526 492 - 384 223

Summa anliggningstillgangar 29 798 326 29 922 002

Omséttningstillgangar

Rortfristiga fordringar 12,14

Kundfordringar 11 556 i,

Fordringar hos koncernféretag 12 638 800 14 105 972

Ovriga fordringar 57 085 119 150

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 255 -
12 709 992 14 225 122

Kassa och bank m m
14 225 122

e e . — f

Summa omsdattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR 42 508 318 44 147 124
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Not | 2024-12-31  2023-12-31

15

?ﬂﬁ GGB

Fritt eget kapital
asmmm& vinst eller forlust 3716 479 4 413 766
Arets resultat -1 32 ;3m 897277

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
odiseringstonder

Avsdtiningar
Avséattning for uppskjuten skatteskuld 16

1 035 508 980 813

Langfristiga skulder 1217
Ovriga skulder till kreditinstitut 33 025 000

Skulder till koncernforetag 2 425 937

35 450 937

Kortfristiga skulder 12

Skulder fill kreditinstitut 700 000 700 000
|everantdrsskulde 108 337 184 313
Skatteskulder 27 360 "‘EM 414

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 18 1753 908

T ————— A L2 — s LT

2 589 605 2789 002

42 508318 44 147 124

ITAL OCH SKULDER
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Rapport 6ver forandringar i eget kapital

.mmrg av fémgmﬁﬁ Ars msmmt
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 2023-12-31

Belopp vid arets ingang 2024-01-01
Omforing av féregaende ars resultat
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 2024-12-31

Aklie-
kapital

100 000

Balanserat

resultat

5(18)

Arets
resuitat

1983 018
2430 737

4 413 755

4 413 755
687 277

3 716 478

2430738
-2 430 738

8697 277

-697 277

697 277
697 277
-732 301

732 301,,
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr

2024-01-017-

Den inpmde verksamheten
Rérelseresultat

Finansieila poster

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

férandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran foérandringar i rérelsekapital
Dmmg{w}mmmmg (+) av kundfordringar
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning }fM ﬁgm ing (+) av leverantérsskulder

(
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder

Kaﬁmfmd% fran dm‘n Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan

Nettoférandring mellanhavande koncernféretag
Kassaflode fran finansieringsverksambheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets slut

6(18)

2023-01-01-
2023-12-31

Not  2024-12-31

2 916 389
-1 374 428

E Nk A S
-1 269 996

265 946

1 G670 943
-11 495

EPTTPTTPrTrreen]

-11 556

1 526 686
-5 976

-2 407 261

761 893

1730 000

1 959 448

7314

320 H05

2 292 267

-700 000
-1 692 267
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Tillaggsupplysningar

Not1 Allman information
Trianon Lerstorken AB med org.nr 556734-9831 &r ett aktiebolag re
Malmé. Bolaget &ger och férvaltar fastigheten Storken 32 1 Malmo.

gistrerat i Sve

rige, med séte |

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Larjungen Lagenheter 11 AB, org.nr 5566875-5226. Hogsta
koncernmoder ar Fastighets AB Trianon, org.nr 556183-0281, som uppréttar koncernredovisning
vilken féretaget ingar.

Not 2 ciper och varderingsprinciper

Redovisningsprin

Allménna redovisningsprinciper

D@ finansiella rapporterna har upprattats i enlighe
"""" Redovisning for juridiska personer. Bolaget iiﬁmm par frivilligt B
20’52 3 d& bolaget &r ett dotterféretag till Fastighets AB Tri
dess koncernredovisning.

et med Amr&eﬁwam ngsmg%n och RFR 2 -
;;;; hm med reg é&m& | BFNAR

\B, 556183-0281 som il ll@mpar [FRS

Véarderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulde
nedan.

I har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges

Funktionell valuta samft redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utg
inget annat anges redovisas alla siffror | SEK.

Gr rapporteringsvaluta for bolaget. O

Intdktsredovisning
Intékter redovisas da det &r troligt att ekonomiska fordelar kommer foretaget tillgodo och att intdkterna
kan faststéllas pa eft tillforlitligt satt. Foretagets intakter utgor i allt vasentligt av hyresintékter.

Hyresintékler

Samtliga forvaltningsfastigheter hyrs ut under operationella leasingavtal. Hyresintakter |
fastighetsférvaltningen redovisas i den period som hyran avser. | de fall hyreskonirakiet under wse fid
medger en reducerad hyra som kompenseras av en vid en annan ﬂdpmm mgm hyra, periodiseras
denna under- msgmkt ve -Umhym over kontraktets 16ptid. Ersattning | samband med uppsagning av
hyresavtal i fortid intaktsfors direkt om inga forpli ktelser kvarstar gentemot hyresgasten.

Rorelsekostnader samt finansiella tillgangar och skulder
Fastighetskostnader

Utgtrs av kostnader avseende driff, skétsel, uthyrning, administration och underhall av
fastighetsinnehavet.

Finansiella intakter och kostnader _ _
Finansiella intakter och kostnader bestar av ranteintékter pa bankmedel och fordringar samt
rantekostnader pa lan. Rénteintdkter och réntekostnader redovisas enligt effektivrantemetoden.

Inkomstskatter
Redovisning av inkomstskatt inkluderar aktuell skatt samt uppskjuten skatt. Skatten redovisas i
resultatet, utom nér skatten avser poster som redovisas [ 6vrigt totalresuliat eller direkt | eget kapital. |

sadana fall redovisas dven skatten i Ovrigt totalresultat respektive eget kapital.

Uppskjuten skatt beréknas enligt balansrakningsmetoden pa alla vésentliga temporéra skillnader. En
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temporér skillnad finns nér det bokforda véardet pa en tillgang eller skuld skiljer sig fran det _
skattemassiga vardet. En sadan skillnad kan uppkomma till exempel vid en upp- eller nedskrivning av
en tillgang.

Uppskjuten skatt berdknas med tillampning av den skattesats som har beslutats eller aviserats per
balansdagen och som forvantas galla nar den berdrda uppskjutna skatiefordran realiseras eller nar
den uppskjutna skatteskulden regleras. Vilket fér ndrvarande &r 20,6%.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i den omfattning det &r troligt att framtida skattemadssiga
overskott kommer att finnas mot vilka de temporara skillnaderna kan nyttjas. Uppskjutna
skattefordringar och skatteskulder kvittas da de hanfér sig till inkomstskatt som debiteras av samma
myndighet och da koncernen har for avsikt att reglera skatten med ett nettobelopp.

5042211696

H

ﬁ,m
>
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Lan@knsmader

aneutgifter utgors av ranta och andra kostnader som ugﬁpaiér nar ett féretag lanar pengar.
iérmutg fter som &r hanforliga till finansiering av en tillgang, som m%ﬁ en betydande tid | ansprak aft
fardigstalla aktiveras som en del av tillgangens anskaffningsvarde, Ovriga laneutgifter redovisas som
en kostnad i den period de uppkommer.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter, mark och/eller byggnader, som innehas | syfte att erhalla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa. Férvaltningsfastigheter redovisas
vid forvarvet till anskaffningsvarde, inkluderat direkt hénforbara transaktionskostnader. Tillkommande
utgifter laggs till det redovisade vardet for fastigheten om det &r sannolikt att den @mmmmm nyttan
som ar férknippad med fastigheten forbattras i forhallande till den niva som gallde d& der
ursprungligen anskaffades. Alla andra tilkommande uigifter redovisas som kostnad | den period de
uppkommer. Efter anskaffningstillféllet redovisas férvaltningsfastigheten filf mamfmmgwérd@ mﬁd
avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tillagg 6r eventuell
uppskrivning. Utgifter for reparationer och I6pande underhall kostnadsférs i den period de uppkommer,

Upplysning lamnas i not 11, enligt IAS 40, om verkligt varde pa forvaliningsfastigheterna.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrékningen om det ar sannolikt att
framtida ekonomiska férdelar kommer att komma Trianon till del och anskaffni ngwérém fér tillgangen
kan berdknas pa ett tillforlitligt satt. Materiella anlaggningstillgangar varderas till sina respektive
mﬁmﬁnmwm%ﬁ och skrivs av linjart under 5m a&pmmﬁam nyttiandeperiod. Nar materiella
gningstillgangar redovisas tas hansyn till t gﬁng%mﬁ eventuella restvarden ndr det

mskr mmgmam beloppet faststélls. Avskrivningen inleds nér tillgangen ar fardig atf tas i bruk.

Materiella anlaggningstillgangar tas bort fran balansrékningen nér den avyltras EEE&@“‘ om den inte kan
forvantas tillféra nagra ekonomiska fordelar | framtiden antingen genom att den nytljas eller att den
dlis. Vinst och forlust beréknas som skillnaden mellan férséljningspriset och fi Higaﬂg@ﬂs md@wam%
varde. Vinst eller férlust redovisas i resultatrakningen den redovisningsperiod da tillge

sasom ovrig kostnad eller dvrig intakt.

;ﬁvsffﬁwﬁngw .
laterielia anlaggningstilgangar S A

Forvaltningsfasti gh%tm 00
Hyresgastanpassningar 5

Hyresgéstanpassningar skrivs av enligt plan under hyresavialets |G
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Nedskrivning
Tillgangar som lépande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst handelser eller féréndringar |
fornallanden indikerar att det redovisade vardet kanske inte ar atervinningsbart.

16rs med det belopp varmed tillgangens redovisade varde dverstiger dess

Eg: 1 ﬁ.ﬂ%kﬁvﬁmg |
o atervinningsvarde. At@w inningsvérdet ar det hogre av tillgangens verkliga varde minskat med

‘e forsaljningskostnader och dess nyttjandevarde.

16%

2023042

ot innebdar aft all

Leasing
Bolaget anvander undantaget gallande tillampning av IFRS 16 Leasingavtal, vilke

leasing redovisas som kostnad linjart 6ver leasingperioden

Finansiella instrument
yrderingsreglerna | IFRS 9. Detta innebar att finansiella tillgangar och skulder

Bolaget tillampar inte v
redovisas till upplupet mskﬁmﬁgwérdﬁ med tfﬂ?émgm ng av effektivrantemetoden. En finansiell

tillgang eller finansiell skuld tas upp | balansrakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets
gangar tas bort fran balansrakningen nar rattigheterna 1 avtalet

mtaésméﬁg iga villkor. Finansiella tilig
maémema féﬁaééer eller bolaget pa 3 annat satt forlorar kontrollen éver dem. Finansiella skulder tas bort

fran balansrakningen nar férpliktelsen i avtalen fullgors eller pa annat satt bortfaller.
Finansi %Ea na*&mm@m som redovisas i balansrakningen inkluderar bland annat tillgangarna fordringar
hos koncernféretag samt bland skulderna skulder till kreditinstitut, leverantdrsskulder och dvriga
kortfristiga skulder. En finansiell tillg&ng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett
nettobelopp | balansréakningen endast nér det foreligger en legal ratt att kvitta beﬁmpm samt att det
téreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och
reglera skulden.

Foretagets affarsmodell for att hantera fillgangen samt karaktéren pa tillgangens avtalade kassafloden
utgdr underlag f6r klassificering och véardering varvid de finansiella tillgangarna klassificeras i féljande
Kategori:

" Fina

nsiella tillgangar som varderas {ill upplupet anskaffningsvdrde

Samtliga finansiella skulder klassificeras i foljande kategori:
Finansiella skulder varderade till upplupet anskaffningsvarde

Finansiella tillgangar varderade till upplupet anskaftningsvarde ﬁgér amgéﬁn ﬁgﬁwgﬁngm med

undantag for de poster med forfallodag mer 4n 12 manader efter balansdagen, vilka klassificeras som

mmggn ingstillgangar,

/ardering efter anskaffningstidpunkten sker till upplupet a
reservering for kreditfériuster.

En ﬂ%ﬂgkrwmng av kundfordringar redovisas i resultatrakningen som 6vrig extern kostnad och en

nedskrivning av lanefordringar redovisas som finansiell post i resultatrakningen.

nskaffningsvéarde minskat med eventuell

Finansiella skulder vérderade ifl uppmpw anskaffningsvérde

Finansiella skulder redovisas inledningsvis till verkligt varde, netto efter avdrag for
transaktionskostnader.

Darefter redovisas finansiella skulder till upplupet anskaffningsvarde och eventuell skilinad mellan
erhallet belopp och aterbetalningsbeloppet redovisas | resultatrakningen | -Si?? lat 6ver skuldens 1Gptid,
med tilldAmpning av effektivrantemetoden.

Upplupet anskafiningsvéarde

Upplupet anskaffningsvarde berdknas med hjalp av effektivriantemetoden, vilket innebar att eventuella

dver- eller underkurser som direkt hanforliga kostnader eller intékter periodiseras dver kontraktets

I6ptid med hjélp av den beraknade effektivriantan. Effekiivrantan ar den ranta som ger instrumentets
irde som resultat vid nuvardesberakning av.framtida kassafloden.

anskaffningsva
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Likvida medel

Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig
forfallodag pa tre manader eller mindre. For redovisade rékenskapsar finns inga

kortfristiga placeringatr.

Eftersom bolagets bankkonto &r anknutet till koncernkonto redovisas bolagets likvida medel som

mellanhavanden till koncernféretag,

0422116598

23

Ob egka ttade reserver
Obeskattade reserver som uppkommer genom bokslutsdispositioner i resuita
mmnamkmngﬁ utan att dela upp posten | eget kapital och ug:ag:mkgutm ﬁkaﬁ och de

skillnaden sérredovisas dédrmed ej.

20

atrakningen redovisas |

n temporéra

Avsattningar och eventualforpliktelser

En avséatining redovisas i | aﬁmam’kn ingen nar k{ms‘:m%n har en befintlig legal eller informell
forpliktelse som en f6ljd av en infrédffad hdndelse, och det &r troligt att ett uiﬂme av ekonomiska
resurser kommer att kravas for att mgéem forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan
g6ras. Déar effekten av nér i tiden betalning sker ar vasentlig, beréknas avsatiningar genom
diskontering av det foérvantade framtida kassaflodet {ill en rantesats fore skatt som aterspeglar aktuella
marknadsbedémningar av pengars tidsvarde och, om det &r tillampligt, de risker som &r forknippade
med skulden. Avsatiningar omprévas vid varje bokslutstillfalle. En eventualférplikielse redovisas nar
det finns ett méjligt atagande som héarrér fran intréffade handelser och vars férekomst bekraftas
endast av osdkra framtida handelser. Ewnmm%mamm% redovisas ocksa nar det finns ett atagande
som inte redovisas som en akmd eller mgéﬁmng pa grund av det mt% Ar tm igt att ett utfléde av

resurser E{mmmm att kravas eller att det ej tilliorlitligt kan beraknas.

Redovisning av koncernbidrag
F{mﬁ%mbed rag redovisas enligt alternativregeln som boksiutsdispositi

Kas&aﬂﬁdeganﬁiys
Indirekt metod tillampas vid upprattande av kassaflédesanalys. Det redovisade kassaflGdet omfatta
endast transaktioner som medfér in- eller utbetalningar.

bedémningar uppskatmmgm och antaganden

Not 3 Vasentliga redovisningsk

For att kunna uppratta redovisning enligt god rmwa%nmagm maste foretagsledningen och styrelsen
démningar och antaganden som paverkar redovisade intakter och kostnader respektive
gangar och skulder samt 6vriga upplysningar. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda beddmningar.
e omraden dér uppskattningar och antaganden skulle kunna innebéra risk for justeringar i redovisade
varden for tillgangar och skulder under kommande rékenskapsar ar framst redovisat varde fér
férvaltningsfastigheter, samt upplysning om verkligt varde (se not 11). Redovisat varde bedtms
l6pande mot berdknat verkligt varde. | det fall verkligt varde understiger redovisat varde kommer detta
att paverka resultatrdkningen negativt. Vid framtagande av verkligt varde krdvs beddmningar av det
framtida kassaflddet samt faststallande av diskonteringsfaktor (avkastningskrav). De antaganden och
beddmningar som har gjort framgar av not 11.

For bedémning om skattefordran, se mer information 1 not 13.

D

B mg%’t f@m}gm‘ Gver underskottsavdrag samt e utnyttjade réanteavdrag om 2 555 tkr, vilka enligt
agler beddms kunna utnyttjas mot framtida vinster och har darf6r varderats och

mdw mm s0m uppskjuten skatteford ran.
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Not 4 Operationella leasingavtal - Foretaget som hyresvard

Foretaget hm‘ ingatt operationella hyresavtal med hyresgaster. De kommersiella leasingkontrakien
I6per oftast pa 13 -5 4r. | periodens resultat ingar avgifter avseende hyra med fillagg for exempelvis
yarme, mﬁﬁghw{%mﬁ samt el.

Minsta framtida hyresintékter avseende icke uppségningsbara operationella hyresavtal per den 31
december &r enligt foljande:

Framtida hyresbetalningar

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Framtida m;ﬁﬁmfﬁﬁmmv;ﬁer avseende icke

. Uppsdghin gﬁﬁﬁf& operationella leasingavial.

%mm att ar 4 814 483 4 754 957

Mellan ett och fem ar 12 550 ?’?"é - 3326032

Uppgifter enligt ovan avser bashyra enligt gallande

Not 5 Fastighetskostnader

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Fl- och varmekostnader - 365 493 413 787
Ovriga driftskostnder 38 204 39 530
Reparation och underhall 184 832 262 98
Fastighetsskatt
Ovriga fastighetskostnader

Summa T 1017 569 1 220 620

Not 6 Inkop och forsidljning mellan koncernbolag
2024-01-01-  2023-01-01-

- 2024-12-31 2023-12-31

i koncernen 551 157 190 256

Arets totala inkép som skett fran andra foretag

Kép- och forséliningstransaktioner med nérstaende parter sker pa marknadsmassiga villkor.

Not 7 Ranteintiakter och liknande resultatposter

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

11(18)

Réanteintakter, koncernféretag 412 229 395 017

Rmt@ méktey dvriga 22 .

-----------------------------------------------

summa MZ 251 395 116

Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01- 2023-01-01-
202@?@?33? 2023-12-31

Paeiosinader, Oviga 1721636 1665 112

Summa 1721 636 1665112,
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Not 9 Bokslutsdispositioner
2024-12-31 2023-12-31

2425 937 2 487 830

Lamnade koncernbidrag 2425937 2487830
summa 2425 937 2 487 830

Not 10 Skatt pa arets resultat
De huvudsakliga komponenterna nér det géller skattekostnader med avslut den 31 december 2023 &r

féljande:

U4221 1700

24

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

e ——————. 2 SRR

Aktuell skattekostnad
Uppskjuten skatt

Avstamning av effektiv skatt

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

e e el b 0 s . e, o 3 P e L . 5 R

518 933 -182 833

Resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats 168 700 20,6% 161 264
Ej avdragsgilla kostnader -2
| skattepliktiga intékter &
Skatt hanforlig till tidigare ar

Schablonrénta pa periodiseringsfond -1 878
Justering av temporara skillnader 1
Férandring carry forward e avdragsgill ranta ~~/9434 -4 025
Arets skattekostnad 86 632 85 556
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2024-12-31 2023-12-31

30 (47 901
35 747 901

Vid arets slut

=
"
) Ackumulerade avskrivningar
g% -Vid arets bdrjan _5 044 176
5§ -265 946
=

-Arets avskrivning . 5 Q4
Vid arets slut -6 fﬁﬁ 067 6210 122

Redovisat varde vid arets slut 29 Zﬂ 854 29 537 T?E

tningsfastigheter

gifter om forval

Verkligt varde 65000000 65000 000
65000000 65000 000

Emggggm forvaltning gfggigghgﬁgr innehas | syfte att | era hw%smm}(‘E@r och vardestegr mg Samﬁiga
fastigheter klassificeras som forvaltni ﬁgamgtag heter. [ Emﬁbryggan Fastighetsekonomi AB har
varderat bolagets fastighet.

Varderingen ar baserad pa den externa varderingen och den kanslighetsanalys som illustrerar
osakerheten i det mdmda marknadsvéardet. Viss anpassning av det bedémda vardet har gjorts
baserat pa kénslighetsanalysen och hur évriga fastigheter | koncernen har varderats av andra externa

varderare, bl a med hansyn till direktavkastningskrav och hyresutveckling.

Férvaltningsfas -iéghﬁ“ﬁm hm‘ vémemta av interna och externa varderingsinstitut med erkénda
kvalifikationer. : | har utforts genom analys av fastigheternas status, hyres- och
marknadssi tuation \VVarder ngmrm har som huvudmetod utforts genom s.k. kaﬁmﬁ&%skmkw av varje
fastighet, vilket ﬂmbér mmr@mbmﬁmm av bedémda framtida driftnetton, réntebidrag och
investeringar, For berakning av framtida kassafléden har hansyn tagiis il mmmg_é&ﬂ och ndromradets
framtida utveckling, fastigheternas marknadsforutsattningar och marknadsposition, marknadsmassiga
hyresvillkor samt drifts- och underhallskostnader i likartade fastigheter. Till detta kommer nuvardet av
ett beddmt marknadsvérde m kalkylperiodens slut. For varderingarna har en tioarig kalkylperiod
anvants. Jamforelse och analys har aven gjorts av genomforda kdp av fastigheter inom respekiive

delmarknad. Byggratter {:sm pmm;e@m byggratter har inte varderatls.

Foliande antaganden och beddmningar har anvants:
- inflation har antagits till 2% per ar
- hyresutvecklingen har 1 huvudsak antagl

indexupprakningen

- kalkylrdnta och avkastningskrav baseras pa analyser av genomfdérda transaktioner samt individuella
beddmningar avseende riskniva, sannolik kdpare och fastighetens marknadsposition

- avkastningskraven strécker sig fran 4-5%. ..
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Not 12 Finansiella instrument och riskhantering

Finansiella instrument, verkligt varde

Bolaget finansieras med eget kapital och skulder, dar majoriteten av skulderna utgors av rantebarande
skulder. Andelen eget kapital paverkas av vald finansiell riskniva som I sin tur paverkas av lang

krav pa eget kapital for att erbjuda marknadsmassig finansiering.

Bolaget ar genom sin verksamhet exponerad for fem olika slags finansiella risker. Med finansiella
nterisk och kreditrisk. Trianonkoncernens finanspolicyn anger rikilinjer och
regler for hur finansverksamheten skall bedrivas samt faststéller ansvarsférdelning och administrativa
regler. Avsteg fran koncernens finanspolicy kraver koncernledningens godkénnande. Ansvaret for
koncermens finansiella transaktioner och risker hanteras centralt av moderbolagets finansavdelning.
Den finansiella riskhanteringen sker pa portféljniva. Finansiella transaktioner skall genomfotras utifran

en badémning av koncernens samlade behov av likviditet, finansiering och ranterisk.

WAalrehns

risker avses likviditetsrisk, re

Likviditetsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att sakna tilirackligt med likvida medel for att kunna fulifélja féretagets
betalningsataganden avseende rérelsekostnader, réntor och amorteringar. Enligt finanspolicyn skall
det alltid finnas tillrackligt med kontanta medel och garanterade krediter for atf tacka det |6pande
likviditetsbehovet.

Réanterisk

Med ranterisk avses risken for fluktuationer i kassafldde och resultat till féljd av fdrandringar |
réntenivaer. Den faktor som framst paverkar ranterisken ar réntebindningstiden. Lang
réantebindningstid innebér en férutsdgbarhet i kassaflédet men kan ocksa innebéra hdgre
rantekostnader. Hanteringen av koncernens ranteexponering ar centraliserad, vilket innebér att den
centrala finansfunktionen ansvarar for att identifiera och hantera denna exponering. For att erhalla en
kostnadseffektiv hantering av rénterisken gérs beddmningen av réanterisken vid upptagandet av lan
med kort rantebindning utifran koncernens totala laneportiél]. En féréandring av marknadsrantan
(STIBOR 3 manader) med en procentenhet samt antagande om oférandrad lanevolym och
rantebindningstid skulle paverka bolagets resultat med +/-337 250 kr. Bolagets krediter [6per med
rorlig rant

Kreditrisker

Risken for att bolagets hyresgéster inte uppfyller sina ataganden, det vill saga att betalning ej erhalls
fér hyresfordringar, utgor en kundkreditrisk. Bolagets kunder kreditkontrolleras varvid information om
kundernas finansiella stalining inhdmtas fran olika kreditupplysningsforetag. En berakning av
kreditrisken gérs 1 samband med nyuthyrning och lokalanpassning for befintlig kund. Bankgaranti,
depositioner av fortida hyror eller a
ofillracklig kredithistorik. | syfte att félja kundernas kreditvardi
kreditbevakning.

nnan sékerhet kravs for kunder med lag kreditvardighet eller
ghetsutveckling sker en {6pande

Kreditrisk i koncerninterna fordringar
Moderbola

redovisats...-
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Finansiella
tillgangar
vérderade
till upplupet
anskarfnings-
vérde
2024-12-31
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Finansiella
skulder
varderade
tifl upplupet
anskaffnings-
vérde véirde
2024-12-31 2023-12-31

Finansiella
skulder
vérderade

Ul upplupet
anskaffnings-

Finansiella
lillgangar
vérderade
tilt upplupet
anskainings-
vérde
2023-12-31

10 212 863
11 556
57 085

10 281 504

mengm hos koncernféretag
uﬂdfmd ringar

Skulder

Skuld till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Upplupna kostnader

Loptidsanalys odiskonterade skulder
Forfaller R&ﬁfﬁ@arﬁﬂﬁﬁ éﬁmm

11618 142

119 148

11 737 291

34 425 000
184 313
314 352
34 923 665

33 ?25 GQG

249 EGQ
34 082 646

Leveranidrs-
~ SKulder

i’) mga

R

1303 156
1234 354
1204 680

33 T25 mm

3742190

Not 13 Uppskjuten skattefordran

108 337 2 111 493

1934 304

B e B e e e s B R —— S S

108 337 37 575 527

2024-12-31 2023-12-31

Kvarstaende fﬁﬁf@&&@f&g
Férandring i resultatrakningen

Utgaende redovisat viarde

526 492
926 492

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan

-Tillkommande fordringar
-Reglerade fordringar

Redovisat varde vid arets slut

Not 15 Eget kapital
Akliekapital

Aktiekapitalet bestar vid arets slut av 1.000 aklier med vardera en rost

aktle,

et kapital
und%t %gﬁt kapital far i

_ :'Jmmmf mﬁmmf

14 106 972 12 613 705

1 592 267

14 105 972

-1467 ’5?2

R

12 638 800

och ett kvotvarde pa 100 kr per

nte minskas genom vinstutdelning.
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? %émmmmg med arets resultat utgdr detta summa fritt eget kapital, det vill saga det belopp som finns

lgangligt f6r utdelning till akliedgarna.
Uldelning

Ingen utdelning kommer att féreslas for arsstdmman 2024,

Not 16

Uppskjuten skatteskuld
2@2@ 1 ZMS?

Skillnaden mellan fastigheternas bokférda vérde
och skattemdssiga vérde
Ingaende varde;
Féréandring i balansrakning

Utgaende redovisat varde 1 935 598

Inga skattemassiga underskottsavdrag finns per 2024-12-31.

Not 17 Langfristiga och kortfristiga skulder till kreditinstitut
2024-12-31

Skulder som férfaller inom ett ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut

sSumma kortfristiga skulder

Skulder som forfaller senare én ett ar fran balansdagen
Ovriga skulder {ill kreditinstitut

Skulder som férfaller senare én fem ar fran balansdagen

2023-12-31

026 027
54 786

980 813

2023-12-31

700 000

700 000

33 725 000

Summa langfristiga skulder
Summa skulder till kreditinstitut

U;}mupm utgiftsranta
Forutbetalda hyresintakter

249 3@9
1504 599

Not 19 Stallda sakerheter

34 425 emn

2023-12-31
314 352
1485 923

1 800 275

| 2023-12-31

2024-12-31

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet m m

Avskrivningar 265 945

37 000 000

37 000 000

%59 890
265 946

Eftersom bolagets bankkonto &r anknutet till koncernkonto redovisas bolagets likvida medel som

mellanhavande till koncernféretag.
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Poster fran finansieringsverksamheten

2023-12-31

i fri
Kortfristiga skuider

stiga skulder 237250

Summa skulder fran
finansieringsverksamheten

Kﬁﬁggﬁﬁ ﬂggm
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33 025 000
3 125 937
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Not 21

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsiéttning

Nettoomsa

Resultat

Soliditet:

(Totalt eget kapital + 79,4 % av obeskattade rese

tining.

effer finansiella tillgangar
efter finansiella poster

Underskrifter

Malmé 2025-03-17

Styﬂmﬁ ﬁﬁgmm

Var rev

Forvis v

Isionsberatielse har lamnats 2025-03-17

lazars AB

Rasmus Grahn
Auktoriserad revisor

rver) / Totala tillgangar.

Styrelseledamot

o i~

18(18)
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Till bolagsstamman 1 Trianon Lerstorken AB
Org. nr 556734-9831

Rapport om arsredovisningen

Uttalfanden

V1 har utfort en revision av drsredovisningen for Trianon
Lerstorken AB {or ar 2024,

Enligt vir upplatining har arsredovisningen upprittats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden
Lerstorken AB:s finansiella stillning

per den 2024-12-31 och av dess finansiella resultat och
kassafltde for aret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker dértor att bolagsstimman faststiller resultat-
rakningen och balansrikningen,

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enhigt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige, Virt ansvar
enligt dessa standarder besknvs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. V1 ir oberoende 1 férhillande tll foretaget enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar entigt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och
andamalsenliza som grund Or vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen angvarar ven 10r den interna
kontroll som de bedGmer dr nddvindig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehdller ndgra visentliga |
felaktigheter, vare sig dessa beror pd cegentligheter eller pa
misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen {6r
pedOmningen av bolagets f0rmaga att fortsatta verksamheten,

pdverka [Grmdégan att fortsdtta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt driit
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har ngot realistiskt
alternativ till att 2Gra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vira mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
telaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa

misstag, och att [dmna en revisionsberittelse som innehdller vara

uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticks en visentlig

felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund

oa o de

av ocgentligheter eller misstag och anses vara visenth

enskilt eller tillsamymans rimligen kan {Grvéntas paverka de
i

gkonomiska beslut som anvandare fattar med grund 1
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk mnstéllning under
hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer vi riskerna fér vis
felaktigheter 1 4rs

entliga

re sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd misstag, utformar och utfor
granskningsategdrder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillréckliga och
indamdlsenliga {6r att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en viisentlig felaktighet till
télid av oegentligheter dr hégre dn {6r en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande 1 maskopi, torfalskning, avsiktliga
uteldmnanden

redovisningen, va

1, telaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets intema
koniroll som har betydelse for var revision 6r att atforma
gransknmngsatedrder som &r limpliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen,

e  utvirderar vi lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimhigheten 1 styrelsens uppskattningar 1
redovisningen och tillhérande upplysningar,

e drar vi en slutsats om ldmpligheten 1 alt styrelsen anvinder
antagandet om forisatt dritt vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksi en slutsats, med grimd 1 de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hiindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en viisentlig ostikerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fdsta uppmarksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar dr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Viéra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hindelser eller férhallanden gbra att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksambheten.

« utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarma, och om arsredovisningen aterger de
underligegande transaktionerna och hiindelserna pd ett sétt
som ger en ritivisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omiatining och inrikining samt tidpunkten {6r den. V1
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, dédribland de eventuella betydande brister § den
interna kontrollen som vi identifierat.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Lttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Trianon Lerstorken AB for
ar 2024 samt av fOrslaget till dispositioner betriffande bolagets
vinst eller forhust.

V1 tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
torslaget 1 forvaliningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledambter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Vi fr oberoende 1 férhallande til]l foretaget enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
angvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tilirdckliga och

indamdlsenliga som grund f6r véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for {6rslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller torlust. Vid toérslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
forsvarlig med héinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker stéiller pd storleken av bolagels egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar {6r bolagets organisation och forvaliningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenbeter 1 dyvrigt
kontrolleras pa etf betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av fdrvaltningen, och didrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh@mta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om ndgon

styrelseledamot 1 nagot visentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsurnmelse som kan fOranleda erséitiningsskyldighet mot

bolaget, eller

e pa nagot annat siitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mil betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller t6rlust, och dérmed viért uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget dr

forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig siikerhet &r en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utftrs enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptécks dtgirder eller férsummelser som kan
foranieda ersétiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag

till dispositioner av bolagets vinst eller t6rlust inte dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
fGrvaliningen och forslaget till dispositioner av bolagels vinst

2 (2)

eller f6rlust grundar sig framst pd revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa
vir professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pé
sddana atgérder, omriden och forhdllanden som &r viisentliga {6r
verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild

betydelse for bolagets situation. Vi glr igenom och privar

fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra
forhallanden som #r relevanta for vart uttalande om
ansvarsinhet. Som underlag fr vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdftande bolagets vinst eller torlust
har vi granskat om f6rslaget fr fGrenligt med aktiebolagslagen.

Malm#é, 2025-03-17

Forvis Mazars AB

Auktorizerad revisor




