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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Louth Property AB, 559169-9052, far harmed avge érsredbvisning for rakenskapsaret
2022, | |

Verksamheten

Allmint om verksamheten
Foretaget med sate i Trollhattan registrerades ar 2018 och ska bedriva konsultverksamhet inom

byggnadsbranschen, dga och forvalta samt utveckla fastigheter, 4ga aktier och darmed férenlig
verksamhet. Bolaget &ger fastigheten Grafiten 1 i Trollhattans kommun.

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till JOBA Fastighets AB, org nr 556335-6376, som i sin tur ar ett
dotterbolag till GH8 Holdings AB, org nr 559070-1883.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret
Omfattande markarbeten har utforts under aret | syfte att férbereda for framtida nybyggnationer.

Arets 6kade omsattning beror pa helarseffekten av de nya hyresgaster som flyttade in 2021,

Flerarsoversikt | L Belopp I Tkr

. 2022 2021 2020 2019
Nettoomséatining : 7 069 5 145 3470 2479
Resultat efter finansiella poster 419 0458 . 7 264 140
Soliditet, % 10 10 | 7 2

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat . : .
kapital resultat  Arets resultat - Totalt
Vid arets borjan 500 000 5257 389 2668 5 760 0567
Disposition enl arsstammobeslut -
Balanseras i ny rakning | | 2 668 -2 668 |
Arets resultat 308 469 308 469

Vid arets slut 500000 5260057 = 308 469 6 068 526

Villkorlig aterbetalningsskyldighet for aktieagartillskott uppgick till 4 950 000 kr (4 950 000 kr)
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Resultatdisposition

f Befopp
Styrelsen féreslar att till férfogande staende vinstmedel.
Balanserat resulitat 5260 057
Arets resultat * . 308 469
Totalt ' I 5 568 526
disponeras for |
Balanseras i ny rakning D 568 526
5 568 526

- Summa

Styrelsen anser att forslaget ar férenligt med férsiktighetsregein i 17 kap 3 § aktiebolagslagen enligt
féljande redogérelse.

Koncernbidrag har lamnats. Styrelsens bedémning ar att den féreslagna utdelning | formav
koncernbidrag inte hindrar bolaget fran att fullgéra sina forphktelser vare sng pa kort eller lang sikt.

Soliditet och kassafléde bedbms efter utdelnmgen vara pa en tlllrackltg hiva.

iolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resuitat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning o
Belopp | SEK Not 2022~01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rérelseintakter, lagerfordndring m.m. . -
Nettoomsattning 7 068 630 5 144 503
Summa rorelseintdkter, lagerforandring m.m. | 7 068 630 5 144 503
Rérelsekostnader 2 | |
Ovriga externa kostnader | | | -3 557 478 -7 980 930
Av- och nedskrivningar av materiella och | | .
immateriella anlaggningstillgangar -1 554 276 -1 028 405
Summa rorelsekostnhader - -5 111 754 -9 009 335
Rérelseresultat _ | 1956876 -3 864 832
Finansiella poster | | |
Réantekostnader och liknande resultatposter 3 -1 837552 -1593 578
Summa finansiella poster -1837552 - -1593578
Resultat efter finansiella poster - 419 324 -5 458 410
Bokslutsdispositioner -
Erhalina koncernbidrag - 5 463 000.
Ldmnade koncernbidrag | -30 000 -
Summa bokslutsdispositioner | 30000 5463 000
Resultat fére skatt | 389324 4 590
Skaftter | B | —
Skatt pa arets resuitat -80 855 -1 922
Arets resultat m 308469 2 668
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Balansrakning

- Belopp | SEK Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar o

- Byggnader och mark 4 52 209 553 53 702 796
Inventarier, verktyg och installationer 9 676 193 619 819
Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende
materiella anlaggningstillgangar 6 6 289 957 539 365
Summa materiella anlaggningstiligangar - 89175703 . 54 861980
Summa anlaggningstillgangar 59 175 703 54 861 980
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar ~
Kundfordringar 10 589 -
Ovriga fordringar 32 192 180 062
Forutbetalda kostnhader och upplupna intakter 388 758 462 4483
Summa Kkortfristiga fordringar 431 5390 642 511
Kassa och bank
Kassa och bank 1035 448 1 342 424
Summa kassa och bank 1035 448 1 342 424
Summa omsittningstillgangar 1 466 987 1984 935
SUNMMA TILLGANGAR 60 642 690 56 846 915




Louth Property AB ' - | 59
559169-9052 | -

Balansrakning

Belopp i SEK | Not  2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital '
Aktiekapital 500 000 500 000
Summa bundet eget kapital 500 000 500 000
Fritt eget kapital | ,
Balanserat resultat 5 260 057 5 257 390
Arets resultat 308 469 2 668
Summa fritt eget kapital 5 568 526 5 260 058
Summa eget kapital 6 068 526 65 760 058 -
La’ngfrisﬁga skulder » |
Ovriga skulder till kreditinstitu 7 27 651 458 29 285 690
Skulder till koncernforetag 8 21 266 658 16 711 658
Ovriga skulder 9 1105 000 1 105 000
Summa langfristiga skulder 50 023 116 47 102 348
Kortfristiga skulder |
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 1634 232 1634 232
| everantorsskulder | - 146 695 - 345 385
Skulder 1ill koncernféretag 516 328 508 981
Skatteskulder 109 453 84 466
Ovriga skulder | 1 245 680 124 369
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 898 660 1287 066
Summa Kortfristiga skulder 4 551 048 3 984 509
 SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 60 642 690

56 846 915
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Noter

Belopp | SEK om inget annat anges.

Not1 Redovisningsprinciper
Arsredowsnlngen har uppréattats i enlighet med Arsredowsnlngslagen och Bokforlngsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna &r oféréndrade mot féregaende ar. -

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgan gar -
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungllga anskaffmngsvarden och beraknad nyttjandeperlod
Foéljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar f . Ar
Materiella anlaggningstillgangar: 3

-Byggnader | - ; 29
-Markanlaggningar o 20

-Installationer - | 25

Definition av nyckeltal
Neftoomséttning ~
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster |
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet | x
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag 6r uppskjuten skatt (20 6 %) I | férhallande fill
balansomsiutningen. ,

Not 2 Personal

Personal
Bolaget har inte haft ndgra anstéllda under rékenskapsaret. Erséattningar till styrelsen har e] utgatt.

Not 3 Réantekosthader och liknande resultatposter |
2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

- Rantekostnader, koncernféretad 549 903 549 903

Réntekostnader, évriga | . 087 649 - 1043 675
Summa ' 1537 552 1593 578

h
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2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan - 55 343 856 27 108 325
-Nyanskaffningar R - 15 099 28 235 531
55 3568 955 55 343 8566
Ackumulerade avskrivningar enligt plan: .
-Vid arets bdrjan | -1 641 060 -629 636
-Arets avskrivning enligt plan * -1 508 342 -1 011 424
| | -3 149 402 -1 641 060
Redovisat varde vid arets slut - | | 52 209 553 53 702 796
Taxeringsvarde, byggnader - 16 375 000 13 775 000
Taxeringsvarde, mark | | 11200000 11 200 000
| | 27 575 000 24 975 000
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
| . 2022-12-31 2021~12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden: | |
-Vid arets bbrian 636 800 -
-Nyanskaftningar 102 308 636 800
Vid arets slut - - 739 108 636 800
Ackumulerade aifskrivningar enligt plan: - .
-Vid arets borjan | -16 981
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -45 934 -16 981
Vid arets slut ‘ | -62 915 -16 981
Redovisat varde vid arets slut . 676 193 619 819
Not 6 Pagaende nyanldggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar - = |
. 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets boérjan | o - 539 365 18 324 753
Nyanldggning | - | 5 750 592 = -
Omklassificeringar | - -17 785 388 -
Redovisat vérde vid arets slut ' 6 289 957 539 365
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
| - 2022-12-31 2021-12-31.
Belopp varmed skuldposten férvéantas betalas : * | |
efter mer an fem ar efter balansdagen | . 21114530 22748762
- 21114530 22748 762
Not 8 Skulder till koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31
Belopp varmed skuldposten férvantas betalas efter mer an : B
fem ar efter balansdagen 21 266 658 16 711 658

'1'\/ _ - 21 266 658

16 711 658
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, 2021-12-31
Belopp varmed skuldposten férvantas betalas efter mer én
fem ar efter balansdagen | 1105 000 1105 000
1105 000 1105 000
Ovriga langfristig skuld-avser uppskov stampelskatt Grafiten 1, Trollhé;ctan.
Not 10 Stillda siakerheter och eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-31
Stéllda sakerheter
Panter och stéllda sékerheter f6r egna skulder
Fastighetsinteckningar | 31 700.000 31 700 000
| 31 700 000 31 700 000
Eventualforpliktelser
Eventualférpliktelser , Inga Inga

Not 11 Koncernuppgifter

Foretaget ar ett helagt dotterbolag till Joba Fastighets AB, org nr 556335-6376 med sate i Trollhattan.
JOBA Fastighets AB é&r i sin tur ett heldgt dotterférefag t||| GH8 Holdings AB, org nr 559070-—1883 med

sate i Trollhattan.

Moderféretaget uppréattar inte koncenredovisning med hanvisning till reglerna om minadre koncerner |

ARL 7 kap 38.

GH8 Holdings . AB &gs i sin tur till 37,38% av Swirish Holding 2 AB, org nr 559062-5759, med sate |

Trollhattan.

U~



L.outh Property AB
559169-9052

Underskrifter

Trollhattan 2023-05-04

/

e
!

Sampson Roch-Perks
Styrelseordférande

Min revisionsberéttelse har lamnats 2023-05-04

-
L]
; J ’ PP
' ST Lo
| ﬂ.,,-:#’"
d . “
Ll

n
LY

-'I-lh

ena Gustafsson
Auktoriserad revisor

Desmond Quigley
ofyrelseledamot



T

g:og__c_en’rrq__ revision

Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i Louth Property AB, org.nr 559169-9052

Rapport om arsredovisnhingen

Uttalanden L
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Louth Property AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med ﬁrsredovisningSIageh och ger en | alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Louth Property ABs finansiella stélining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberatteisen ar férenlig med arsredovisningens Ovriga delar, |

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststélier resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar.oberoende i forhallande till Louth Property AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa kr_av.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer dr nédvéndig fér att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets fGrmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nir sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka foérmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckia verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [imna en revisionsberéttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hdg grad av sidkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre dn for en vdsentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosittande av intern
kontroll.

o skaffar jag mig en f6rstdelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for att utforma |
granskningsatgirder som dr lampliga med héansyn till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen. |

e utvirderar jag [dmpligheten i de redovisningéprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hdandelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jagi
revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn
eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
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revisionsbevis som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gira
att ett bolag inte ldngre kan fortsétta verksamheten. |

e utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, darlbland de eventuella betydande brister i den interna |
kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
UtSver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér Louth Property AB f6r ar 2022 -
samt av forslaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamdéter
ansvarsfrihet fér rikenskapsaret. |

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till Louth Property AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f&r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar |
Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

pa nagot annat-sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositi}oher av bolagets vinst eller forlust, och diarmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgirder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
grundar sig frimst pa revisionen av riakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgirder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrddelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra
férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens f6rsiag tiil
dispositioner betrédffande bolagets vinst eller fériust har jag granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Tyollhattan den 4 maj 2023
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