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VD har ordet

Pandemi, inflation och krig ar nagra ingredienser som praglar var nutid och gor det svart att navigera
in i framtiden.

Kommunfastigheter har dock en relativt god utgangspunkt
for att méta de svarigheter vi har framfor oss.

Efter manga ar av intensiv nyproduktion gar vi nu in i en
forvaltningsperiod dar fokus kommer ligga pa underhall och
driftoptimering.

Héga energipriser har varit drivande i dagens inflationsspiral
varfor vi kommer att ha fortsatt fokus pa energieffektivisering
under kommande ar. Vi kan nu ga in i den forvantade
lagkonjunkturen val rustade med relativt lang skuldportfélj
och vélhallna fastigheter. Det som ligger framfor oss &r att
uppréatta en amorteringsplan nu nér upplaningsbehovet for
‘nyproduktion avstannat.

kommun vaxer och far behov av nya lokaler. __

Vid ombyggnader arbetar vi tillsammans med kommunen fér
att spara pengar, milj6é och resurser genom att férsdka
undvika utra-n.geri_ng. av byggnadskomponenter som annu

inte slitits ut eller skrivits av.

Framéver kommer vi lagga allt mer fokus pa husen och dess.
funktion. P& s& satt skapar vi trygga och trivsamma miljoer
som ger ndjda hyresgéster och bibehallet fastighetsvarde.

Hans-Petter Rognes,
Verkstéllande direkt6r
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lokaler. Bolaget styrs av bolagsordning och agardirektiv som beslutas av kommunfullmaktige.
Knivsta kommun hyr majoriteten av vara lokaler och en mindre del av fastighetsbestandet hyrs ut till
externa hyresgéster.

Kommunfastigheter férvaltar dven fastigheter som inte dgs av bolaget, pa uppdrag av Knivsta
Kommun,

Kommunfastigheter ska tillhandahalla kostnads- och driftseffektiva lokaler liksom energieffektiva
fastigheter. Kommunens vision och Agenda 2030 &r viktiga ledstjarnor som ingar i bolagens styr- och
ledningssystem. Hallbarhet &r ett viktigt fokusomrade fér Kommunfastigheter, liksom att ha néjda
kunder, vara en attraktiv arbetsgivare och jobba aktivt med digitalisering.

Organisationen

Ledningsgruppen bestar av VD, "fas:ti.g hetschef, projekichef, finans- och utvecklingschef och

redovisnings- och administrativ chef.

och framtidsvisioner f6r bolaget i sin helhet.

Projektavdelningen ansvarar fér bade ny- och ombyggnadsprojekt och arbetar i néra dialog med
kommunen och verksamheterna.

Ekonomiavdelningen ansvarar for skatter, finansiering, investeringar, 16n och verksamhetsutveckling.

Fastighetsavdelningen ansvarar for central felanmalan och kundtjanst, driftavdelning, utemiljogrupp
och lokalvardsavdelning.




Kommunfa sti_gﬁhefé i Knivsta AB
Org.nr: 556663-1577

'* Arsredovisning 2022

Adolfsbergshallen blev fardig enligt tidsplanen och invigdes oktober 2022 till stor gladje for
Adolfsbergsskolans elever och larare.
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och dessa kan vi lugna med svar om
r provtagning pa den 2 ggr/ar utan pavisad skada.
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men bade projektavdelningen och fastighetschef har deltagit i flera utredningar under aret som frdmst

ror omfl:
Lagga skola,

ttning av ver
. kontorsplan,

samheter i befintliga lokaler. Bland annat har vi varit delaktiga i
a gymnasiet, Adolfsbergsskolan med flera.

communhuset,



Kommunfastigheter i Knivsta AB
Org.nr: 556663-1577
Arsredovisning 2022

Underhallsarbeten |
Kommunfastigheter har satsat pa nagra stérre underhallsarbeten som hanterats av
projektavdelningen. Renovering av dstra flygeln pa Angbyskolan blev sommarens mest intensiva

arbete. Dar har vi installerat nytt akustikgolv och akustiktak- med infalld belysning, malat om och
monterat ny fast inredning. Vi hade ett gott samarbete med skolans personal f6r att klara detta stora.
arbete pa endast 9 veckorl

Arbetet med att férbéttra utemilion kring Vardcentralen fortsatte under sommaren 2022 och den har
sommaren var det entrén till barnmorskorna och akutinfektion som fick ny plattiaggning, cykelstall,

utemdbler, belysning, rabatter samt upprensning av sly m.m. langs gatan.

Halsohuset har under 2022 fatt en storre altan byggd i anslutning till simhalien, fasadplatar malade i
enhallig gra farg, fortydligande av entréparti och ny fin stenlaggning.
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arsredovisning fér verksamhet under rékenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31.
Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten
Kommunfastigheter i Knivsta AB (org.nr 556663-1577) &gs till 100% av Knivsta kommun.
Bolaget bildades 2004 och &ger Knivsta kommuns verksamhetslokaler sasom skolor, férskolor, sim-

Bolaget har sate i Knivsta kommun, Uppsala lan.

Féremalet fér bolagets verksamhet &r dels att inom Knivsta kommun férvérva, avyttra, dga, bebygga,
foradla och forvalta fastigheter, tomtratter och anlaggningar for huvudsaklig anvandning i Knivsta

forvalta aktier och andelar i bolag till vilka 6verlamnats en for Knivsta kommun angelagenhet eller som
ager fastighet eller fastigheter som avses ovan, samt bedriva harmed férenlig verksamhet.

Sedan december 2007 dger Kommunfastigheter i Knivsta AB dven Alsike Fastighetsaktiebolag (org.nr
556341-4043, Alsikebolaget) till 100%. Alsikebolaget ager exploaterbar mark, bygger infrastruktur och
husbyggnadsleve rantdrer samt marknadsfér Knivsta som helhet.

Alsikebolaget &r under avveckling och ingen verksamhet har bedrivits under 2022,

Frén och med juni 2022 ager Kommunfastigheter i Knivsta AB &ven Gredelinen KB

(org.nr 969/724-6529) till 99%.

Bolaget har till fsremal att f6r sin verksamhet att inom Knivsta Kommun férvalta, utveckla och féradla
fastigheten Gredelby 21:3 (Kommunhuset) samt bedriva harmed férenlig verksamhet.

Styrelsen
Bolagets styrelse utses av kommunfullmaktige i Knivsta kommun.
Styrelsen bestar av ordférande Gunnar Orméus, vice ordférande Benny Borgman, Susanne

Jakobsson, Per Lindstrém och Britta Lasth som ledamé&ter samt Germund Sjévall, Christer Johansson
och Mikael Olsson som suppleanter.

Styrelsen har haft sex protokolliférda sammantréden under aret.



Kommunfastigheter i Knivsta AB

Fordelning av fastigheterna i moderb olaget

Knivsta tatort
Gredelby 2:114
Gredelby 3:12
Gredelby 7:73
Gredelby 7:74
Gredelby 9:1
Knivsta Tarv 1:2
Knivsta Tarv 13:9
Knivsta Tarv 18:5
Knivsta Tarv 19:2
Sarsta 3:1 (del av)
Séarsta 3:12
Sarsta 3:394
Séarsta 3:397
Angby 1:104
Angby 1:81
Angby 7:1

Alsike

Vra 1.654
Vra 1:801
Vra 6:27
Vra 6:28

Lagga

Lagga-Husby 1:17

Husby-Langhundra
Husby-Langhundra 6:41

Org.nr: 556663-1577
Arsredovisning 2022

| fastighetshestandet ingar lagenheter samt gruppboende pa totait ca 4 100 m? (LOA).
For den pedagogiska verksamhetens rékning ags och drivs 10 skolfastigheter och 13
forskolefastigheter pa ca 51 898 m? (LOA) Ovriga fastigheter sdsom kontorslokaler, sim- och
sporthallar samt vardboenden uppgar till ca 30 655 m* (LOA).
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Visentliga handelser under rakenskapsaret

Ink6p

Gredelinen KB, med Knivsta kommunhus som enda tillgang, képtes av
‘Nordisk Renting fér 131 Mkr under aret.

Energi

Under aret har hela Europa haft stort fokus pa de extremt héga elkostnaderna som grundar sig i
Rysslands anfallskrig mot Ukraina.

Kommunfastigheter har gjort atgarder fér att spara el genom att bland annat fortsatta konverteringar til
LED lampor, nattslackning i verksamheter som efterfragar det och natt- och helgsé&nkning av
innetemperaturer i byggnader med varmepumpar som gar pa el.

Akuta atgérder
En kostsam vattenskada i Alsike skola uppdagades. Den berodde pa undermaliga krav pa
prétarbetens utff:‘irafnde- Den- ar nu étﬁgérdad;t men eftersom det rér sig om utifran inkommande vatten

Da Segerstaskolan fick anvandningsférbud lagom till sommarlovet hjalpte vi kommunen med
ﬂyttkaruselien dar Sjogrenska gymnasret ﬂyttade till de nedlagda forskoloma Skutan och Nordan

| p-rocessen detes Sjogre.nska g_ym nasl.e’éc om .tlll Vallexskolan_

Kommersiella lokaler
Pa Centralvagen 19 i gamla brandstationen har en av hyresgasterna, Monkey Mountain Brewery,

expanderat nar en annan hyresgast, Kllppoteket flyttat till en intilliggande da ledig lokal.
Kommunfastigheter har tidigare huserat pa bade plan 2 och en del av plan 3 men under aret flyttat ner

hela verksamheten till plan 2. Kodstudion har som ny hyresgast flyttat in pa plan 3.

Ett markbyte medférde att Kommunfastigheter tog 6ver Sarstastugan och byggde en ny min .i'__g-cﬂfbaﬁjar.
Stugan har hyrts ut till en helarsrestaurang.

Nyproduktion
Adolfsbergshallen fardigstalldes och invigdes under aret,
Efter fardigstallandet av Adolfsbergshallen har inget mer nyproduktnonspro;ekt paborjats.

Omsiéttning och resultat

I moderbolaget Kommunfastigheter i Knivsta AB uppgick nettoomsattningen till 172 437 tkr
(166 538 tkr). Driftnettot uppgick till 101 405 tkr (104 464 tkr), och avskrivningarna uppgick till
56 978 tkr (56 352 tkr). |

Rantekostnaderna uppgick till 14 898 tkr (12 287 tkr). Rantekostnaderna avsag primart de lan bolaget

har hos Kommuninvest samt Nordiska investeringsbanken (se not 23), samt kosthadsrénta for

utnyttiad kredit pa koncernkontot, jdmte borgensavgifter till Knivsta Kommun.
Arets resul'tat efter skatt och b@kslutsdlsposmoner uppglck for moderbeiaget till 18 360 tkr (1‘1 423 tkr).
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Likvid'itét Och saliditet

_h_os Nordea pa 75 OOO_ tk_r (__7'_5 OOO .tkr_)., varav .0_ tkr _(_3 254 tkr_) ny_tt__lad_es _per _202_2-1_2-31_
Bolagets tillgodohavande pa koncernkontot uppgick per 2022-12-31 till 16 247 tkr (0 tkr).

Dotterbolaget, Alsike Fastighetsaktiebolag, hade likvida medel p& 9 tkr (3 199 tkr) samt
tilgodohavande pa Knivsta Kommuns koncernkonto med 69 419 tkr (90 355 tkr). Dotterbolaget hade

en total kredit pa 65 000 tkr (65 000 tkr). Soliditeten fér moderbolaget var vid arets slut 13,4% (13,9%)

och for koncernen 16,0% (17,2%).

Forvédntad framtida utveckling samt vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer

Moderbolaget har en lag riskexponering och laga vakanser. Knivsta kommun &r bade éagare och den
dominerande hyresgéasten med langsiktigt behov av lokaler for sina verksamheter. Hyreskontrakten &ar

langa. Moderbolaget kommer att fortsétta att véxa i takt med att kommunen har behov av nya lokaler.
Foér moderbolaget innebar réntehdjningar en vasentlig risk for ISnsamheten, men en méjlighet vid
rantesankningar.

Rantebindning och kapitalbindning fér laneportféljen styrs av en fmanspohcy som syftar till att

vidmakthalla en balanserad laneporti6lj med begrénsad risk. Samtliga lan omfattas av en kommunal
borgen. Borgensatagandet fran kommunen har fér narvarande ett tak pa 1 450 Mkr.

S_tyre;lsse‘fns. bedémning av det kommunala uppdraget .
Styrelsen bedémer att verksamheten som bedrivits under kalenderaret 2022 har varit férenliga med
det faststallda kommunala andamalet och utférts inom ramen fér de kommunala befogenheterna.

Avkastn‘i'n gsk rav

antas I denna framgar att moderbolaget Iangmktlg’t ska ha en soludltet som uppgar till mmst ‘IO % samt
att bolaget langsiktigt ska uppna ett resultat pa 3% avkastning (beréknat pa resultat efter skatt pa
bolagets totala egna kapital).

Soliditeten i bolaget har minskat till 13,4% (13,9%). Minskningen férklaras primart av 6kad upplaning.
Soliditetsnivan ligger 6ver det langsiktiga soliditetsmalet. Vinstmarginalen efter skatt uppgick till 4,6%
(6,9%), vilket ligger 6ver det langsiktiga malet enligt agardirektivet.

Resultatdisposition

Till arsstdmmans férfogande star

Balanserade resultat 131 802 455 kr
Arets resultat o | 18 360 132 kr
Totalt " 150 162 587 Kr

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att _ .
till aktieagarna utdelas 209 tkr per aktie, totalt 20 900 000 kr
i ny rékning éverférs o 129 262 587 kr

Totalt ' 150 162 587 kr
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Kommunfastigheter i Knivsta AB
, | Org.nr: 556663-1577
Arsredovisning 2022

A Fo ré ndjri ng eget kapital Belopp i kronor

egetkapnaL

o Moderbolaget Balanserad Arets
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Kommunfastigheter i Knivsta AB
Org.nr: 556663-1577
Arsredovisning 2022

Noter och redovisningsprinciper Belopp i kronor

NOT 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

- a
o e e AT Op—

Arsredovisningen upprattas med tillampning av arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allméanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna
ar oférandrade j’émfﬁﬁ med féregaende ar, bade i koncern och moderbolag.

Koncernuppgifter
Koncernredovisningen omfattar moderbolag och dotterféretag Alsike Fastighets AB, (org. nr 556341-

4043), Gredelinen KB (org.nr 969724-6529) i vilkket moderbolaget innehar samtliga aktier eller

andelar (100%).

O'mfattning

mdnrekt ager aktnzer _ea.ll_e.r andel;ar mc;tsvarande mer-an ;550 % av m_sterna.;

Redovisningsmetod

Koncernredovisningen &r upprattad enligt férvarvsmetoden. Det innebar att dotterbolagets tillgangar
och skulder upptagits till det marknadsvérde som legat till grund fér faststallande av képeskillingen pa
aktier. Skillnaden mellan képeskillingen och det férvéarvade bolagets egna kapital redovisas som
balanserad vinst. Koncernens egna kapital omfattar moderbolagets egna kapital och den del av
dotterbolagets egna kapital som tillkommit efter det att bolaget forvarvats. Koncerninterna fordringar
och skulder samt transaktioner mellan féretagen i koncernen liksom dérmed sammanhéngande
orealiserade vinster elimineras i sin helhet.

Intakter
Hyresintékter redovisas i den period uthyrningen avser. Férskottshyror redovisas som férutbetald
intakt. Vid forsélining av fastigheter bokfors hela kdpeskillingen som intékt vid kontraktstecknandet, 10

% erlaggs i handpenning och resterade del bokférs som fordran. Tilliradestiden varierar mellan 3-6

manader efter det att kdpekontraktet tecknats.

Kostnader for sailda fastigheter
Nar en fastighet avyttras och intakten redovisas gors aven en berékning av kostnaden for den salda

fastigheten. Kostnaden bestar dels av investeringen 16r sjélva fastigheten (marken) men &ven av

fastighetens andel i utférda inom- och utomplaneinvesteringar. Till den del investeringarna inte ar

-slutforda sker en avsattmng av den aktuella salda fastzghetens andel av beraknade aterstaende Inom-

av ne;dla._gd.;a. o.c_h aterstaende k.os_t.n.ader .f.or inom- @ch utom_planearbeten.
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'K-c.mm-u_nfastigheter i Knivs’ta AB

Arsredwlsnmg 2022

Noter Belopp ikronor

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser rénta och andra kostnader som uppkommer da pengar lanas. Kostnader
for uttagande av pantbrev betraktas €j som en finansiell kostnad utan aktiveras som
varderingshéjande fastighetsinvestering. Finansiella kostnader resultatférs | den period de hanfoér sig
t*ill Fin:a_ns:iella k'st:na’der inklude"rar éven rén'te‘kost'n'ader"fér 'ré'nte'de‘rivatavta?l B‘eta?lningfsstrf:“:m'm_ar*

mark-n-adsvardenng av lngangna rantederwatavtal wlka lstallet redcwsas som vardeforandrlngar under
sarskild rubrik.

om ;byggnad.er resultatfors n de_n, p-erlad;_e,n k@stn.ae;n ha.n_f@wg tl I_L

Sakringsredovisning

Sakringsredovisning titldmpas endast da det finns en ekonomisk relation mellan sakringsinstrumentet
och den sdkrade posten som dverensstammer med féretagets mal f6r riskhantering. Dessutom kravs
att sakringsforhallandet férvantas vara effektivt under den period for vilken sakringen har identifierats
samt att saékringsforhallandet och foretagets mal for riskhantering och riskhanteringsstrategi avseende
sékringen ar dokumenterade senast nar sakringen ingas.

Sakring av ranterisk

Ranteswappar som effektivt sékrar kassaflodesrisk i rantebetalningar pa skulder varderas till nettot av
upplupen fordran pa rérlig rénta och upplupen skuld avseende fast ranta och skillnaden redovisas som
rantek@stnad respektwe rantelntakt Sakrmgen ar eﬁ’ektw om den ekonomlska mneborden av

marknadsranta nar sak.rmgsforhaI.Iandat |__nleddes..

Inkomstskatter _ _
Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.
Uppskjutna skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fére

balansdagen. Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida

skattemassiga avdrag redovisas i den utstrackning det &r sannolikt att avdraget kan avréknas mot

éverskott i framtida beskattning.

Aktuell skatt, liksom férandring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrakningen om inte skatten ar
hanforlig till en handelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. | sadana fall redovisas
aven skatteeffekten i eget kapital.

'Materie]la anl'ﬁggningstillgéngar

Nar en kompanent ien anlaggnmgsttllgang byts ut utrangeras eventuell kvarvara-nde delav den
gamla komponenten och den nya kemponentens anskaffmngsvarde aktiveras. Komponentuppdelning

anskaffmngsvardet tlll den del tlllgangens prestanda okar ] forhallande till tillgangen varde vid
anskaffningstidpunkten.
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Kommunfastigheter i Knivsta AB
Org.nr: 556663-1577
Arsredovisning 2022

_Noter Belopp ikronor

skrivs av systematiskt éver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod. Nar
tilgangarnas avskrivningsbara belopp faststélls beaktas i forekommande fall tillgangens restvérde.

Foljande avskrivningstider tillampas:

_Byggnader, verksamhetslokaler

Ar
Stomme och grund 80
Byggnad utvandigt - yttertak - 50
Byggnad utvandigt - fasad 50
Byggnad utvandigt - fonster 40
Byggnad utvandigt - portar 30
Byggnad invandigt - verksamhetsutrymmen 20
Byggnad invandigt - Stomkomp / Innervaggar 50
VAVVS 50
Varme/kyla - stammar och radiatorer 50
Varme/kyla - varmepump 20
Ventilation/Luftbehandling - aggregat - 30

Ventilation/Luftbehandling - kanalisation - 30
Elsystem - central 40
Elsystem - armatur 20
Tele- och datasystem - central 15
Tele- och datasystem - skalskydd/las 10-25
Transportsystem hissar 30
Styr- och 6vervakningssystem 15
Restpost ovrigt 50




Kommunfastigheter i Knivsta AB

Arsredovisning 2022

) Noter ‘Belopp i kronor

Bostadsbyggnader

Bvagnad utvandigt - yttertak a 50
Byggnad utvéndigt - fasad 50
Byggnad utvandigt - fonster 40
Byggnad utvandigt - portar 30
. Byggnad utvandigt - las 20
Byggnad invandigt - Stomkomp / Innervaggar 50
Byggnad invandigt - badrum , 25
Byggnad invandigt - kék 25
Byggnad invandigt - tvattstuga ej maskiner 20
Byggnad invandigt - tvattstuga maskiner 15
VANVS * 50
Varme/kyla - stammar och radiatorer 50
Varmelkyla - varmepump 20
Ventilation/Luftbehandling - aggregat 30
Elsystem ~ ovrigt e armatur 30
Elsystem - armatur 20
Tele- och datasystem - central 15
Tele- och datasystem - skalskydd/las: | 25
Transportsystem hissar 25
Styr- och dvervakningssystem 18
Restpost Gvrigt (_ 50

Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5-20
Inventarier, verktyg och installationer 5-10

Nedskrivning fastigheter

Nedskrivningsprévning baseras pa extern vardering. Nedskrivningsbehov berdknas genom att bokfort
varde jAmfors med det hogsta av nettoférséljningsvarde och nyttjandevarde. For fastighet med ett
bokfért varde som Gverstiger dessa varden gors en individuell nedskrivningsprévning. Tidigare
nedskrivningar prévas vid varje bokslut.

Kundfordringar och 6vriga fordringar
" Fordringar redovisas som omséttningstillgdngar med undantag fér poster med forfallodag mer &n 12
manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anlaggningstillgangar. Fordringar tas upp tili det
belopp som férvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leveranttrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad 6ver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta.

Harigenom éverensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet och det belopp som ska
aterbetalas, |
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Kommunfastigheter i Knivsta AB
Org.nr: 556663-1577
Arsredovisning 2022

Avsiéttningar

Avsattningar gors nar det finns legal eller informell férpliktelse och en tillférlitlig uppskattning av

beloppet kan géras.

Omsittningsfastigheter

Omsattnmgsfasttgheter har redovisats | 6verensstdmmelse med BFNAR 2000:3, "Redovisning av
varulager”. Varderingen av omsattningsfastigheter har skett till det [&gsta av anskaffningsvarden och

nettoférséljningsvardet.

Pagaende arbete for annans rakning

Péagaende arbete fér annans rakning avser faktiska kostnader som nedlagts och som kostnadsférs i
den takt markférsaljningen sker.

Kassaflodeslanalys
Kassaflédesanalysen uppréattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassafiddet omfattar endast
transaktioner som medfdrt in- eller utbetalningar.

Definition av nyckeltal

Soliditet &r eget kapital och 79,4 % obeskattade reserver i férhallande till balansomslutningen.
Rantetackningsgrad ar rérelseresultat efter avskrivningar och finansiella intékter dividerat med
finansiella kostnader.

NOT 2 UPPSKATTNINGAR OCH BEDOMINGAR

De uppskattningar och beddmningar som vésentligen paverkar moderbolaget &r primart kopplade till
fnypreduktmn samt vardenng av fastlgheter Vnd nyproduktlon gors bedomnlngar av

:mga behov av nedskrwnln_gar

20




oter Belopp 1 kronor

Kommunfastigheter i Knivsta AB

Koncernen

.Org-_, nr: 556663-1577
Arsredovisning 2022

NOT 3 HYRESINTAKTER
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NOT 5 PERSONAL M.M.

Léner och ersattningar

Styreise och VD

Ovriga anstéllda

Sociala avgifter

Pensionskostnader, varay for styrelse 0 kr

Summa

Medeltalet anstillda

Kvinnor
Man

Summa
Konsford. i moderbolagets styrelse
Kvinnor

Man

Summa
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sjukfranvaron 3,3% fér moderbolaget.
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Kommunfastigheter i Knivsta AB
Org.nr: 556663-1577
Arsredovisning 2022

Noter Belo pp i kronor _ Koncernen Moderbolaget

2022-12-31

2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31

NOT6 .INKOP OCH FORSALJN_I_N-'GS__INM KONCERNEN _

AV arets totala hyror avser 91 3% (89 9%) ansta Kammun

0, 01 % (4 4%) tlll AISlke Fastighets AB GCh 9 7% ( %) tlll Gredellnen KB

Av arets inkop avser 4,4% (6,5%) Knivsta Kommun, Knivstabostader AB 2,0% (2,4%), Alsike

" Fastighets AB 0,0% (0,0%) och Gredelinen KB 0,0% (- %).

NOT 7 AVSKRIVNINGAR

Immateriella tillgangar S 372684
Byggnader och mark . 52752 598 -
Maskiner och inventarier FE - 301 404_;

Summa 59426636

NOT 8 KOSTNADER SALDA FASTIGHETER

372684 372684 372684
49686 002 50 303737 49686 002
6292854 ' 6 301 404 6292854

56 351 540 56 977825 56 351 540

Forandrlng av omsattnmgsfastlgheter

Forand rmg av avsattnmgar

Ovriga kostnader f6r salda fastigheter
Justering av omsattmngsfastigheter enligt
lagsta vardets princip
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NOT 8 BOKSLUTSDISPOSITIONER
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Kommunfastigheter i Knivsta AB
Org.nr: 556663-1577
Arsredovisning 2022

Koncernen Moderbolaget

2022-12-31

2021-12-31  2022-12-31  2021-12-31

NOT 10 SKATT PA ARETS RESULTAT
Aktuell skatt ‘
Justerad skatt tidigare &r

Uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Redovisat resultat fére skatt

Skatt beréknad enligt géllande skattesats -
Skatteeffekt av ej avdragsgilla intakter
Skatteeffekt av ] avdragsgilla kostnader
Skatteeffekt av ej skattepliktig utdelning
Skatteeffekt av bokfért resultat 6r avskr
pa byggnader

Skatteeffekt av andra skattemassiga

Skatteeffekt nd periodiseringsfond
Redovisad skattekostnad

2 237 659

4984246 . 2211211 2215734

38400
3483151

5 632 41 0
19 153 292{

---3 945 573_;@
-13'987
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. -1 467 923§§
. 56693
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NOT 11 IMMATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

0
823 578
3039 309

14 462 735

2979323
0

-11 368

0

473 129

-296 328
2215734

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden

Arets forsaljning/utrangering

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende ackum ulerade avskrlvnlngar

Arets. a_vskrwn_m gar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Bokférda varden immateriella tillgangar
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‘Noter Beloppikronor

Kommunfastigheter i Knivsta AB
Org.nr: 556663-1577
Arsredovisning 2022

Koncernen o

Moderbolaget

NOT 12 BYGGNADER OCH MARK_

2022-12-31

Ingéende ack anskaffningsvarden
Omklassificeringar

Arets inkép

Arets forsalining
Arets utrangering
Overvarde Gredelinen KB

Ingaende ack avskrivningar
Arets inkép Gredelinen KB
Arets utrangering

Arets avskrivningar

Arets avskrivningar 6vervarde
Gredelinen KB

Utgaende ack avskrivningar

-54 323 101

2021 12-31

2022-12-31

2021-12-31

1613445 955

58 520 407,
149 743 250
: -515 133.

1447703

6400 437

Utgaende ack anskaffningsvarden 1 3._26_ 147 21 6

345792 514
~ Thomozrs.

969117

--7"1 666
-418 427 443

Bokf vdarden byggnader och mark . | 1 -ﬂu-’i -7-1-9.7?3::

1589672 344 ;-
20412863 "
1613 445 958

-296 141399
-49 686 002
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1589 672 344

20412 863

3 398 400

0

-37 649

0

1613 445 958
-296 141 399
0

34 887

-49 686 002

0
-345 792 514

1267 653 444

Bo-la'gets f'axs*t'i"g he’ter utgirs av verksamhet'slokaler- som innehas fér langsiktig uthyrning och dessa

Fér upplysningsandamal gors arligen en vardering for att bedéma fastighetens verkliga varde. Det
verkliga vardet utgors av ett marknadsvérde baserat pa priser pa en aktiv marknad, justerade, om s3
kravs, for eventuella avvikelser avseende den aktuella tillgangens typ, l&ge och skick. Om sadan
‘i’nformatit}n in*te fin nfs tillgéng‘lifg, anvén‘d’s al'tema'tiva vérderingsmetoder som exempelvis aktuella

forutsatt_n_mgarna h.ar. fc;ran_drats pa ett_ satt som ka,n a_._nt;as. vasenthg.t paverka fastlghetens verkl.l_ga

varde, dock minst var tredje ar.

Fastigheterna har 2023-01-01 vérderats till 2 857 Mkr, av en oberoende vérderingsman.
Varderingen baseras pa separata kassaflédesanalyser per objekt.

Ingdende anskaffningsvarden
Under aret nedlagda Kosthader

Under aret genomférda omklassificeringar

Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden

9 466 362 ----- 19313524

24

719313524
53771982 23578439
| —63 619 144

17 ooe?oz

-.21 271 616

.....

......

19313 524?‘?
53- 77?1 982
~~--~-63 619 144

) - L9 n i
" I:' 1 o !- ¥
Ffe S Lt . oy b bt dtade dy
3 ||'|. < L i ' Rk : e 5
R AT hore e TR ;
e s .l."\ i M o i
; i R D N
- Mo L R i
" & i W . . [
- . v
; : i ; :
. AT i LA ] ]
r : .
LT - . 2 Ly
5 ~

17 006 702
23 578 439
-21271616

19 313 524




Kommunfastigheter i Knivsta AB
Org.nr: 556663-1577
Arsredovisning 2022

NOtel’ Belopp i; kronor Koncernen Moderbolaget
' 2022-12-31  2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31

'NOT 14 MASKINER OCH INVENTARIER _

Ingadende ack anskaffningsvéarden 119 763 161 1’19 532 056 119 754 136 119 404 619

Arets inkép j © ¢ 152 232- 290765 152 232" 290 765
Omklassificering 5 098 737 858 753 5 098 737 868 7563
Arets forsaljning Ty "0 118 413 0 0
Arets utrangering Loy 0. -800000. ... -0  -800000

Utgaende ack anskaffningsvarden - 125014131 . 119763 161 . 125 905 105 119 754 136

Ingdende ackumulerade avskrivningar . -37637310 -31 975 554 . -37 628 285 -31 875 483
Arets férsélining 0 91046 .. X 0 0
Arets utrangering LN - | 540052 . ... 0 540052
Arets avskrivningar . -6 301 404_‘f:’ -6 292 854 - —6 301 404 -6 292 854
Utgaende ack avskrivningar -43 933 714eiif?; -37 637 310 - -43 929 690 .37 628 285

Bokf varden maskiner och inventarier h 31 075 416 82125 851 81 075 416 82125 851

'NOT 15 ANDELAR | KONCERNFORETAG 2’022 2021

Ingaende anskaffningsvarde 352459100 35245910
Forvary 6401 437 0

Resultatandelar i Gredelinen KB ' _ . 2030003 0

Utgaende redovisat virde § L 43677359 35245910

Aktier

Alsike Fastighets AB, 556341-4043, med séte i Knivsta, 7 000 st aktier med ett bokfért varde
pa 35 245 910 kr.

Gredelinen KB, 969724-6529, med sate i Knivsta, 99 st andelar med ett bok{ort varde

pa 6 401 437 kr.

) Andel i Gredelinen KB resultat efter skatt.

Un‘der é‘*ret' har 1 00‘% av Grede'linen KB“‘féNérvats av mod"e'rbol'aget'och' 'inkl_uderatfs i

Sedan forvarvstiden har Gredelinen KB bidragit med 2 030 tkr till koncernens nettoomséattning och
med 1 958 tkr till koncernens resultat netto efter avskrivning pa koncernmassiga Gvervarden.

_NOT 16 OVRIGA FINANSIELLA ANLAG GNINGSTILLGANGAR _ _ |
Andra aktier och andelar - .'40 000 40 000 & 40 000 40 000

.....

Langfristig fordran koncernforetag :, 0 O 124 761 075 0
Summa ' 400000 40000 124801075 40000

HBV Insatskapital 40 000 kr.
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Kommunfastigheter i Knivsta AB
Org.nr: 556663-1577
Arsredovisni ng 2022

Noter Belopp i kronor Koncernen Moderbolaget

2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
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Ingaende nedskrivning
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_NOT 18 PAGAENDE ARBETE FOR ANNANS RAKNING

Ingéende balans oo 00 319177832
Under &ret aktiverade kostnader S0 100 17246 677 f'f 0.
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" NOT 19 OVRIGA FORDRINGAR

Fordringar hos anstallda 845 14097 . 845 1409
Avrakning for skatter och avgifter (skaﬂekonto) 41 966‘? 962 . 41 013 - 962
Momsfordran 2 100 392 620 154 2 100 392 620 154

Ovriga fordringar o194 853 - 109364 194 853 109 364
Summa 2 :??3?-33--‘9'5:6?1?} 731889 ;2 337 103 731 889

Bolaget har ett varde i KPA’s 6verskotisfond som inte ar upptaget i resultat- eller balansrékning.
Overskottet i overskottsfonden uppgar till 53 867 kr (45 776 kr).




Kommunfastigheter i Knivsta AB
Org.nr: 5566631577
Arsredovisning 2022

Noter Belopp i kronor Koncernen

Moderbolaget

2022-12-31 2021-12-31

NOT 20 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA :INTAKTER

2022-12-31

2021-12-31

e A

134298 5500
----1 39405 128411
.25 683 1400 .

[ 2:792 2385 |

1 973 449..'.§f' 1816 37?

Forutbetalda hyreskostnader
Forutbetalda leasingavgifter
Férutbetalda forsékringspremier
Forutbetalda driftkostnader

Ovriga forutbet kostn och upplupna mtakter

-\.'\. "
:'.

Summa 2 175 628’ - 1854 073 :

NOT 21 EGET KAPITAL

2 175 628}5

34298
139 405’
25 683
2792
1 973 449@%;

2 385
1815 090

1952 786

Aktiekapitalet bestar av 100 st A-aktler

NOT 22 UPPSKJUTNA SKATTER

i T

Temporéra skillnader foreligger i de fall tillgangars eller skulders redcmsade respektive skattemas&ga
varden &r olika. Temporara skillnader avseende féljande poster samt underskottsavdrag har resuiterat

| uppskjutna skattefordringar och skatteskulder:

Uppskjutna skatteskulder

.....

18 169 -9-2'7
18 159 927

Ovriga sk_attep.l,lkhga.temporara skillnader 21 617 154
Summa 21 617154
Belopp som kvittas mot uppskjutna skattefordringar - -—829 5375{.

Uppskjutna skatteskulder som redovisas

i balansrakningen 20787617 17 304 467

NOT 23 AVSATTNINGAR
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Noter Belopp ikronor

Koncernen

_Moderbolaget

2022-12-31
_NOT 24 SKULDER SOM AVSER FLER POSTER

2021-1 2~31

- 2022-12-31

2021-12-31

Langfristiga skulder

Kommuninvest 0,92% ranta (0,92%)

Kommuninvest 0,20% ranta (0,20%)

- 75000 000
100 000 000

75 000 '000

100000 000 .
50 000 000 °

?5 0.0 GOO

100 000 000

50 000 000

75 000 000

100 000 GO0

Kommuninvest 1,04% ranta (1,04%) - . 50000 000" 50 000 000

.......

Kommumnvest ‘I 36% ranta (1,36%) - ... 0
Kommuninvest 0,68% ranta (0,68%) 0
B0 oon ooo-*ff
50 ooo 000’-5

Kommuninvest 0,65% rénta (0,65%)
Kommuninvest 2,59% ranta (0,03%)
Kommuninvest 2,37% ranta (0,14%)
Kommuninvest 0,44% (0,44 %)
Kommuninvest 0,72% (-0,72%)
Kommuninvest 2,72% (0,12%)
Kommuninvest 1, 04% ( - %)
Kommuninvest 2,85% ( - %)
Kommuninvest 3,04% .(. - %)
Kommuninvest 2,18% (-%)
NIBT 1,00% ranta (1,00%)
NIB 0,87% rénta (0,87%)
NIB 2,82% ranta (0,20%)
NIB 1,01% rénta (1,01%)

summa

.....

Kommuninvest 0,88% ranta (0,88%)
Kommuninvest 0,74% rénta ( 0,74%)

NIB 0,58% rénta (0,58%) SR

Summa
Summa skuider till kreditinstitut

Loptid kortare an 5 ar

Léptid langre 8n 5 ar

1 Nordic Investment Bank
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Samtliga moderbolagets Ian omfattas av en kommunal borgen upp till ett tak pa 1 450 000 000 kr.
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50 000 000
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50 000 000
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1 150 000 000

525 000 000
625 000 000




Noter Belopp i kronor

Kommunfastigheter i Knivsta AB
Org.nr: 556663- 1577
Arsredovisning 2022

______ Koncernen Moderbolaget

2022-12-31  2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31

_NOT 25 DERIVAT OCH FINANSIELL RISKHANTERING

- 2022-12-31 - 2021-12-31

Redowsat varde Verkligt virde - | Redowsat varde Verkligt varde

Moderbolag kr

Skulder

Derivat for vilka 1
sakringsredovisning tillampas - B A T _
Réanteswappar | e 2358612 215121
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Per balansdagen har bolaget fyra sakringsinstrument som omfattas av regelverket for
sakringsredovisning. Sakringsinstrumenten ar ranteswappar som sakrar lan i rorlig ranta.
Ranteswapparnas sammanlagda nominella belopp uppgar till 225 (225) mkr.

Sékringsforhallandets effektivitet har testats per balansdagen genom att jamféra de huvudsakliga
villkoren for sakringsinstrumentet med de huvudsakliga villkoren for den sakrade posten. De kritiska
villkoren utgérs av nominella belopp, 16ptid, rantebas (frekvens fér réntebetalningar och
rantesattmngstndpunkt) samt rantesattmng wd negatlv Stibor Sakrmgsforhallandet anses vara effektivt

s;akrmsmstrum-;entet -el_ler den sa_-k_r:ad-e. posten. Forhallzandet bes.k_rl-vs i S-e_p-a.rat. saknng-sr;a_ppcart},

NOT 26 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
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NOT 27 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Upplupna loner - 29 867".-;’_-
_ 1 440542
_U p_p-lupna_ gs_cac;lal-a_ .aavg!fter 520 403{5:
Upplupna sociala avgifter semesteridner 454 720._-;___
Upplupen séarskild 16neskatt pa p'e;;nsionfs;kostn- jg 371061
1 465 658‘:;--:;

575_}}:

Upplupna rantekostnader
Forutbetalda hyres- och avgiftsintakter B 496

Upplupna driftkostnader i 602 060;-1;
Upplupen el Lo 927 422
Upplupen varme 741 2583_5

Upplupen avfallshantering i:ﬁ' k922 4
Ovriga uppl kostn och férutbetalda intakter 363 989
Upplupet revisionsarvode 19 788

Summa . -8442837
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Kommunfastigheter i Knivsta AB

556663-1577

Arsredovisning 2022

Koncernen __Moderbolaget

NOT 28 FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION

202212-31 20211231 2022-12-31

2021-12-31

Till arsstammans férfogande star

Balanserade resultat

Styrelsen féreslar att vinstmedlen disponeras sa att

till aktiedgarna utdelas 105 tkr per aktie,
totalt I ny rékning éverfors
Totalt

30

131 802 455 kr

18 360 132 kr

150 162 587 kr

20 900 000 kr
129 252 587 kr

150 162 587 kr




Kommunfastigheter i Knivsta AB

Knivsta den dag som framgar av vara elektroniska signaturer

Kommunfastigheter i Knivsta AB

Gunnar Ormeus Benny Borgman Susanne Jakobsson

ordférande vice ordférande ledamot

Britta Lasth Per Lindstrém Hans-Petter Rognes
ledamot ledamot verkstallande direktor

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av vara elektroniska signaturer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Peter Alm Erik Svenson
Huvudansvarig Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
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FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad verkstéllande direktér i Kommunfastigheter i Knivsta AB org.nr 556663-1577
intygar, dels att denna kopia av arsredovisningen for rakenskapsaret 2022 stammer
overens med originalet, dels att resultatrakningen och balansrakningen for moderbolaget
samt koncernresultatrakningen och koncernbalansrakningen har faststallts pa arsstdmma
2023-04-25. Arsstamman beslutade att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Knivsta 2023-04-25

ﬂ.. . -

“Hans-Petter R’og:nes
Verkstallande direktor

Kommunfastigheter i Knivsta AB __ Postadress  Telefon Fax
org: 556663-1577 Centralvagen 19E  018-34 70 00 018-38 07 12
741 40 Knivsta
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Kemmunfastigheter i Knivsta AB, org.nr 5566631577

LLLLL

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncemredovnsmngen for Kemmunfastigheter | Knivsta AB for
ar 2022, Bolagets arsredowsnmg och koncernredovisning ingar pa sidorna 6-31 | detta dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen upprattats i enlighet med

arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och

koncernens finansiella stalining per den 31 december 2022 och av dessas finansiella resultat och kassafléde
for aret enligt arsredovisningslagen. F@Naltmngsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens och

-koncemredovzsnmgens ovriga delar.

Vi ’tiﬁl_l;s_tyrker darfor _at’t:;bG.Iag.s-ist:émn#aﬁ faststdller resultatrakningen och balansrakningen tér moderbolaget och
koncernen. |

Grund for uttalanden

'Vi har utfert revisi’onen enligt lnternational Standard's on Audi’t’ing (ISA) m:‘h god' re"vi‘siohs*s'ed i S’vleriligie Vér't

:.en_hg_t deS_Sa; .k..rav___

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Detta dokument innehaller &ven annan information &n arsredovisningen och koncernredovisningen och
aterfinns pa sidorna 1-5. Det &r styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret for denna andra
information.

;gar mg.;e.t uttal_ande med. be.styrkande avseg.nde .denna andra; mfarmatl.@n

| samband med var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen ar det vart ansvar att lasa den
information som identifieras ovan och 6vervaga om informationen i vasentlig utstr’ac:knlng ar @fe_renllg med
5arsred0v18mngen och koncernredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven den kunskap vi i 6vrigt
inhamtat under revisionen samt bedomer om informationen i 6vrigt verkar innehéila vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra

informationen innehaller en vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i

det avseendet.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande dlrektoren som har ansvaret for att arsredowsmngen och

'verkstaliande dtrektoren ansvarar Aven fm‘ den mtema kontml! som de bedamer ar nedvandrg_ f.o_r att uppratta

en arsredewsmng och koncernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande
direktoren for bedémningen av bolagets och koncerneris formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar
sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka fdrméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande

direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gdra nagot av detta.

Sida 1/ 4




Revisorns ansvar
Vara mal ar att uppna en rimllg grad av sakerhet em huruwda arsredmﬂsnmgen GCh kancemredwnsmngen

ach att Iamna en rewsnsnsberattelse som mnehaller vara uttalanden lellg sakerhet aren hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige allitid
kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
cegentiigheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar, Denna beskrivning &r en del
av revisionsberattelsen,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

;och verkstallande dlrektorens fowaltnlng ftar Kammunfastlgheter i Knivsta AB for ar 2022 samt av forslaget tl||
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust,

Vl tillstyrker att bﬁlagsstamman dlspanerar vmsten enligt farsiaget l f@waltnmgsberattelsen och beviljar

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionien enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till maderbalaget och koncernen enhgt god revisorssed i
Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen som haransvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarhg med h&nsyn fill
de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov., likviditet och stallning i évrigt.

orgamsatlon ar utfarmad sa att b@kformgen medelsfowaltnmgen rac:h bolagets ekonomzska angelagenheter |

Svrigt kontrolleras pa ett befryggande séatt. Den verkstallande direktoren ska skota den lopande forvaitningen

enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets

bokféring ska fullgéras i 6verensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller

verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldlg till nagan forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen-av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen

rlellg sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattnmgsskyldighet mr.:ztt balaget eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
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En viterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Uppsala den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Peter Alm
Auktoriserad revisor
Huvudansvarig revisor

Erik Svenson
Auktoriserad revisor
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Till arsstimman i Kommunfastigheter i Knivsta AB

Granskningsrapport for ar 2022

Jag, av fullm#ktige i Knivsta kommun utsedd lekmannarevisor, har granskat
Kommunfastigheter i Knivsta AB (org.nr 556663-1577) verksamhet for ar 2022.

Styrelse och VD svarar for att verksamheten bedrivs 1 enlighet med géllande
bolagsordning, dgardirektiv och beslut samt de foreskrifter som gﬁller for verksamheten,
Lekmannarew.sorn skall granska om bolagets verksamhet skots pa ett andamélsenhgt och

FOITTRL S

verksamhet Det mnebar att_]a,g planm at och genomfort gransknm gen for att med hog men
mte absolut sakerhet forsakra m1g )i} att belagets verksamhet skets pa ett andamalsenhgt

-tﬂlrackhg Mm granskmng har utgatt fran de direktw bolagets Hgare fattat samt att
verksamheten haller sig inom de ramar bolagsordningen anger. Jag anser att min

granskning ger mig en rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Jag bedomer att b@lagets verksamhet skotts pa ett indamaélsenligt satt samt att den interna
kontrollen har varit tillréicklig. Jag finner ddrfor inte anledning till anmérkning mot ’

styrelsens ledamoter eller verkstiillande direktéren,

Lekmannmewser




