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Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 5 1(8)
559085-9475

Forvaltningsberittelse

Styrelsen och verkstéllande direktéren for Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 5, 559085-9475, med séte
i Stockholm, Stockholms l&n, far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen &r upprattad i tusental svenska kronor, Tkr.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget ska direkt eller indirekt via dotterbolag, bedriva férvaltning av fast och 16s egendom samt
darmed forenlig verksamhet.

Bolaget &ger fastigheten Humlegardsméastaren 5 med adressen Sturegatan 36 A-C i centrala
Stockholm. Fastighetens marknadsvérde ar vasentligt hdgre an det redovisade.

Bolaget har ingen anstélld personal. Loner och andra ersattningar har ej utgatt.

Fastigheten ar fullvirdesférsdkrad hos Brandkontoret i Stockholm.

Vésentliga hdandelser under rékenskapsaret

Under 2024 f6ll marknadsrantorna och ddrmed har fastighetsmarknaden bérjat aterhdmta sig. Den
fortsatt svaga konjunkturen har dock lett till hbgre vakanser och en press nedat pa marknadshyrorna

framst for kommersiella lokaler.

Da Bolaget inte har nagra externa lan samt att marknadsvérdet pa fastigheten ar vasentligt hégre én
det redovisade, &r bolagets verksamhet i huvudsak opaverkat av dessa omsténdigheter.

Flerarsoversikt Belopp i Tkr

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 4 590 3 937 3 989 3 970
Resultat efter finansiella poster 3479 -1 865 2 126 2422
Soliditet, % | 11,1 11,5 12,5 124

Forandringar i eget kapital

Aktie- Fritt eget

- - kapital kapital

Vid arets bérjan 100 384
Disposition enl arsstdmmobesiut

Utdelning -180

Arets resultat o o 220

Vid arets slut 100 424
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Resultatdisposition
- B - a ~_Beloppikr

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 423 739, disponeras enligt féljande:

Balanserat resultat 204 349
2 Arets resultat 219 390
i Totalt 423 739
o
[~
c Disponeras for
;’;; Utdelning ( 200 kronor per aktie ) 200 000
5 Balanseras [ ny rakning 223739
";':L Summa 423 739
S
t"‘":l .
o Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.
iy
%% Styrelsen anser att forslaget ar forenligt med foérsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
l foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning &r att vinstutdelningen ar férsvarlig med héansyn till de kray

B
e

o
[ S5 N a-ry

3

pa verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storieken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.

.
[T
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Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 5
559085-9475

Resultatrakning o L o _

Belopp i Tkr Not 2024-01-01-  2023-01-01-
B o 2024-12-31  2023-12-31

Rorelseintdkter, lagerfordndring m.m.

c;; Nettoomsattning 2 4 590 3 937
E”’i Ovriga rérelseintikter 1637 460
F: Summa rorelseintikter, lagerférandring m.m. 6 227 4 397
:;] Rorelsekostnader
?“‘i Ovriga externa kostnader -2 833 -6 330
M Avskrivningar av materiella
(] . P
‘) anléggningstillgangar -19 -19
-8 summa rorelsekostnader -2 852 -6 349
G -
([i; . Rorelseresultat 3375 -1 952
A Finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 3 187 167
Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -83 -80
Summa finansiella poster 104 87
. Resultat efter finansiella poster 3 479 -1 865
Bokslutsdispositioner 9
Erhallna koncernbidrag - 2 050
Lamnade koncernbidrag - =3230 - -
Summa bokslutsdispositioner -3 250 2 050
Resultat fore skatt 229 185
Skatter
Skatt pa arets resultat -9 -2
Arets resultat 220 183
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Balansrakning
Belopp i Tkr o - ~ Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
22, Anldggningstillgangar
&
o Materiella anldggningstillgangar
}“1 Byggnader och mark 6 3 852 3 871
i Summa materiella anldggningstiligangar 3 852 3 871
Y
Summa anlaggningstillgangar 3 852 3 871

Omsittningstillgangar

g
&

HRAT -'_ J" ﬂ‘_
JEI S i i }h' #i% PREEN
8RR R B O R A AR, A e e, T PO S

2 Kortfristiga fordringar
0 Kundfordringar 177 244
ﬁ%.i:. Fordringar hos koncernféretag 610 -
¢l Ovriga fordringar 8 43
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 107 518
Summa kortfristiga fordringar 902 342
. Summa omsattningstillgangar 902 342
SUMMA TILLGANGAR 4 754 4 213

ot
R L
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Balansrakning - -
Belopp i Tkr Not 2024-12-31  2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

:liii Eget kapital

&

) Bundet eget kapital

i Aktiekapital ( 1 000 aktier ) 100 100

o Summa bundet eget kapital 100 100

'/

51: Fritt eget kapital

;4 Balanserat resultat 204 201

m Arets resuitat 220 183

5‘{ Summa fritt eget kapital 424 384

% — _ _

‘Ii" Summa eget kapital 524 484

wids

Eq. Kortfristiga skulder
lLeverantdrsskulder 305 545
Skulder till koncernféretag 3 250 2 332
Skatteskulder 18 25
Ovriga skulder 47 46

. Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter 610 781

Summa kortfristiga skulder 4 230 3 729
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 754 4 213
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Noter
Belopp i Tkr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

£
cf; Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

- allméanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

[

fj’; Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

1;11.

ﬂ;% Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

el

)

i

e Avskrivningsprinciper fér anliggningstillgangar

G Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:

- v T
= e e TR S

[
T L X
i

o

Anldggningstillgéngar Ar

Materiella anlaggningstillgangar:

~-Byggnader 100
. Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt.

Skatteskulder/~-fordringar varderas till vad som enligt féretagets beddmning skall erléggas till eller
erhallas fran Skatteverket. Bedomningen gors enligt de skatteregler och skattesatser som ar beslutade
eller som ar aviserade och med stor sdkerhet kommer att faststéllas.

For poster som redovisas i resultatrakningen, redovisas dven darmed sammanhéngande
skatteeffekter i resultatrakningen. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital,
redovisas mot eget kapital.

Definition av nyckeltal
Nettoomsétining
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intékiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Not 2 Nettoomsattning

2024-01-01- 2023-01-01-

- 2024-12-31 2023-12-31
Hyresintdkter 4 590 3 937
Summa 4 590 3 937

| This file s sealed with a digital signature.
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Not 3 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rénteintdkter, koncernféretag 9 -
Utdelning Brandkontoret och rénta skattekonto 178 167
ool Summa 187 167
&
)
* Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter
) 2024-01-01- 2023-01-01-
7 _  2024-12-31 _ 2023-12-31
g{ffi Rantekostnader, koncernforetag -83 -80
\{) Summa -83 -80
e~
<)
o) Not 5 Bokslutsdispositioner
= 2024-01-01-  2023-01-01-
,J:L. ) 2024-12-31 2023-12-31
by Koncernbidrag, Idmnade -3 250 -
Koncernbidrag, erhallna - 2050
Totalt -3 250 2 050

Not 6 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 4192 4 192
Vid arets slut 4192 4 192
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -321 -302
-Arets avskrivning enligt plan -19 -19
Vid arets slut -340 -321
Redovisat varde vid arets slut 3 852 3 871
Taxeringsvarden byggnader 39 366 39 366
Taxeringsvarden mark 95514 95 514
134 880 134 880

Not 7 Véasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Det nya aret har borjat med vésentligt lagre rénteniva én aret innan. Pa grund av det geopolitiska
omvarldslaget ar fortsatt nedgang mer osaker an tidigare bedémning och viss inflationsoro marks. Det
positiva ar att den svenska konjunkturen bedéms stérkas under aret. Sammantaget innebéar det en
mer aktiv fastighetsmarknad. Hyresmarknaden for bolagets fastigheter ar fortsatt stabil.

Da Bolaget inte har nagra externa lan samt att marknadsvérdet pa fastigheten &r vasentligt hogre én
det redovisade ar Bolaget val rustat &ven om det skulle uppsta stérre forandringar pa hyres- och
fastighetsmarknaden.
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Not 8 Koncernuppgifter

Pensan AB, org.nr 559212-2625 med sate i Stockholm &r koncernmaoderbolag.
Bolaget dger 100% av aktierna i Fastighets AB Virtuosen, org.nr 559066-6995 med séate i Stockholm.
Fastighets AB Virtuosen &ger i sin tur 100% av aktierna i Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 5.

Underskrifter

Stockholm, den dag som framgar av var elektroniska signatur

Mikael Eskils Lars Olof Larson
Styrelseordférande Styrelseledamot
Patrik Lindqvist

Styrelseledamot/Verkstéllande direktér

Min revisionsberéttelse har [Amnats den dag som framgar av min elektroniska signatur

Linnea Nystrém
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

o Till bolagsstiimman i Fastighetsaktiebolaget Virtuosen S

o Org.nr 559085-9475

o

W

{,.;“7‘; Rapport om arsredovisningen

Ty

b Uttalanden

i Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 5 for rdkenskapsaret 2024.
]

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 5s finansiella stéllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens

ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar

enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till
Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 5 enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ér styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en
riattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktSren ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddomer dr nédvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktoren {6r bedomningen av bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sa &r tilldmpligt, om f6rhallanden som kan paverka férmagan att
fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina maél #r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra

visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som
innehdller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sédkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberittelsen.

Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 3, Org.nr 559085-9475
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HEVISION & REDOVISNING
£ » s .
= Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
()
s
et Uttalanden
o Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens
£ forvaltning for Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 5 for rakenskapsaret 2024 samt av {orslaget till dispositioner
& betridffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstédllande direktdren ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet

Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i f6rhadllande till Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 5 enligt god revisorssed 1 Sverige
och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid forslag till

utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r f6rsvarlig med hénsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att
bokfbringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.
Verkstillande direktoren ska skota den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de atgéirder som #r nddvindiga for att bolagets bokforing ska fullgéras 1 6verensstimmelse med lag och for
att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrédffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller verkstéllande
direkttren 1 nagot vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr torenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av foérvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska signatur

Linnea Nystrom
Auktoriserad revisor

Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 5, Org.nr 559085-9475
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