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Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i tusental svenska kronor. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Foretagets sate: Stockholm

Faststdllelseintyg

Jag intygar att resultatréakningen och balansrakningen har faststallts pa arsstamma 2026-03-18.

Arsstamman beslot att godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.,

Jag intygar att innehallet i dessa handlingar éverensstimmer med originalen och att originalen undertecknats av samtliga
personer som enligt lag ska underteckna dessa.

UIf Erik Ragnerstam
Styrelseledamot
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- Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Viktiga forhallanden och vésentliga handelser

Verksamhetens art och inriktning

Kvarnholmens Bergrum AB &ger och forvaltar fastigheten Sicklaon 38:21 i Nacka Kommun.

Viktiga férdndringar i verksamheten

Under aret har bolaget bytt namn fran Havremjélet 5 AB till Kvarnholmens Bergrum AB.

Bolaget har under rékenskapsaret erhallit aktiedgartillskott fran Havrekvarnen 2 Holding AB, org nr 556874-6670, med ett
belopp om 1 MSEK.

Uppgift om dgare som har mer dn tio procent av antalet andelar eller roster i foretaget

Bolaget ar ett helagt dotterféretag till Havrekvarnen 2 Holding AB, org nr 556874-6670 med sate | Stockholm. Kvarnholmens
Bergrum AB ingar i en koncern dar Kvarnholmen Utveckling AB, org nr 556710-5514 med sate i Stockholm upprattar
koncernredovisning.

Flerarsoversikt
2025-01-01 2024-02-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 239 -226
Balansomslutning (tkr) 1419 249
Soliditet (%) 72,1 10,0

Nyckeltalsdefinitioner

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Féretagets samlade tiligangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av balansomslutning.

S Dokument-1D 09222115557572277994 Signerat UER, SMB, BNB, KGRL, AJN, SRIM mer—
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Kvarnholmens Bergrum AB
559470-6094

Férandringar i eget kapital

Aktie-

kapital
Belopp vid arets ingang 25
Bolagets bildande
Erhalina aktiedgartillskott
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 25
Resultatdisposition
Till arsstémmans forfogande star foljande medei (kr):
Balanserat resultat 1 000 000
Arets resultat -1 347
summa 998 653
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt fljande (kr):
Balanseras i ny rakning 098 653
Summa 998 653

Dokument-1D 09222115557572277394
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Resultatrakning

Bruttoresultat
Driftkostnader
Bruttoresuitat

Funktioner m.m.
Administrationskostnader
Summa funktioner m.m.

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt
Arets resultat

Dokument-ID 09222115557572277994
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-1 233
-1 233

-1 235
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2024-02-01
2024-12-31

-226
-226

-226

~226
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226
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Kvarnholmens Bergrum AB
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Balansrakning

TILLGANGAR
Omsattningstillgangar
Varulager m.m.
Exploateringsfastigheter
Summa varulager m.m.

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Dokument-1D 09222115557572277394
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Kvarnholmens Bergrum AB
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder

Skulder till koncernféretag
summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

e Dokument=|D 09222115557572277994
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Noter

Not 1. Redovishings- och varderingsprinciper

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen uppréttas med tillampning av arsredovisningslagen och Bokféringsnédmndens allménna rad BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncern redovisning (K3).

Skatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell och uppskjuten skatt redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget kapital.
Aktuell skatt &r skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hor aven justering av aktuell skatt hanforlig tiil

tidigare perioder. Aktuell skatt beraknas utifran den skattesats som galler per balansdagen.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Erhalina och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Finansiella instrument
Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvérdet, om inte annat anges nedan. Om inget annat anges vdrderas

kortfristiga fordringar till det lagsta av dess anskaffningsvirde och det belopp varmed de beréknas bli reglerade. Langfristiga

fordringar och langfristiga skulder varderas efter det forsta varderingstillfallet till upplupet anskaffningsvarde och det belopp
som berdknas inflyta. Ovriga skulder och avsattningar vérderas till de belopp varmed de beréknas bli reglerade. Ovriga

tillgangar redovisas till anskaffningsvarde om inget annat anges ovan.

Varulager
Fastigheter, obebyggda eller bebyggda avsedda for produktion av bostadsratter/agarldgenheter eller smahus med
aganderatt och mark for projektfastigheter redovisas som exploateringsfastigheter. Fastigheterna saljs normalt i nara

anslutning till produktionsstart och kiassificeras darmed som omsattningstillgang.
Exploateringsfastigheter redovisas i enlighet med kap 13 i K3, varulager, vilket innebar att anskaffningsvardet utgors av

direkta kostnader som ar direkt hanférliga till forvarvet, t.ex. kopeskilling. Indirekta kostnader ar ovasentliga i forhallande till
det sammanlagda anskaffningsvardet och raknas ej in i anskaffningsvardet.

Not 2. Vasentliga hidndelser efter rikenskapsarets slut

inga vasentliga handelser har intraffat efter balansdagens slut.

~= Dokument-|D 09222115557572277954
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Kvarnholmens Bergrum AB

559470-6094

Not 3. Uppgift om moderforetag och koncernredovisning

Moderfiretag i den stérsta koncernen

Namn
Organisationsnummer

Sate

Kvarnholmen Utveckling AB

556710-5514
Stockholm

Ndrmaste moderforetag som uppréttar koncernredovisning
Kvarnholmen Utveckling AB

Namn
Organisationshummer
Sdte

Moderforetag

Namn
Organisationsnummer
Sdte

556710-5514
Stockholm

Havrekvarnen 2 Holding AB

5568/74-66/70
Stockholm

Not 4. Rantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter avseende
finansiella skulder till andra féretag an koncernforetag

Summa

Not 5. Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Inga stallda sakerheter eller eventualférpliktelser.

T, ool o] S
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Kvarnholmens Bergrum AB
559470-6094

Arsredovisningens slutliga innehall bestamdes 2026-03-11.

Den dag som framgar av elektroniska underskrifter.

Uif Erik Ragnerstam Sara Mari Bolander
Styrelseordférande Verkstallande direktor
Bengt Nicklas Backfjdrd Karl Goran Rickard Linder
Ledamot Ledamot

Anna Jeanette Nordlander
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av elektroniska underskrifter.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Sebastian Ragnar lvar Mansson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Kvarnholmens Bergrum AB, org.nr 559470-6094

PR PR

Rapport om arsredovishingen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Kvarnholmens Bergrum AB {or ar 2025.

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla vasentliga
avseenden riattvisande bild av Kvarnholmens Bergrum ABs finansiella stallning per den 31 december 2025 och av dess
finansiella resultat {6r ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med drsredovisningens

ovriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att bolagsstidmman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen for Kvarnholmens Bergrum
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dar oberoende i forhallande till Kvarnholmens
Bergrum AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden. |

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det 4r styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en
rittvisande bild enligt rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktoren ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer ar nodvindig for att uppritta en &rsredovisning som inte innehéaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktoren for bedomningen av bolagets

formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nar si ar tillimpligt, om forh&llanden som kan piverka formégan att
fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte

om styrelsen och verkstillande direktoren avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véara mal dr att uppné en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att l1amna en revisionsberattelse som
innehéller vira uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund 1 arsredovisningen.

i - - o "y . # o . > - 3 . =
En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av rsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande direktorens
férvaltning for Kvarnholmens Bergrum AB for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betriaffande bolagets vinst eller

forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstillande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende 1 forhdllande till Kvarnholmens Bergrum AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.
Den verkstillande direktoren ska skota den lopande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de Atgirder som ar nédvandiga for att bolagets bokforing ska fullgoras i 6verensstimmelse med lag och for
att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot eller verkstillande
direktoren i nagot visentligt avseende:

o foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon féorsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Véart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptéicka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ér forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberattelsen.
Orebro den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Sebastian Mansson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

- Signerat med Svenskt BanklD

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: SEBASTIAN MANSSON

- Sebastian Mansson

- Aukioriserad revisor
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