ﬁi—-‘.‘. ;ﬁe{_;%;_“.

L x [
— o oo L R e i e e

200ANIIINNTIL

Bolagsverket

Wallenstam Fastighets AB Heden 24:13 22!4 “05” l Z 1/15
Org.nr556791-3701

Wallenstam Fastighets AB Heden 24:13
Org.nr 556791-3701

Arsredovisning fér rakenskapsaret 2023

Styrelsen avger foljande arsredovisning

Innehall

- férvaltningsberéttelse

- resultatrakning

- balansrakning

- férdndringar i eget kapital
- kassaflédesanalys

- notupplysningar

Omi inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp. i kronor. Uppgifter inom parantes avser féregaende ar.

Jag intygar att resultatrakningen och balansraknmgen har faststalits pa arsstdmma 2024-05-02
Arsstdmman beslét att godkanﬂa styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag m‘tygar att innehallet i dessa handlingar overensstammer med originalen och att originalen
under '?_cknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Wsrtina Wass
Styrelseledamot
2024-05-02

Transaktion 09222115557515037647
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Arsredovisning fér rikenskapsaret 2023

Styrelsen avger foljande arsredovisning

Innehall

- férvaltningsberattelse
- resultatrakning

- balansrakning

- férandringar i eget kapital
- kassaflédesanalys
= notupplysningar

Om inte annat séarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parantes avser féregaende ar.
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Forvaltningsberittelse

Verksamhet
Foretaget har sitt sate | Géteborg, Vastra Gotalands 1an.

Foretaget ager och forvaltar fastigheten Heden 24:13 | Géteborg (kommun).

Foretaget 8r ett helagt dotterforetag till Wallenstam Forvaltnings AB Heden, org.nr 556775-6340.

Moderforetag i koncernen &ar Wallenstam AB (publ), org.nr 556072-1523, som &r noterat pa Nasdag
Stockholm.

Fran och med 2023 ingar foretaget i inkomstskatteratislig kommission och aven i en mervardesskattegrupp.

Som en foljd av detta redovisas och beskattas kommissionérsféretagens resultat hos moderféretaget |
egenskap av kommittent for den inkomstskatterattsliga kommissionen.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Inga vasentliga handelser har skett under aret.
Flerarsjamforelse

Féretagets ekonomiska utveckling i sammandrag (tkr)

2023 2022 2021 - 2020
6 754 5940 5 084

Hyresintakter
1048
Balansomslutning 78 775
Eget kapital 248
Soliditet 0%

Resultat efter finansiella poster

Till arsstdmmans forfogande star féljande resultat:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att vinsten disponeras sa att

till aktiedgarna utdelas 19,77 kr/aktie

Styrelsens yttrande dver den féreslagna vinstdispositionen

6 493
825
78 494
50
0%

8

197761
197 769

197 700

69

681

78 724

50

0%

197 769

Utdelning har under forutséttning av arsstdmmans godkéannande léamnats till moderbolaget.

102

79 035

571
0%

Styrelsens uppfattning ar att det féreslagna utdelningen ej hindrar bolaget fran att fullgéra sina forpliktelser
pa kort och lang sikt, ej heller fullgéra erforderliga investeringar. Det féreslagna utdelningen kan dérmed
forsvaras med hansyn till vad som anforts i ABL 17 kap 3§ 2-3 st (férsiktighetsregeln).
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Resultatrakning

Hyresintakter
Qvriga rorelseintakter

Rorelsekostnader

Drift- och férvaltningskostnader
Fastighetsskatt

Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran Ovriga vardepapper och fordringar

som &r anlaggningstillgangar

Gvriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag

Lamnat kommissionarsbidrag
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Ovrigt totalresultat
Totalresultat

Not

2023

6 753 580
3040
6 789 620

-2 956 858
-268 026

-1 280 882
-35 745

Transaktion 09222115557515037647 E@m  Signerat MW, MF, HB

-4 541 511

2 248 109

1 861 147
522

-1 199 817

1048 292

0

197 761

197 761

()

197 761

3115

2022

6 493 044
6 502 194

-3 374 279
-265 646

-1.280 882
-9-150
-4 929 956

1672 238

309 707
28

-1 056 997
747 262

824 976

-2 394 654
0

197 761
-1 371 917

0
1371 917
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Balansrakning

TILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter
Pagaende nyanlaggningar

Finansiella anlaggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Skattefordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa omséttningstillgangar

Not

8 9

Transakbion 09222115557515037647  Hmme
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2023-12-31

49 511 867

29 229 027

29 229 027

0
1221
32 808

34 029

34 029

78 774 923

4115

2022-12-31

46 600 569
4 099 980
50 700 549

27762 962
27 762 962
78 463 511

1490
4761

24 150
30401
30 401

78 493 912
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Balansrakning

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

Avséttningar

Avsattningar for skatter

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Ovriga skulder

11

10

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557515037647 (S
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2023-12-31

50 000
50 000

197 761
197 769
247 769

7679 233

157 870
72 225

967 826

70 847 921

78 774 923

2022-12-31

50 000

7 876 994

69 650 000

111 595
70 566 810
78 493 912
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Forandringar i eget kapital
Fritteget Summa eget
Ingdende eget kapital 2022-01-01 50 000 325 50 325
Arets resultat 1371917 1371917
Transaktioner med aktiedgarna
_____ -300 -300

Utgaende eget kapital 2022-12-31 50 000 108 50 108

Fritteget Summa eget
o o o ~ Aktiekapital ~ kapital =~ kapital
Ingaende eget kapital 2023-01-01 - 50000 08 50108
Arie_tsf,_; resultat 197 761 197 761
Transaktioner med aktiedgarna
-Utdelning L o . _____-100 -100
Utgaende eget kapital 2023-12-31 50000 197 769 247 769

e Transaktion 09222115557515037647 (MR Signerat MW, MF, HB T
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
- Avskrivningar

Erhallen rénta

Eriagd rénta

Kassaflode fore forandringar i rorelsekapital

Kassafléde fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvéary av materiella anlaggningstiligangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Erhalina aktiedgartillskott

Forandring av fordringar hos koncernféretag
L.Amnade koncernbidrag

Lamnat kommissionarsbidrag

Utbetald utdelning

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2 248 109

1280 882
1861 669

-3 018 980 _

2 371 680

-3627
238604

2 606 657

0
-1 466 065

0
-1 048 292

100

-2 514 457

1572 238

1280 882

309 735

-1 007 642
2155213

23 843
-81410

-2 395 744

1372 000
1321 052

-2 394 654
0

298 098

Det finns inga ej kassafiodespéverkande poster inom finansieringsverksamheten i foretaget att specificera |

enlighet med IAS 7 Rapport 6ver kassafloden.

Sigherat MW, MF,HB =~ ——
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Noter
Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

815

Foretagets verksamhet omfattar att &ga och forvalta fastigheter samt darmed fGrenlig verksamhet. Foretaget

&r ett aktiebolag registrerat i Sverige. Overordnat moderforetag i den koncern dar foretaget ingar och
koncemredowsnmg upprattas ar Wallenstam AB (publ) org nr 556072 1523 vulket ar ett svenskt pubhkt

besoksadress Kungsportsavenyn 2 - _
Denna érsredovisning godkanns for utfardande samtidigt som undertecknandet nedan.

Grunden for rapportens upprittande

Foretaget har upprattat arsredovisningen i enlighet med Arsredovisningslagen (1995:1554) och RFR 2 -
Redovisning for Jurldiska personer. F Oretaget tillampar frivilligt RFR 2 enligt reglerna i BFNAR 2012:3 da
foretaget &r ett dotterforetag till Wallenstam AB (publ), org.nr 556072-1523, som tillampar IFRS i dess
koncernredovisning.

RFR 2 anger att en juridisk person ska tillampa samtliga av EU antagna IFRS och IFRIC sa langt detta ar
mojligt inom ramen for Arsredovisningslagen, Tryggandelagen och med hénsyn till sambandet mellan
tedovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag fran och tillagg till IFRS som ska

Foretagets funkttonella valuta ar svenska kronor (SEK) vulken aven ar foretagets rapportermgsvaluta varfor

Tillgangar och skulder har tagits upp till anskaffningsvarden om ej annat framgar av nedanstaende
kommentarer eller noter. Kvittningar av skulder och fordringar samt av intakter och kostnader gérs endast
om sa kravs och tillats.

Fordndringar i redovisningsprinciper och upplysningar

Arets féréndringar av redovisningsprinciper inom IFRS
Arets férandringar av IFRS med tillamning fran 1 januari 2023 har inte haft ndgon effekt pa foretagets
redovisning.

Ovriga &ndringar i RFR 2
Andringar inom RFR 2 har inte haft ndgon paverkan pa de finansiella rapporterna.

Nya IFRS som &nnu inte bbrat tillfampas
Nya och adndrade IFRS med framtida tillampning foérvantas inte komma att ha nagon vésentlig effekt pa
foretagets finansiella rapporter.

Klassificeringar

Anlaggningstiligangar och langfristiga skulder bestar av belopp som forvantas atervinnas eller betalas mer
an tolv manader fran balansdagen. Omsattningstillgangar och kortfristiga skulder bestar av belopp som
férvéntas atervinnas eller betalas inom tolv manader fran balansdagen.

Transaktion 09222115557515037647 (e
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intdkter

FHyresintédkter

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjart dver hyresperioden. Forskottshetalda hyror
redovisas som forutbetalda intakter. Bostader ar fullt uthyrda. Lokaler blir i huvudsak endast lediga i korta
'_pfefrioder mellan hyresgéster 'De driftkostnﬁader som dé Uppkommer | f‘astigheten ér‘ hdgst begrf‘afnsad:e: varfor

hyres_fordrmga_r enht bes_krwen prlncap nedan redowsas;. | _.resu.lta_trakmngen som en mm,skad hy.resmtékt.

Rénteintékter
Finansiella intékter redovisas i den period de avser med tillampning av effektivrantemetoden.

Samtliga koncernféretag belastas med dess andel av koncernens rantekostnad utifrén bolagets .
koncernskuld. Forsta halvaret uppgick rantan tili 2,75 % och for andra halvaret 3,15 %. Koncernméssiga
rénteintdkter berdknas pa motsvarande satt,

Koncernbidrag
Foretaget redovisar koncernbidrag i enlighet med alternativregeln, innebarande att dessa redovisas som
bokslutsdisposition.

Resultat fran dvriga vardepapper och fordringar som ar finansiella anlédggningstillgangar och
resultat fran andelar i koncernféretag
Intakter wd forsaljnlng av andelar redwlsas | samband med att rlsker och formaner som férknippas med

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt berdknas pa det skattepliktiga resuitatet fér perioden.

Uppskjuten inkomstskatt
Uppskjuten skatt | foretaget ar hanforlig till skillnader i bokfort varde respektive skattemassigt restvarde och
uppkommer framfér allt pa grund av skillnaden mellan bokféringsméssiga och skatteméassiga avskrivningar
pa forvaltningsfastigheter.

Kommissiondrsredovisning

Foretaget bedriver fran och med 1 januari 2023 sin verksamhet i kommission for Wallenstam AB
(kommittenten). Kommissionarsforetagets resultat éverfors till, och beskattas hos, kommittenten genom ett
kommissionarsbidrag som redovisas med samma namn i resultatraknmgen under bokslutsdispositioner.
Detta innebar att samtliga skatteméssiga effekter hanteras i kommittenten.

Forvaltningsfastigheter .
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark och/eller byggnad) som innehas i syfte att erhalla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Foretagets forvaltningsfastigheter varderas fill anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade planenliga
avskrivningar éver nyttjandeperioden och med erforderliga nedskrivningar och eventuella uppskrivningar.
Avskrivningstider som tillampas pa byggnad ar 50 ar.

Inga avskrivningar gérs pa mark.

Anskaffningsvardet utgors av forvarvspris inklusive direkt hanférbara transaktionskostnader vid forvarvet,
Iagfartskastnader och dér‘eﬁer tillkommande vérdehﬁjand’e fﬁrb'éttringsé‘tgérder Endast utg’ifter som

.....

be;ala_star resultatet

B Signerat MW, MF, HB - —
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_Ma”rknadsvérdering fﬁrvaifniﬁgs’fasﬁghe':ter-

Redwisat varde for aﬂlag_gnmgstlllgangar provas betraffande nedskrivningsbehov nér handelser eller
andrade forutsattningar indikerar att det redovisade vardet eventuellt inte kommer att kunna atervinnas. Om
det finns sadana indikationer och om det redovisade vérdet 6verstiger det forvantade atervinningsvardet,
skrivs tillgangarna ner till tervinningsvardet. Atervinningsvérdet definieras som det hégre av det verkliga
vardet reducerat med forséljningskostnader for en tillgang och dess nyttjandevérde.

Andelar i dotterforetag .
I'samband med koncerninterna omstruktureringar kan vardedverfaringar mellan dotterforetag uppkomma

ol

varvid justering av bokfért varde pa akfier i dotterféretag kan bli aktuellt.

Finansiella instrument

Redovisning och forsta vérdering - finansiella tillgangar
Kundfordringar och utfardade skuldinstrument redovisas nar de &r utgivna. Ovriga finansiella tillgangar och
finansiella skulder redovisas nar foretaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor.

Klassificering och efferfGljande vérdering
Vid forsta redcwsmngstlllfallet klassificeras en finansiell tillgang som varderad till: upplupet

anskaffningsvérde; verkligt varde via Gvrigt totalresultat — skuldinstrumentsinvestering; verkligt varde via
Hvrigt totalresultat — egetkapitalinvestering; eller verkligt varde via resultatet.

Samtliga av foretagets finansiella tillgangar och skulder klassas in under varderingen till upplupet
anskaffningsvéarde.

KencemmeI‘I-af-n-hamfande-n: | |
Koncernmellanhavanden gentemot ovriga féretag inom Wallenstam-koncernen betraktas som langfristiga da
det inte finns nagon avsikt eller nagot krav att dessa skall regleras inom en period om folv manader.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det &r sannolikt att framtida dverskott
kommer att finnas tillgéngliga, mot vilka de temporéra skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.
Uppskjutna skattefordringar respektive skatteskulder varderas till 20,6 % och nettoredovisas i
balansrakningen.

Kassaflodeanalys
Kassaflodesanalysen har uppréattats enligt den indirekta metoden.

Uppskjutna skatter hanforliga till underskottsavdrag
\Vid vardering av underskottsavdrag gors en bedémning av sannolikheten att underskotten i framtiden kan

utnyttjas. Faststalida underskott som med hég sakerhet kan nyttjas mot framtida vinster utgér underlag for
berakning av uppskjuten skattefordran. Féretaget bedémer, beaktat nu géllande skatteregler, att samtliga

foriustavdrag kommer att kunna utnyttjas mot framtida vinster.

Finansiell riskhantering
Fbretaget u’tsétts gemm Sin VerkSamhe’t féjr en mangd oli’ka finansie’!la riSKer m‘arknads}ri'sk (avsee‘nde’

jhanteras lnem ramen for den ﬂnanspohcy SOm antaglts av Wallenstam koncernens styrelse

s S.onerat MW, MF, HB  —— S e R
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Rénterisk
Med ranterisk avses hur férandringar i rantenivan paverkar féretagets finansnetto och vérdet pa finansiella
instrument vid férandrade marknadsrantor. | forsta hand finansieras foretaget genom koncerninterna lan.

;
& rantekostnaden med 43,3 thr vid en _ra.ntefara_ndrmg om +-1%.

i‘i Wallenstam-koncernens laneportfolj bestar av 1an med olika |6ptider och férdeining fran olika kreditgivare.
'For att fa en stabll rantekastnadsutveckllng ar en bra balans mellan en Iang rantebmdnmgstsd som ger
_koncemen aktwt med rantebmdmng for att Uppna en over taden bra genomsnltt sg_ rantenlva__ Koncemens
'genomsmt‘thga rantebmdnmgsﬂd ska ligga inom intervallet 24-48 manader. Den fasta delen av laneportfoljen

stracker sig i huvudsak dver en tioarsperiod med en avvagd jamn fordelning.

_K re dffrf'sk

renllghet med Walienstam koncemens kredltpollcy kravs | de fa l motpartens betalmngsfarmaga bedoms
som oséker, en bankgaranti, borgensférbindelse eller férskottshyra vid nyuthyrning av kommersiella lokaler.
Vidare begransas kreditrisken dé hyresfordringar i huvudsak regleras i forskott.

Reservering av obetalda bostadshyresgasterfordringar sker kvartalsvis eller vid utestaende fordran

dverstigande 10 000 kr. Foér kommersiella fordringar gors individuella bedémningar.

L fkwdfte tisri;"s'k
.Kassaflodesprognoser upprattas och fel;s genem rullande pmgnoser fc:)r att sakerstalla att foretaget har
tillrackligt med kassamedel for att pa sa satt méta behovet i den [6pande verksamheten.

Hantering av kapital

Foretagets mal avseende kapitalstruktur &ar att trygga foretagets formaga att fortsatta sin verksamhet sa att
den kan fortsatta att generera avkastning till aktiedgarna och nytta foér andra intressenter och att uppratthalla
en optimal kapitalstruktur for att halla kostnader for kapital nere. For att uppratthalla eller justera
kapitalstrukturen kan koncernen férandra den utdelning som betalas till aktiedgarna, aterbetala kapital till
aktiedgarna, utfarda nya aktier eller salja tillgangar for att minska skulderna.

Beslutade och forslag till &ndringar av RFR 2 som dnnu inte har trétt ikraft
Radet for finansiell rapportering har inte beslutat eller féreslagit nagra véasentliga andringar som annu inte
har tratt ikraft.

NOT 2 Resultat fran fordringar som ar anldggningstiligangar

-29231 2022

Rénteintakter fran koncernféretag L 1861147 309 707
Summa . 18611 47 309 707

by Signerat MW, MF, HB ~ —— e
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NOT 3 Ovriga rdnteintidkter och liknande resultatposter

Ranteintdkier
Summa

NOT 4 Rédntekostnader och liknande resultatposter

Ovriga réntekostnader och liknande resultatposter

sSumma

NOT 5 Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt
Summa

2023

_522
522

2023

-3 061 486

-3 061 486

2023

1215

28
28

2022
-1 056 997
-1 056 997

2022

Skillnad mellan redovisad skattekostnad och en berédknad skattekostnad baserad pa géllade skattesats:

Resultat fore skatt

Inkomstskatt berdknad enligt géllande skattesats

Skatteeffekter av:
-Ej skattepliktiga intakter

-Ej avdragsgilla kostnader
-Uppskjuten skatt pa temporara skillnader

Summa

Under aret har ingen inkomstskatt redovisats i eget kapital.

NOT 6 Férvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerad

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerad

e anskaffningsvarden

e avskrivningar

Utgaende redovisat vérde

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

Transaktion 092221 15557515037647 e
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2023
0

0

0

0

197761
197 761

- 2023-12-31

65 571 902
65 571 902

-18 971 333

-1 280 882

-20 252 215

- 45319687

43791 867
1 527 820

-1 569 678
323 354

5
125 598

N
197 761

2022-12-31 .
65 571 902
65571 902

-17 690 452
-1 280 882
-18 971 333

46 600 569

45 072749
15627 820




Wallenstam Fastighets AB Heden 24:13 13/15
Org.nr 556791-3701

NOT 7 Pagaende nyanldggningar

2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 4 099 980 1704 237

3 Under aret nedlagda utgifter , 92 200 . 2395743
= Utgaende redovisat virde 4192 180 4099 980

¥
I
" NOT 8 Finansiella instrument
}
b
}

Samtliga finansiella tillgangar ar klassificerade som lanefordringar och kundfordringar och samtliga
finansiella skulder &r klassificerade som 6vriga finansiella skulder.

Kundfordringar och andra fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Kundfordringar _ o 0 _ 1480
Kundfordringar netto 0 1490

| 6vriga kategorier inom kundfordringar och andra fordringar ingar inte nagra tillgangar for vilka
nedskrivningsbehov féreligger.

Finansiella skulder omfattar skulder till koncernféretag, leverantdrsskulder, évriga skulder samt upplupna
kosthader. Det verkliga vardet pa leverantdrsskulder och andra finansiella skulder motsvarar dess
redovisade vérde, eftersom diskonteringseffekien inte ar vasentlig.

Finansiella instrument véarderade till upplupet anskaffningsvarde.
Finansiella tillgdngar 20231231 2022-12-31 Resultatrikning
__ | o  Resultatfran fordringar som
Koncernfordringar 29 229 027 27 762 962 3r anléggningstiligangar
Kundfordringar 0 1 490 H yresintakter
Ovriga korta fordringar 23 273 - 22751 -
Summa fillgangar 29 252 300 27 787 203

Finansiella instrument varderade tilf upplupet anskaffningsvérde
Finansiella skulder - 2023-12-31 2022-12-31 Resultatrakning
Rantebdrande skulder -69 650 000 -89 650 000 Rantekostnader
Leverantorsskulder - =157 870 _ -111 595 fsrvaltningskostnader

Summa skulder -69 807 870 -69 761 595

2023-12-31

Rintebdrande
Forfallotid skuider Koncernskulder skulder Leverantorsskulder
0-3 manader | 0 0 -157 870
3-12 manader e e 0 .69 650 000 0

0 -69 650 000 -167 870

) Signerat MW, MF, HB - o
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2022-12-31

- R& nteb-’afrarnd_e
Eorfaliotid skulder ___ Koncernskulder _Skulder
0-3 manader 0 0
3-12 manader o 0

0 -69 650 000

- 69 550 OOO |

14115

Leverantorsskulder
-111 595
<111 595

*or koncerninterna skulder saknas det ett kontraktuelit forfall. Forvantat torfall t1or skulden beddédms vara

SEHE fe aﬂ 5 ér

NOT 9 Fordringar hos koncernforetag

2023-12-31

27 762 962
7 487 908
-6 021 843

Ingdende anskaffningsvérden
Avgaende fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

NOT 10 Uppskjuten skatt

2023-12-31
Uppskjuten skatt pa temporara skillnader -7 679 233

Summa

NOT 11 Férslag till disposition av resultatet
Till arsstémmans forfogande star féljande vinstmedel:
Balanserade vinstmedel 8

Arets resultat

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

till aktiedgarna utdelas 197 700

I ny rékning balanseras -89
197 769

fom  Signerar MW, MF, HB

-7 679233

197769

2022-12-31
29084 014
7291 078
-8 612 130

27762962

- 2022-12-31
-7 3876 994

2022
1372025

- -1371917
- 108

100
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NOT 12 Stédllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar fér egna férbindelser 70 000 000
Summa 70000000

Goteborg den dag som framgar av elektroniska underskrifter

Marina Fritsche Martina Wass

Ordfbérande

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av elektroniska underskrifter

KPMG AB

Henrik Biom

Auktoriserad revisor

- s ~  Transaktion 09222115557515037647 ¢  Signerat MW, MF, HB
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Till bolagsstamman i Wallenstam Fastighets AB Heden 24:13, org. nr 556791-3701

Rapport om arsredovisningen

Uttalande med resewahan respektwe uttalande

Vihar utfart éri revision av arsredamsnmgen for Wallenstém Fastighets AB Hé‘den -24"13 for é'r' 20*2‘3'

;enhghet med arsredwlsmngslagen sch ger en i aila vasenthga auseenden ratmsande blld av Wallenstam Fastlghats AB Heden 24; 135
finansiella stéiining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat foér aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar

fﬂrenllg med érsredﬂvlsmngens wnga delar.

'Grund for uttalande

Som framgar av arsredomsnmgens not 1 Redovisnings- och véarderingsprinciper, under rubriken Forvaltningsfastigheter, har bolaget valt att av
affarsmassiga skél utelamna upplysning om farvaltnmgsfastlghetemas verkliga varde. Enligt RFR2, Redovisning for juridiska personer, ska

forvaltningsfastigheternas verkliga varde redovisas i arsredovisningen.

Vi har utfort revisionen-enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr cberoende i forhallande till Wallenstam Fastighets AB Heden 24:13 enligt god revisorssed
t-Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de rewsuensbews vi-har mhamtat ar titlirackliga och andamalsenhga som grund for vara uttaianden med reservatlan

Styrelsens ansvar

och a}ﬂ: den ger en rattwsande brldj en:llgt_ a,r.sredomsnmgslagen
Styrelsen ansvarar dven for-den interna kontroll som den beddmer &r
:nﬁduﬁﬁdigﬁ for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vld Upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets férmaga att foriséita verksamheten. Den
Rewvisorns ansvar

ZVara mai ar att uppna en r:mllg grad av sakerhet c}m huruvlda

alltid knmmer att upptacka én vasenthg felaktnghet nm_ en sédan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekongmiska besliut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen..

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

— Identrf erar ach bed@mer m nskema far vasentlaga felaktigheter |

'misstag utfarmar och utfor granskmngsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdamtar revisionsbevis som ar
tillréickliga och &ndamalsentiga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en védsentlig felaktighet

till f6lid av oegentllgheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet

‘s0m beror pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma.
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala oss.om effektiviteten i
deninterna kontrollen.

Transaktion 09222115557515037647

upplyser, nérsa ér tillampligt, om férhallanden som kan paverka
farmagan att f{:nrtsatta verksamheten och att anvanda antagandet om

—— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvénds ach rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovispingen och tillhdrande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentliq osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhéllanden som kan Ieda tlll betydande tuwel om balagets

det ﬁnns en vasentllg asakerhetsfakmr maate vii
revisionsberdttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den visentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofilirdckliga, modifiera uitalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

-—— utvérderar vi den tvergripande presentationeni, strukturen och

innehaliet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

\/i maste informera styrelsen om bland annat révisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna koentrollen som vi
identifierat.

Signerat MW, MF, HB
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Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Wallenstam Fastighets AB Heden 24:13 for
ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust,

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamiter ansvarsfrinet for

rékenskapséret

Grund for uttalanden N

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi-&r
oberoénde j fsrhallande tifl Wallenstam Fastighets AB Heden 24:13 enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fuligjort vart yrkeset:ska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anseratt de revlsmnsbews Vi har lnhamtat ar tllirackhga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning

innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r

férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stélining i vrigt.

Revisorns ansvar
Vart-mal betraffande revisionen av férvaitningen, och ddrmed vart
Litalande: om ansvarsfrinet, &r attinhamta revisionsbevis f6r att med

en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

i nagot vésentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—_— pé ﬂégﬂt annat sat't handlat i strf"d med aktiebmagslagen,-

med rlmhg grad av sakerhet bedoma Gm f@rslaget ar farenhgt med
aktlebelagslagen

(Goteborg

KPMG AB

Henrik Blom
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557515037647

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fﬁwaltmngen av

bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltnmgen och

bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras paett
betryggande stt.

liau bola_gets vlnst eller forlust Inte ar forenllgt med aktletmlagslag_en

Som en del av enrevision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionelli omdéme och har en professionellt skeptisk

instéilning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
Zforslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
'framst pa revl-s-lonen av rakenskapema Vl]ka tlllkﬂmmande

-bedomnmg med utgéngspunkt i resk OCh vasenthghet Det mnebar aft
vi fokuserar granskningen pa sédana atgarder, omraden och

forhallanden som ér vasentliga for verksamheten och dar avsteg och

-wertra'dels:er S’kUIlie' 'ha‘ S’afSkiit:I hE‘[’ydéI'SEl'fcr bﬂlﬂg’é’ts s;tuatian Vi

':forslag tlll dlspmsutmner betréﬁ’ande b@lagets mnst eller ftj'rlust 'har vi

granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen

for detta for att kunna bedoma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

2 (82)
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