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Fastighetsaktiebolaget Moderna Bostider

Forvaltningsberattelse

Allmiant om verksamheten

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stélining

Ekonomisk éversikt 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 4 125 3975 3 987 3685
Rérelsemarginal % 30% 26% 47% 46%
Balansomsiutning 87 316 87 947 64 374 14743
Soliditet % 1% 2% 4% 19%.

Definitioner: se not 11

Visentliga hindelser under rdkenskapsaret
Inget vasentligt har hant under rékenskapsaret,

Forvéantad framtida utveckling

Manga makroekonomiska omvarldsfaktorer &r osékra infor 2023 - inflation, réntor, energipriser m.m. och
sammantaget finns stor osékerhet kring Wallfastkoncernens utveckling av drifts-, bygg-och réntekostnader
samt avkastning pa framtida projekt. | och med att hyresforhandlingarna nyligen avslutades ar osdkerheten
pa intaktssidan dock relativt liten infor 2023.

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 370 347, disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rékning (tkr) 30

med tillhdrande noter.
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Fastighetsaktiebolaget Moderna Bostader

Org nr 556021-3521

Resultatrdakning

Beloppitr ~ Not 2022 2021

Hyresintakter 4125 3 076
Gwriga rorelseintéikter w2
4 149 3996

Rérelsens kostnader

Fastighetskostnader 2 435 2 485
Av- och nedskrivaingar av materiella ach immateriella

anlaggningstillgangar 5 -491 472

Rérelseresultat 1223 | 1039

Resultat fran finansiella poster
Rénteintakier och liknande resultatposter 2 412 -
Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -1426 175

Resultat fére skatt 4014 778

Arets resultat |
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Fastighetsaktiebolage! Moderna Bostader

Org nr 556021-3521

Balansrdkning = e
Belopp i thr S o | - Not  2022-12-31  2021-12-31

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar _ _ _
Forvaltningsfastigheter 5 12 931 13404
Inventarier, verktyg och installationer 75 ~

Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materielia anldggningstillgangar & 1005 8978
Summa anldggningstiligangar 14 011 14 382

Omsiéttningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 73092 73 554
Qvriga fordringar 205 _
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter IR - ——
- 73305 73 565
Summa omsittningstiligangar e L3 308 -0
SUMMA TILLGANGAR 87316 87947
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Fastighetsaktiebolaget Moderna Bostidder

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 7

Bundet egel kapital N
Aktiekapital 600 600
Reservfond B 120

Frilt egol kapital - |
Arets resultat . -985 1A

Avséttningar _ o -
Uppskjuten skatteskuld | __ 319 . 348

Ovriga skulder fill kreditinstitut | 84525 84488

Kortfristiga skuider

LeverantGrsskulder 185 82
Skulder till koncernféretag 428 489
Ovriga skulder 3 -
Upplupna kosinader och forutbetalda intékter | 796 485

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 87316 - 87947
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Fastighetsaktiebolaget Moderna Bostader

Rapport 6ver férdandringar i eget kapital
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071231 “Bundet sget kapital _

Ingaende balans 600 120

Arets resultat

" Aktiekapital Reserviond B

Fritt eget kapital

“Balres. ik Sumima egel
_drels rosuflal ___kapital

2102 2 822
747 | - -7TA7

\ﬂ{j éfﬂlﬁ[jtgéﬂg Wé..a-a_mm R e g 120 _
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B 2022—12-—:§_1 -~ h ‘Bundet eget Ré.ﬁi_ﬁfta’l

Fritt eget kapital

s b

"~ Aktickapital Reserdand

Bal res. inkl T Summa egel

__ drelsresultat ____ kapital

ingaende balans 600 120
Arets resuital

Vid arets utgang 600 120

1355 2 075
985 _ 985

370 | 1090

Thus Bt s wogioed vay a4 o (L3 o Feapniabisre
e Hag ] 48 i i e Eosr PRV i Theeyh g aly

B G ET T 8



7 (12)
Fastighetsaktiebolaget Moderna Bostader e

Org nr 55602 1-3521

Noter

Belapp i thr om :ngef annat anges

Not 1 Redovisningsprinciper
Araredowsmngen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokftringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamftrt med tidigare ar.

Tillgangar, avsatiningar och skulder har véarderats till anskaffningsvarden om inget annat anges

nedan;

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas ill anskaffmngsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskafiningsvardet ingar {orutom inkopspriset daven utgifter

som ér direkt hanfarliga fill férvarvet.

Tillkemmande ulgifter
Ti!lkammande utgsfter som uppfyller t!llgangsknter:et raknas m ¥ ttllgangens redamsade varde

For byggnader har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter beddmts vara vasentlig.
Dessa tillgangar har darfor delats upp | komponenter vilka skrivs av separat.

AVSKriviingar

Avskrivning sker linjart 6ver tfllgangens berdknade nyttjaﬂdeperfod eftersom det aterspeglar den
forvantade fsrbruknmgen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas
som kosinad i resultatrakningen.

Byggnadema bestaf av att anlal kompc}nenter med Glzka nyttjandepermder kudmdelnmgen ar

s0m obegransad Byggnadema bestar av ﬂera kamponenter vaz's nyﬁjandepemd vanerar

Foliande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa

byggnader;

- Stomme 100 ar
- Stomkompletteringar; innervéggar mm 80 ar
- Installationer; varme, el, VVS, ventilation mm 25-50 ar
- Yitre ytskikt; fasader, yltertak mm 40-50 ar
- Inre ylskikt; maskinell utrustning mm 15 ar

Nedskriviningar - ‘materiella anlaggmngstzllgangar

Vid varje balansdag beddms om det finns nagon indikation pa att en lillgangs véarde ar l&gre an
dess redovisade varde. Om en sadan indikation finns, beréknas tillgangens atervinningsvérde.

Atervinningsvardet ar del hogsta av verkligt varde med avdrag for farsaljmngsksslﬂader och

nytljandeviarde. Vid berakning av nytijandevarciet berdknas nuvardet av de framtida kassafiéden
som tillgangen véntas ge upphov iilt | den i6pande verksamheten samt nér den avyttras eller
utrangeras. Den diskonteringsranta som anvénds ar fore skatt och a[ﬁrspeglar marknadsmassnga

bedomningar av pengars tidsvérde ach de risker som avser tillgangen. En tidigare nedskrivaing
aterférs endast om de skal som |ag till grund for berdkningen av atervinningsvardet vid den

senasie nedskKrivningen har fGrandrats..
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Org or 556021-3521

l.easing
Leasegivare
Alla leasingavtal redovisas som operationella feasingavial.

Operationella leasingavial
Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive forsta forhojd hyra men exktuswe
utgifter for tjanster som forsakring och underhall, redovisas som int8kt linjart Gver leasingperioden.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument
vérderade utifran anskaffningsvérdet) i BFNAR 2012:1.

Redovisning i-och borttagande fran balansrdkningen

En finansiell tillgdng eller finansiell skuld tas upp i balansrékningen nar foretaget blir part i
instrumentets avtalsméssiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nédr den
avialsenliga ratten till kassafiodet fran tillgangen har upphort eller reglerats. Detsamma géller nér
de risker och férdelar som ar forknippade med innehavet i allt vasentligt 6verforts till annan part
och foretaget inte langre har kontroll dver den finansiella tiligangen. En finansiell skuld tas bort
fran balansrakningen nér den avialade forpliktelsen fuligjoris eller upphért.

Vardering av finansiefla tilgngar o
Finansiella tillgangar varderas vid forsta redovisningstillfallet titl anskaffningsvéarde, inklusive
eventuella transaktionsutgifter som &r direkt hanforliga till forvarvet av tillgangen.

belopp SOM bera-k-nas .&nﬂyta

Vidrdering av finansiella skulder

Finansiella skulder varderas till upplupet anskafiningsvéarde. Utgifter som &r direkt hanforliga tiil
upptagande av lan korrigerar lanets anskaffningsvarde och periodiseras enligt effektivrante-
metoden. Kortfristiga skulder redovisas till anskaffningsvérde.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuelt skait och uppskjuten skatt. Aktuell
skatt &r inkomstskatt f6r innevarande rdkenskapsar som avser arets skattephktiga resultat och
den del av tidigare rékenskapsars inkomstskatt som &dnnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt
ar inkomstskatt for skatieplikiigt resulfat avseende framtida rakenskapsar till féljd av tidigare
transaktioner eller handeiser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temparara skillnader, dock sarredovisas
inte uppskjuten skaft hanforlig till obeskattade reserver eftersom obeskattade reserver redovisas

som en egen post i balansrakningen. Uppskjuten skattefordran redovisas for awdragsgﬂfa
temporéra skiltnader och for majlighatan att i framtiden anvanda skattemassiga underskottsavdrag.
Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for motsvarande tillgang al_{er skuld forvantas

atervinnas respeklive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som ar
besjutade per balansdagen och har inte nuvardeberaknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hogst det belopp som sannolikt kommer att
atervinnas baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Véarderingen omprovas
varje balansdag.
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Fastighetsaktiebolaget Moderna Bostader

Org nr 556021-3521

Not 8 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stillda sdkerheter
For egna skulder och avsétiningar

Fastighetsinteckningar 84 600 - B4600

Summa stallda sdkerheter 84 600 84 600

Den 24 februari 2022 invaderade Ryssland sitt grannland Ukraina. Férutom den humanitara katastrof detta
nvedftrt, sa har dét dven bidragit till 6kade elpriser och infiation som har paverkat varldsekonomin.
Centralbankernas rantehdjningar i syfte att begransa inflationen har ocksa bideagit tili 6kade kostnader pa
varidsmarknaden. Hur dessa faklorer kommer att paverka foretagets verksamhet &r svart att férutse, darav
ar det svart att dverblicka dess framtida konsekvenser.

Not 9 Visentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Not 10 Koncernuppgifter

Bolaget 4r ett heldgt dotterfératag till Wallfast AB, org nr 556399-8474 med séate | Stockholm. Wallfast AB
uppraitar koncernredovisning for den minsta koncernen. Moderbolagetingar i en koncern dar Rederi AB
Soya, org nr 556297-7412 med séte i Stockholm, upprattar koncernredovisning for den storsta koncernen.

Not 11 Nyckeltalsdefinitioner
Rorelsemarginal:  Rorelseresultat / Nettoomsatining
Balansomslutning:  Totala tillgangar

Soliditet: {Totalt eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar
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Fastighetsaktiebolaget Maoderna Bostader
Org nr 556021-3521

Avs’a"ttnihgar

llll Eeljd av.en mtraffad handelse och det ar sannallki att etl utﬂade av resurser kravs for att
reglera férpliktelsen och en tillfarlitig uppskattning av beloppet kan géras..

Vsd fersta redomsmngstsllfa!let varderas avsattmngar t:!i den bas{a uppskattnmgan av det belmpp

"sf-ﬁ}.!TJ.@- b-alans.dag,

Eventualforpliktelser

En.eventualforpliktelse ar:

- En mojlig forpliktelse som till foljd av intréffade handelser och vars forekomst endast kommer atl

bekraftas av en eller flera osékra framtida handelser, som inte helt ligger inom fGretagets kontroll,

intraffar efler uteblir, eter
-En b’af'””lg fﬂf{?ilkl@lse illl fGIJd av m{raffade handelser men som lnte redewsas som skuld eller

Intakter
Det inflode av ekonomiska férdelar som féretaget erhallit eller kommer att erhélla fr egen rakning

redcmsas som mtakt Intakter varderas tilt verkliga vérdet av det som erhallits eller kommer att

Rénta

Intékt redovisas nar de ekonomiska férdelarna som ar férknippade med transaktionen sannolikt
koemmer att tilifalla fdretaget samt nér inkomsten kan beraknas pa ett tillférlitligt satt.
Ranta redovisas som intakt enligt effektivrantemetoden.

Kf}ﬂcemb;drag och akhaagamiiskot(

Det erhallnaliamnade k@ncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt

Aktiedgartillskatt som erhallits utan atl emilterade aklier eller andra egetkapitalinstrument lamnats i
uibyte redovisas direki | eget kapital.
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Fastighetsaktiebolaget Moderna Bostdder
Org nr 656021-3521

Not2 Ranteintakter och liknande resultatposter

O L
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i

Ranteintikier, Koncernféretag | 412

412

Not 3 Réntekostnader och liknande resuitatposter

2022

g L gy T " — - — bl - ks il Gt P e e TR S e =

Riantekostnader kreditinstitut -4 370
Ovrigt -56

Not 4 Skatt pa arets resultat
2022

A " Y rr— . ditradr\ e

Uppskjuten skatt 29

29

Not 5 Férvaltningsfastigheter

A .

2022-12-31

2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 19 976

Omklassificeringar i
Arets omrakningsdifferenser o 2

Viid arets shut 19 978

Ackumulerade avskrivhingar

Vid arets bérjan -6 572
Arets avskrivning ~472
Arets omrakningsdifferenser . -3

19 485
491

Redovisat virde vid arets slut 12 931

Not 6 Pagaende nyanldggningar och forskott
avseende materiella anldggningstillgangar

Vid arets borjan 878
Omklassificeringar 116
Investeringar

_ 2022-12-31

__2021-12-31

143

Redovisat virde vid arets slut S 005

Not7 Antal aktier

963
" '. 3
28

a78

Antal aktier

_2022-12-31  2021-12-31

12 000 12 000
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Org nr 556021-3521

Stockholm den 2023

Mikael Eskiis
Verkstaltande direkior £ Styrelseledamot.

Var revisionsberstielse har iamnals 2023

KPMG AB

Mattias Johansson
Auktoriserad revisor:
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Till bolagsstdmman i Faslighetsaktiebolaget Moderna Bostader, org. nr 556021-3521

Rapport om arsredovisningen

T e e
Vihar utfért en revision av arsredovisningen for Fastighetsakliebolaget-Moderna Bostader forar 2022.

Enltql wér uppfaltnmq har arsred@wsnmgen uppraltats 1 enisghei med érsredawsmnqsfaqen {;:{:h qer en i alia vasenliiqa avseenden fzitmmﬂcfe

“Vl llllstyrker ﬂa‘rfbr atl bﬂfaqsastémman f aststaﬁer resuliatraknmqen c}ch balansrakmnqen

E e . il

Grund f{:ar uttaianden

"Styrelsens Gc:h verkatﬁ!lande direktdrens ansvar
Det ar styre!sen Dl’.‘.h uerkslalhnde diraktmren smm har ansva‘rei fﬁr 'fatf

arsredowsmnqs!agen S&yrelsan och verkstal!ande drreklmren

ansvarat ::iuan ﬁi:r den mterna kﬁﬂi[ﬂ" smm cie bedﬁmer ar nm!vandig

va‘sentllqa felaktthpter vam mg dessa bernr pﬂ Qﬂgenmgheter eller
misstag..

Vid upprittandet av-drsredovisningen ansvarar siyrefsen och

verkstéllande direkidren 16r bed8mningen av bolagets fdrmaga att.

fortséita verksamheten. De upplyser, néir s4 &r tiliampligt, om
forhallanden som kan paverka frmagan att fortsatta verksamhelen
Gch"ait' anvénda dntaga nde’l om 'fﬁrtﬁait ﬂr’ifi' An{'agandet om faﬁsatt.

nagut reahsttskt aitermiw nu aﬁ gnra ﬁaqni av daita

Revisoms ansvar

Vara-mal &t att uppna.en nmlig grad av sdkerhet.om hutyvida

Arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felakhgheier vare sng deﬁsa bemr ijé ﬂegenlhgheter Giier misstag

1tt enrovision sem uﬂurs enhqt ISA ﬂch gat:! mws:ﬁnssed i S\zer;qe
altid kommer ait u pptacka en vasenihq falakhghet om en sadan
finns. Felaktigheler kan uppsia pa grund av oegenlligheter elier
misstag och anscs vara vésentliga om de enskilt ciler tillsammans
nm!lgen kan fbrvantas paverka de ekonamiska beslut som

'_S:::t_rﬁ del'av-en revision enlégff.ls.;ﬁ\.anuéiﬂﬂer- vi.professionellt-omdome
och har en professionellt skeplisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

- jdentifierar och bedtmer vi riskema {6r vésentliga felakligheler

-arsredﬂwsmngen vare. ssg dessa hemr pé ﬂagen!hgheter eller

uhfmn dessa nsker ﬂch mhﬁrﬂtar r&ws:aﬂsbews som Ar
illrdckliga och dndamalsentiga for all utglira en grund fér vara
utialanden. Risken f6r alt inte uppticka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter dr hagre an for en vasentlig felaklighet
som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande i maskopt, {drfalskning, avsiktliga utelamnanden,
'fela!-:.tlg information-eller asidosittande av intern kontrolk

- gkaffarvi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontrall som har betydelse f6r var revision for alt utforma
granskningsatgédrder som ar t3mpliga med hansyn tli
omstaadigheterna, meninte 1or alt uttala oss om effekliviteten i

den interna kontrollen,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
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Uttalanden

Utover var z’evialﬂn faw'érsmdﬁvisningeri har vi aven uifﬂr{'en rﬁvisim av Styf’elsénfs och verksléilande dir’ektﬂirens f&waitmng ffé,ir

direkmfﬂn ansvarsfrlhat fﬂr rakenskapséret | |

< A A - L ¢, ¥ L s

'Grund f{)r uﬂalanﬂen

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vidr
oberoende i férhallande {ill Faslighetsaktiebolaget Moderna Bostader enligh god revisorssed i Sverige och har i dyngt fullgjort vart yrkesetiska

z—zr;svsr eﬁtigt‘desqa kr‘av

férsvariig med hansyn iiii da krav st::m batagﬁts verksamhatsara
omtfatining och risker stédller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stalining i 6vrigt.

Styreisen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen av
botagals anga!&gemh&ter Deﬁa znnefattar biand annat aﬁ fﬁr‘ilwande

.........

e

T it

‘organisalion drutformad s& alt bokftringen, medelsforvallingen och

bolagets ekonomiska angetdgenheter i Gvrigt kontrolleras pa elt
betryggande a1t
Verkstallande direktdren ska skota den i6pande forvaltningen enligt

styrelsens dktlinjer och anvisningar och bland annat vidia de

atgirder som 8r nédvandiga for att bolagéts bokfdring ska fullgoras i
dverensstammelse med lag och for ati medelsfdrvaltningen ska.
skitas pa et beifryggande sitt,

Rawaams ansvar

Vart mal betraffande revisionen av [drvaliningen, och dédrmed vart
utlalande om ansvarsfrinet, dratt inhamta revisionshevis for all med’

ey rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om styrelseledamoten eller
verkstéllande direktdren | nagot vasentligh avseende:

- f{j,’re{agit nagon ﬁté;ﬁrd eller gj’f.}rl s.'ig sky!dig till négﬂn

bataget elier

———  pa nagot annat satt handlat | sirid med akiiebolagsiagen,.
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mial betralfande revisionen av forsiaget till dispositioner av

hotagets vinst eller forfust, och drmed varnt uttalande om delta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedoma om farstaget dr farenligt med
aktrebﬂiagslagen

Rimlig sdkerhet ar en bég grad av s@kerhet, men ingen garanti tOr att

en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid komrer

att uppldcka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

Stockholm den

KPMGAB

Mattias Johansson
Aukioriserad revisor:

vi. pmfessmnelit Gmﬁﬂi‘ﬂﬂ och har on g}mfassmnaili 5keptisk

instalining under hela revisionen. Granskaingen av Grvaltningen och
fbrslaget tilk: dlspas:tmner av bolagets vinst elier fériust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tiltkommande
granskningsatgdrder som utiérs baseras pa var professionella
bedbmning med utgangspunkt i nsk.och vasentiighet. Det innebar afl
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och

forhalianden som 4r vi‘asenﬂiga for verksamheten och dér avsteg och
Sverlridelser skutle ha sédrskild betydelse fér bolagels siluation, Vi

gar igenom och prdvar fallade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder-och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande

om aﬁsvarsfnhat Sﬂm underlag 6r vart uttaiande om siyrelsens

......
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